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Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU
Séance du jeudi 3 mai 2018

Délibération n° B-2018- {§

Approbation du projet : Avenant n° 1 a la convention opérationnelle n°86-17-021
d’action fonciére pour le développement d’opérations en renouvellement urbain,
entre la Commune des Trois-Moutiers (86), la Communauté de Communes du Pays
Loudunais et PEPF de Nouvelle-Aquitaine

Le Bureau de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le décret n® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de 1'Etablissement public foncier de
Poitou-Charentes, dans sa version derniére modifiée par le décret n® 2017-837 du 5 mai 2017
le renommant notamment en EPF de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le Réglement Intérieur Institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-
Aquitaine approuvé par le Conseil d’Administration par délibération n°CA-2017-62 du 26
octobre 2017, publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la Région
Nouvelle-Aquitaine spécial n°R75-2017-163 du 31 octobre 2017,

Vu la Convention opérationnelle n°86-17-021 d’action fonciere pour le développement
d’opérations en renouvellement urbain & l'échelle du bourg, entre la Commune des Trois-
Moutiers (86), la Communauté de Communes du Pays Loudunais et 'EPF de Nouvelle-
Aquitaine signée le 4 juillet 2017,

Vu la convention cadre n°86-15-006 entre la Communauté de Communes du Pays Loudunais
et ’EPF de Nouvelle-Aquitaine, signée le 20 octobre 2015,

Sur proposition du Directeur Général,

-APPROUVE le projet d'avenant n° 1 a la Convention opérationnelle n°86-17-021 d’action
fonciére pour le développement d’opérations en renouvellement urbain 4 I'échelle du bourg,
entre la Commune des Trois-Moutiers (86), la Communaut¢ de Communes du Pays
Loudunais et ’EPF de Nouvelle-Aquitaine,

- AUTORISE le Directeur Général a signer l'avenant n°1.

La Présidente du Conseil ministration

Laurencg RO
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Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 3 mai 2018

Rapport du Directeur Général

Approbation du projet :

Approbation du projet : Avenant n° 1 4 la convention opérationnelle n°86-17-021
d’action fonci¢re pour le développement d’opérations en renouvellement urbain,
entre la Commune des Trois-Moutiers (86), la Communauté de Communes du Pays
Loudunais et PEPF de Nouvelle-Aquitaine

Ce projet d'avenant concerne la Convention opérationnelle n°86-17-021 d’action fonciére
pour le développement d’opérations en renouvellement urbain a l'échelle du bourg, entre la
Commune des Trois-Moutiers (86), la Communauté de Communes du Pays Loudunais et
PEPF de Nouvelle-Aquitaine signée le 4 juillet 2017, dont les caractéristiques sont les
suivantes:

-Objet : Renouvellement urbain de friches
-Signature initiale : 4 juillet 2017

-Durée : 5 ans a compter de la premiére acquisition
-Montant maximal : 400 000 €

La Commune des Trois-Moutiers et 'EPF ont conclu le 4 juillet 2017 la convention
opérationnelle n°86-17-21 d’action fonciére pour le développement d’opérations en
renouvellement urbain dans le bourg.

Les Trois-Moutiers bénéficient d’une offre intéressante en services et commerces de proximité
au sein du bourg, et accueillent depuis 2015 un village de vacances Center Parcs, représentant un
potentiel d’emploi de 600 personnes. Souhaitant profiter des retombées économiques et
démographiques induites par 1’installation du village de vacances, la Commune a identifié deux
fonciers en friches a reconquérir, une ancienne laiterie & 1’abandon au ceeur du bourg, et une
ancienne coopérative agricole a ’entrée du bourg. Elle souhaite développer sur ces deux sites des
opérations en renouvellement urbain afin de développer son offre en logements.

Suite 4 une DIA regue en mairie des Trois-Moutiers en septembre 2017 portant sur la propriété
de I’ancienne coopérative, I’EPF a fait réaliser une étude de faisabilité ainsi que des diagnostics
techniques et un diagnostic des sols. Bien que la DIA ait ensuite été retirée, les études et les
diagnostics réalisées ont permis de fournir une premiére approche de la faisabilité technique et
financiére d’une opération de logements en renouvellement urbain sur ce site.

De la méme maniére, la Mairie a sollicité la réalisation par I’EPF d’une étude de faisabilité et des
mémes diagnostics sur le site de la laiterie. Cette étude et ces diagnostics permettront
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ultérieurement a la Mairie de disposer d’un outil d’aide a la décision afin de déterminer sur quel
site I’intervention fonciére de I'EPF se concentrera prioritairement.

Il s’avére que le périmétre de réalisation initial portant sur le site de la laiterie ne
comprend pas I’ensemble des parcelles de la propriété. Il convient donc de modifier le
périmétre pour intégrer ces parcelles supplémentaires. L’engagement financier ainsi que
la durée de la convention ne sont pas modifiés.

Description de 'avenant :

-Objet de avenant : Modification de périmeétre
-Montant : inchangé

-Durée : inchangé

-Périmétres : Intégration de deux nouvelles parcelles au périmétre de réalisation

ETSPUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-05-07-031 - B-2018-64 - Avenant n° 1 ala convention opérationnelle n°86-17-021
d’action fonciére pour le dével oppement d’ opérations en renouvellement urbain, entre la Commune des Trois-Moutiers (86), la Communauté de Communes du
Pavel niichinaicat ' EPE AdAea Noinallec A Ainntal ne



PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014 - 2018

M
COMMUNE DES
TROIS-MOUTIERS

PAYS I.OUDUN Al I Lralt wement Pub it Fortier

# e ek

(_ R Lo e 66 el (_ cnuuuﬂm

ENTRE

La Commune des Trois-Moutiers, dont le siége est situé 14 avenue Aristide Gigot — 86120 LES
TROIS-MOUTIERS, représentée par son maire, Madame Marie-Jeatnne BELLAMY, autorisée & l'effet
des présentes par une délibération du conseil municipal en date du
Ci-aprés dénommée « la Collectivité » ;

d'une part,

La Communauté de Communes dun Pays Loudunais, établissement public de coopération
intercommunale dont le siége est au 2 rue Fontaine d'Adam - 86201 LOUDUN, représentée par son
Président, Monsieur Jo&l DAZAS, diiment habilité par délibération du Conseil Communautaire du
Ci-aprés dénommée « la CCPL » ;

et

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Btat & caractére
industriel et commercial, dont le siége est & 107 bd du Grand Cerf, — CS 70432 — 86011 POITIERS
Cedex — représenté par Monsieur Philippe GRALL, son directeur général, nommé par arreté ministériel
du 04 novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du bureau n° dUlerriiriiniieennnns |

d'autre part
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PREAMBULE

En application du décret n°2017-837 du 5 mai 2017, 'EPF de Poitou-Charentes se dénomme désormais
EPF de Nouvelle-Aquitaine. Cela ne modifie pas les dispositions de la convention.

La Commune des Trois-Moutiers et I'"EPF ont conclu le 4 juillet 2017 la convention opérationnelle n°86-
17-21 d’action fonciére pour le développement d’opérations en renouvellement urbain dans le bourg.

Les Trois-Moutiers bénéficient d’une offre intéressante en services et commerces de proximité au sein du
bourg, et accueillent depuis 2015 un village de vacances Center Parcs, représentant un potentiel d’emploi
de 600 personnes. Souhaitant profiter des retombées économiques et démographiques induites par
Pinstallation du village de vacances, la Commune a identifié deux fonciers en friches & reconquérir, une
ancienne laiterie 4 I’abandon au cosur du bourg, et une ancienne coopérative agricole a Ientrée du bourg.
Elle souhaite développer sur ces deux sites des opérations en renouvellement urbain afin de développer
son offre en logements.

Suite & une DIA regue en mairie des Trois-Moutiers en septembre 2017 portant sur la propriété de
Pancienne coopérative, I’EPF a fait réaliser une étude de faisabilité ainsi que des diagnostics techniques et
un diagnostic des sols. Bien que la DIA ait ensuite été retirée, les études ct les diagnostics réalisées ont
permis de fournir une premiére approche de la faisabilité technique et financidre d’une opération de
logements en renouvellement urbain sur ce site.

De la méme maniére, Ia Mairie a sollicité la réalisation par ’EPF d’une étude de faisabilité et des mémes
diagnostics sur le site de la laiterie. Cette étude et ces diagnostics permettront ultérieurement & la Mairie
de disposer d’un outil d’aide 4 la décision afin de déterminer sur quel site 1’intervention fonciére de I'EPF
se concentrera prioritairement,

Il s’avére que le périmetre de réalisation initial portant sur le site de la laiterie ne comprend pas
I’ensemble des parcelles de la propriété. Il convient donc de modifier le périmétre pour intégrer
ces parcelles supplémentaires. L engagement financier ainsi que la durée de la convention ne
sont pas modifiés.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. Modification de périmétre

Larticle 2.2 de la convention initiale est modifié pour intégrer deux nouvelles parcelles sur le projet 1
(site de la laiterie). Le périmétre correspond au secteur identifié en rouge sur la carte.

s Projetl:
Les parcelles cadastrées AH n°168 et 278 situées au lieu-dit Le Bourg et avenue d’Aumetz sont
ajoutées au périmétre.
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Faita .....ooooviiinnniinnn Sle en 4 exemplaires originaux

La Commune des Trois-Moutiers L'Etablissement Public Foncier
représentée par son Maire représenté par son Directeur Général,
Marie-Jeanne BELLAMY Philippe GRALL

La communauté de Communes du Pays Loudunais
Représentée par son Président

Joél DAZAS

Avis préalable favorable du Contrdleur Général Economique et Financier, Monsieur Hubert
BLAISON
N du

Annexe n°1 : Convention opérationnelle n°86-17-021

ETSPUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-05-07-031 - B-2018-64 - Avenant n° 1 ala convention opérationnelle n°86-17-021
d’action fonciére pour le dével oppement d’ opérations en renouvellement urbain, entre la Commune des Trois-Moutiers (86), la Communauté de Communes du
Pavel niichinaicat ' EPE AdAea Noinallec A Ainntal ne

13



[y 4v) 3jnan p aamupng [ &

{ey Tg)ucgesieaap agulyg T3

Hd| 3P UCHURARQULP SBCRILLDS
SIBINGH SIOAL SIP SURLIWOD

-9

ivd anne,p

{41400 ¥ » spunmounp sa1de-10
<10z adquuoydas
91 np SUEWEUDWILIC]) [195U0) NP YORERBLNLP ted YN[IquY USRI ‘SYZVQA (897 INASUORY Juapisai]
wos aed 23uesaidal ‘NNANOT 10298 - Wepy,p AUEWOL N1 Z nT 158 3TR|S 3] JUOP S[EUNTIGICDTAIN

wonuipdooo ap onqud WewessiqeElr ‘swunpuory sfvg np SOUNMUOS 9P PIUETNW LG

aed sun,p

£ 2NARR][DY) B » PWLOUDP s3de

‘2107 uinf 6z np o7ep w2 [Bdroomua jasues np Uiz PP sun tud sauaspid

S3p RUR] ¢ MSHOWE “ANYTTIE auuRer-apppy suwiepely “apwr uos ned seyussaida: ‘SYALLNOW
“SIOUL ST 02198 — 10510) PASHY SNUIAT [ #IS i59 aFis af juop ‘SIUNO-SIOX, 5P AUNUMNG]) ¥
aqpuy

1A E ? PUWOLSp seadie-17y

‘LI0Z IBUI OE NP GE=L ] OZ~H (U NEAUNG N UOTIRIDYL AP ] 9p N)JoA 12 Junssify
12 £1(Z 2IquuaActt 4 np [SLsIuL glaen: Jud giuwmou ‘jepuzs snslanp uos JA{MO addipgg nasuogy Jed
Masgxdal - xapa)) SUALII0 11098 - ZEFOL 8D - 430 puRID up pq £07 ¢ 359 88ls 9] uop eamntuog 1a
[BENSIPUL 2112018 ¢ g, op Siqud Juatuassi[qe ‘austuby-g|panny I U0 SN JUNIIBRI [T

jo)

14

1

ur

-1

,_,mﬁﬁ.bo«.mﬁmgozg L
mm_ozohoEmE‘,_.zaEmmmﬁmﬁmh., .

.zEEo SAV. nwmzaszouﬁ_mn maiZ:SEoQﬁ.
- SUALL g mmomw.mma.mzaszouwj ‘

Voo

UBIRL ) gyt

SIVNNONOT SAVE

auelnby-s)RANON 3B ;5

SYTLLNOJA[-STOH Y,
SEA ANNTAAIOD)

BT0Z-P19Z NOLLNTAMILINLA TANNNVIENTd INAVEDOU

d’action fonciére pour le dével oppement d’ opérations en renouvellement urbain, entre la Commune des Trois-Moutiers (86), la Communauté de Communes du

ETSPUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-05-07-031 - B-2018-64 - Avenant n° 1 ala convention opérationnelle n°86-17-021
Pavel niichinaicat ' EPE AdAea Noinallec A Ainntal ne




v
lgjm I
- [1:]
23 -
z g TO
L : ]
- o O
= £ Eg
g8 T3
'U.‘-' & Q@
o =T
o g @
£ 8B
g & EE
E:g ® .&‘:)
0o i Tp “

S

ETSPUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-05-07-031 - B-2018-64 - Avenant n° 1 ala convention opérationnelle n°86-17-021
d’action fonciére pour le dével oppement d’ opérations en renouvellement urbain, entre la Commune des Trois-Moutiers (86), la Communauté de Communes du
Pavel niichinaicat ' EPE AdAea Noinallec A Ainntal ne



% BIANDD 1A aryjeur
sof mod aigiouoy adpiens sun e g 10 selold ess Jemuoy ued of ans Joskjeum ¢ ‘axojditos
siopeed SIEISWA{Tpr aYxXoqu00 UN Step Yapie,] snod RR[OUC) JLR[RTW oS Sp OHAROAN0D
©] 9p vohisedsip ¢ astur gf Jud 1390qpp wImod 4w, 2p eigronay UOHUAAIBIULT £ $901ATa8 S3D 18
SISO S0P UIJUIEUL MY 3¢ 63AT03[|0d 83 sed sopod wawaddo@azp op 1o Jeyquy,p syafoud
SOP UORESIEAT ¥] § JUSINIGOR J0BIqUIHOY Ue ‘xnem) sooudss S0P UOIBINONNS B opOJUOD -
* juareinos o b SAIALY9]j00 sap Mdde Ue WIPUSIATSIUL g5, *SAUTBWIOP 570
suap { anbruroucag JusmsddojaAsp op 10 EIQEL,| 9P soqeoo] sanbiyiod SINa[ 8p alAnD U2 I5HW
€] g,nb 15w Yusdnoifes sof b [4g sop 1 Seluatows no segpad ‘safjiA sap soureqger sucizouy
S3p JUSTLRNIOUAL KP REnqluod US Feuoiia uIeqIM oefjeul np UoTEIONHE,] asuoAe] -
* efasaloal ap 12 FUSIRAINES b ‘HIAN0E,p sojed SPULIT op Jrenoon, ] 7 ‘Ofjia op selenb
XNEIANON Ud SAJOLIY sop UdEmsAnosal of ¢ ‘senbpgydipd smwqn siaawaddoroagp sap astnjew
RE © “TeIIQHY,] 9p PUSIOA ¥ ¢ JUenqIAT0n U3 “Suohimwo)3ie sap wawaddojagp o] Jatinos -
 dH, ] *SwEjaegn 9p spo) np
[-00¢€ 7 ofones] ap 18 smawonp sediounad sas sp j0adear of FULP Jo SHTOILMG] SoP UNSHILD AP AIALSS MY

"AULTRUL UOISIAUGNS 3P SanbSLI ¥ne Justusignonied
0} 32 sjainey no sonbifojomfosr woubsi XNe SSUOGEGD SPIALGAI[OD 8] soudedwosor -
* STA-SING) R0 Tiod) 9P 20D O SUOHBIIINI|SA] SO I9SLIOARY -

* IQIITGY UOTIIOUIT 3P AIORUKE US UOHUSAISNIL, P SAIRILED 5P predol i
sap3pptand juotes umowr Fmoq enusd us SEONERAIIL P sepuindinoose sTmeq op stowsusxs
SI][AMUDAY Saj : S9[0[IBe 3o SRR sasedsa P TOROUIIOSUOD B} 10 IBGIN JUSKUSBED, | JoSIRIEW -

i anbppSrouy
VORISOUIL O] § JORQAIOD 9 SONIOJLMS) S9p OMUSWSUUONAUS oousumuped ] anmjoioe -
* € $9IBI2ALPOLY 3P SAUOZ » OP UONERLY 3p no (pphumxa
sed ‘adeyogersn np weunddopagp) o] ejpoude wowaddoloasp op “enqeyp gmosiqo
59p gueamsmod s13fold Sep SIA SIYILG 9P UOIEIIAUCOL €] “(so11A sanuan Sap je sBmoq
sanuso sop prwExord  ua) enbpuonody piAiion,[ op 1o rojdina,] ap wswsddoasp o] “juioos
JUSTURABAUISHP O] “HBIOOS YN B] JUESKIOARS U SSTIONNG] 80D S[UI00S UOISIY00 B HOIOJUST -
H-=1
§9Mu20 3] ‘sTI0q saluso Saf suep JsNasmied ua ‘olqepioqe JOWRTO| NE $P008,] JASLOAR] =~
: sjueams Xn210093 sjiafito sap xed sopping Ju0s ‘seRoLID) Sap 201u3p ] 9P S01AT0S
1 44T 8p suonuaAtal S ([dd) 8 I0Z-HL0Z UONUSAIILP SHUURLI] SUTRITO1] UOS 3P AT fiy

"SUOSSIL SO0 9P JWIASSIAIU0ose, | 8 SoMIESEaoRl XNvARD
10 SepTUp sap UDRESHess ef § Jopyooud wetraiedn nad [ spufispp junane sejpnb swsppdo sof no
SPILABOSTIOR 527 fed stTexre) sap NSIA|N zwaSeupaTe JY[I0e ¥ 2B 5P SHIFENOT 19 SRR oI
STolEINIO $op 32 SORIOUCY suonisIbIE SAP IASTINYI ¥ MR 150 “nndenyum vn sed 1sam b 0w

"[RUOITAT ITOHIIS}
S s QLY UOU N0 SypY SuRlq ap Beiod of smsse,p op Jupnbov,p 159 TOISSIT B[ 0P ‘SAALAT00
SOIUMDERIP 59p 9OJARSS T [BIOTBLNNOD 10 JOLSHPUI RIYPORIRD ¢ WEL op ogml juomassyque
un 152 ‘80z uinf OE NP jarep of s 900 ‘seuSlEYNONOS Sp Xorouey MG JURUSSHAWT,T

SIUAEY)-NONO ] IP KIIUOL YN JUIWISSTQLYT,

"SUOHIPUCO SUND] B Saf SuBp Josi[enl a8 assiad [emmuan Jafoid o] snb uige sejauog afeyod ap ja
UoRISIAbE p WOTRI00BHU op ‘S0MREU, P SO Us Jury dde wos anod Fgm.[ S)IOFJOS SUNLHULOY ¥
] “[BOO] JSH[GONIT QyaLE 1P pIEGal ne

SISUATIUO (O] JUIILIDIPAR,S UOLRIIGHY2 113 SUOHBIHID $9p QO SINSW ¥f Suwp LIEGIN JEIWIA[SAROUAI
U SHSIIGCWL 91g JUDTETASD SUYQ SI[qMISSIE XNap ST (SHSIMOJN 59p jN01) Sumiiod By ap Jediousd
axe,] ns Fmoq np 9pAN9,[ B APUNIS S[001TE oayRIpdo0a SUUSIONE Bt jo ‘dmaq np anwo 3| suep
pIlls TOpURQE,] § OHONY] SUUSINE SN “Ilphbuocoss § SIGRUCE XS PYNUSP] [SUIE € SUNUNLOY) 7]
"31n0q 9] SUBP S37SI[ROOF SSOHY 5P MUAAT N2 UGN JUSKIA]fRANOMAT

U3 suahierdo sop Jed WawULIOU SuawsBe| o sIljo uos furddo[aAsp US SOIE SIS Np LOTIBYRISLL, |
Jed sopnpur senbrpdaaSowryp 18 sonbruomoos sepquuoler Sop  aeqnyosd SIBHNOS  SUMTUIOD B

i SN0y 8 ap jalosg oy

"seuuostad (oo UIIALe SuLS) B

Jedojda mieasp 18 By O§T 3P 0THIRS HUN NS JUBPUNP,S “« SWILECT X1k SI0F » 0] ‘SABg I)UaT) SOAUBORA
ap oduj[TA UN UOMDIY 2p SEOSEOA JUNINMIOD B] 0241 S[JIONNOE SIBUNO-5101T, S¥T ‘SToz wnl sindacy
"2HeS0BNOg AUM BI00US 1O JEqEI-Eq UM ayarpdns aun ‘aropteyd

aun ‘anbuq SUn ‘SMRINS1 P UDSEIN SUA ‘S[e0p JUN SINGDIE ap NS Un ‘ajsod Sun o9Ag DumoId
B SIVISUMI0D 39 SSOTAINE U2 SJUBSSAINUT oyFo oun,p smafjie zed sRyaUq SISHNOP-SIOIL SOy
SeIpoERIE PyrRoad

® 18 Jinoq-onuao ues sugp sopoonde saopy ap sousspid ey ted opnbIEr ues|eds jse STMUIGCD
7] "es0d 95 JUIUISSHSIATAT AP MR firo wm MO BINOG-s180 wa ajusudpid 153 anbpuwgigoxd 21 'sppaadpn
sustq sanaisn[d ap aowsspnd v oaae,nb U fGI6] IUBAL SISO P18 JUO SUBWSR0] £9p s1a1) un,p
snjd Juop ‘sruawso) sp ored AP PlotLsIcuR, & AP 159 SIUROEA SUSARTO] op Med oMoy a2 samado]
9p 9P SMWN[EA UR 05 “048°g 8P OUBDRA &P Xup} un smesprd SUNUIEOD €] op syuomado] ap ond &
‘none[ndod 959 Inod S0a1AT08 10 2DKHUNLICD

£ap sararxosd g Bmoq ap mewo ua ajjgnd 20 g e3:dupe STAUEEO] T8 ATFO S TOAD P SIS B ;od
3101, | 10,p {STISTIRIRRP {2107, [ & 941°9Z 20R00) €107 U SNfd MO SUE (9 5 soumosIad ap b4y s
P Xwe} U 2540 ‘votejndod us ap uskesS[IFAlA P SURMIOURY Un ¢ OFRIOIFIO0 JIDWSIBILE 153 SJ[
“opotipd supw £] 108 sawado] 61 ¢ SHqe19 O[j2 § JuLnb 153, LORONNSHOD BT 'F107

¥ 800T 21U SUBHGEY XULAANOU G5 1]|19n00% JUSUNEIOT purke “Sapuuy, p suteyuay sun stadap aistnder
enbpydeiSownp sowessiom SUR,p WY Sfi 107 WO SUHEY 9601 IMUWoo sUNMmUY B
‘Sjpunpnog

s NP SIMAWO] AP HIUINEWOY Bf ¢ suepredde o[ ‘npnog op sydomiang ‘aaeINBY-o[RAnON
UOKIRI W0 "SUUSLA, B 3P JUSWSMBAGP TP 1SSHO-PIOU TIE SNYS 152 SIBHNOW-SIOLL, SAp SUMTIUIOD e

} SHALLNOW-SIOWL Sop sunimuro’y vy

*5BIN0G-213t00 op B)ZnDUOLAT B 3P 18 S0 TP 18I, [
D WRUOTEION PES NB BIOT-FIOT VORUIAIOWE,D JNUUBLING SUIWRITUIg of Suep Sugap amb s
JdH,] 9P UCQUIATAIUL, [ $aXE 59 30 SIMsi0axp sadipiud 507 suiegp oI ‘ecudse,f op UOLBLIMLIOSHOD B
ap moyestmdo | ap 19 Xnapqme ojqemp juemoddoaAsp Ip TPLO o] SUBP IoELap 99 op Wetnaddojaagp
op gnoafgo xue wupuodpr op JEe,s ] UBRUNWINIOS S5OIHE) o] NS SANOE Alaoua) enbrjod
omn,p aua) Buoj 2§ IS INPUCD B SUED ‘SAUGWITE SAIRURLIOD 98 35 A0 U] IPULWIAP J09[ B 19JS[SSe,D
ume (s1uespad ¥ ¢ apxalLie) SAUABID-NON0S JGFL] 9948 SIPED UONUIAUGS 3N N[OU0d T mb (1d00)
SIBUMPHOY S48 NP SIUNRANOD 3p Ptabununuo]) v ap ejped JB) SIOPNON-SI0I] SSp AUNTMUED B

TINGNY A

16

ETSPUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-05-07-031 - B-2018-64 - Avenant n° 1 élacqnvention opérationnel |ep°86—17-021
d’action fonciére pour le dével oppement d’ opérations en renouvellement urbain, entre la Commune des Trois-Moutiers (86), la Communauté de Communes du

Pavel niichinaicat ' EPE AdAea Noinallec A Ainntal ne



S{QEIN ISLOUGS TP [SRUSIRIPN TN, UOHESIBRL B WIBSLION
H 5 6 1 % Ef adteineumnnuos
SMONUN vp wppuoy opsouSelp MNP uouH[EAr W uStowsgng JUATIHOD 3IPED uOUaAUO ur|

‘SMRIAOKIS]
<P SBUOZ SanE §9p pIEExod B ‘wTrssupdias ap
FATIOR, [} SIUOZ S2[[2ANOU 3p UOKEAD B[ JaUlioplogng e

JuRtERRURIGIS 0, syrnpxoad ¥ no ‘spyanme
X0} I0 B UOIST)ES M) 10 sanbymiouoas sm

P “FAPSTIQUIUAL BOU Satroz
5ap PUIIISIoAs ap anbirjod som Bddo[PA( 'SoL) TS Sauoz Sap uoneN{IGeNRr BT anFaIAL w

aloys} D S[qeInp justuddofaapp un JaspoAL,] »
yusuioprao) ‘wopeinded u] op apBmy RIS 3 )OO UD MPUAT »
soedsa, fep suonoay frouraddoraasp m aSeroousy «
aiptauny snbnrrod sunt s uo sagepy «
$BIR0G 3P SINW0 B FHAROBIE, [ IN0I0JURY ¢
TRQAN JIAB[EID, [ FNAUPT »
. pand Jeaiqey,
JISIOHEFAUR US “SOUEDHA D] JUBSINDRY IR JUEISTKS oed 0P SUAROLAE, [ WAL RIS]S bmanow:uhm )
senbrrpuydind ssutumion sa) 1 snuso
i BT snue arqiitbaspp of axmpai o vopemded by 3P UBGHR JUSS[|SANOUST E" IOSHIOART &
1pq oouddsa, | ragisuscy »
songnd sjuswadinby sop usosu W
UORMIOL U9 EONBSIILGI, | § NHAAND, [ 3p wonradas aun 094r sovdss,| ap oEoMH_uuw uopsad MA .

{ JELGRLL, [P [bo0] sunnEBord np ‘aepiopmay souas op vwiyg

SUBTIINRTIC 551 m.EBB T RONRSRIUGS WePaW 10 shbpsgno) noyo o:c?.a%ouv nowwmw> M Bwrﬁm@ w

UOISISAT0IAI B] YUAa)janiuong 19 ‘upudg STICYHIO) U SUp J[qUpioge umIquy] %.Easam_%?mﬁ e
manoouoo sgaford saf ms apod iewmsuad of anb toatoo 159 [T “TdOD wm mm 12 IdH.] op seanoadsar
saoumpduroa sap 19 ssuoud sop “siamsmod spoafqo sap “1d0 ] 3p seanoped xmsm_u %_.u nany

.. SI0ZTeI0R0 9 AP uoyETSTIPR, p __.“_m.as 0p 12 § }0z orquimdos
91 np QBN [BSUCS B SUORELALS X2 WIWIUAGU0D 10z 9390190 OZ af 35%%.&

S UOTIIRAL0D 2uas.d vf snb afjadder Td0 ¥

98T SYIED UORUSAUGD T 9P VOSIEUIAYP B) SUep JpraET,

L

§

SOPMIP S9P JUAOSINOAUEN NO SUSEY 58P IULASL
xpd ap uoonpap ua JusuUSIA 3]jo,0b tnod foxd ne sojusigg SUANUIAGNS B[ JUSWIASSIRIT] 4
. smbou susIq sap acASy 4
- SAIIDIEATSSUCH SAINSIUL RO UOHN|OKH],UORORISUOIID 3P WINLIT)OU “HOLARI) AP VOPESIESY @
* NAN0A[0) B Ted sopuaLU 5apIY XnE uvoledionizg 4
+ S3520AP S08uey ap nondearad puswatancoay *
SUS1q S9p TOFSOT Wons|[enIUaAP 15 sa10ucy aSE0] &
< (" uommprdoadxe ‘gitorad ap
HoIp “ustiassElp 3p Hatp ‘gne vondwerd *aqeime) seadom sno} ded sxgromey uomysIbaY @
: SeIRIOUCY SSPWR, P UOLESIBIY ¢
’ * SOPRAINS SmONRoe sop onvred no 1m0y s apod vunod
UDISEILT 93137) "HONURALOD 9130 suep spuyap s1oford Sop uoesyen vf A9)[F08) ¢ SMYPU 3P SIFTOUCY
SHONAE Sap SAMPRIOD 5P TOISS|U B] IST0U0Y DI[qn,] JUSEISSHGRIZ,] B SUUI0S SHATIOO[OD ] 2N ) v

10-[j20 Jed spudispp smojeipdo xng noje FNATIDNIOD ©f B SWPUAABT JW0I38 i JH, [
“_an_ smboe s1a[pgonIuy susg $I] soffubsay siEp SAIHOULUL SHORIPHOD $3] JUSLTUIRION 12
PUATIAFIO) T 9P 39 IJ.T 9P SUOHUSAIINL,D SIRONEUE 30 sonbimoe) spHEROW S8 sspud ¢
! UORUATOD
B 8p 2aped of SUEP TN SuoleIpdo, P HONESAL B] € SDIEssa0U saspdw sap UNOTO]
SSIIBIE D] JAH[IOBY ¢ JresTA (* ‘WOISS3R ‘woysed ‘wopismbay ‘SapIZ) JuIsodsIp Ut P JIAND
19 35[UI B[ SULP JdH,] 12 MIARRII0D v juanuad sub swonsdiqo 1o sprewsfeiua SO JUISP @
£ JdF.I32 iLAlarion) el avd epdiyed spnoafo sap gD ¢
: - .uo_.no Jnod ¢ togu3Aued aIuespd o]

NOLLNHANOD ¥TEA LIrH0 — 1 A IOLLAY

: LI0S 1010 40 ONTANOD Hwﬁ T “TSOIXT IDID

‘sepuSediioode pwaneiuond uros UONEIGISUSP o
RO SINSLHN WORENTIGELR op eAnoaduisd stm STep USIOUR [igq op INWREN AT 9p “sa10u0f np sfepiaar
ap suoneszlo saf 30 soudsap arumUeoy[ “ISury “soprapliated uos ‘ueumspsoad spipuie XTeizual
7noa(qo 597 jwAnsinod yusuniepusd snid 1 ‘3[BI20S NO J[RIIMUAULONATS SILOL 1D u.ﬁv_._:uEwn
uonique sun esinpey sjeford op SoyauURg KB SN0} SUCKUBAINT Sof ‘aleigund Em_.,EE. ag

“Idd 9§ SuLp STUyIp sjuRalqe Xne 32 20RIs) np xnafas
xie Juepuodya sameidwaxa 33 sapyunbaie. suogeayde sop xadrowy axmy anod S{unos juos oy
mb spafoad saf Jgapes p uys aanazgie) #] vasuBedwoooy ‘wonusanos sjuaspad v aud [P icry |

"SPAATIONIOS $of nod
Jfaratenyy 1 enbpugoa anbsp of 1oy ¥ 3971194 op sapmonped ua Juopowed s|] “[4q wespad np QIpeD a]
swep spufope 939 o “wownfeduwooss we nb jresuco ua quey 'sp)tanos]jo0 sop selond sop opider aranm
3 SERLLL SUN,P ANSAYE US 7] 2p SADEIGA3] 42 SUQIOUBIIE UOPUAAIGIN],P SIDIAA] KOESANDT op UGUg

SIRALE SATNE SO 904 uawa]diaas us ‘senbljeruyy
SpTatLBueyd X8 P no senbifojotyon) ‘SjaIgen sorbsir s antoo woyesioad e[ §,nb 15w
M3 U5 GAINOFEIT 2] op Yonoaiold ef v SopIENY souoz §ap JuAtEION “Sajqeniueinan ﬂu._.aun
s20udso sop 39 sINSeI0f ‘Sefooiide saoudsa 53D uonBSWO[EA ¥ £ 19 wopoaiord ©] ¢ odpopred -

17

d’action fonciére pour le dével oppement d’ opérations en renouvellement urbain, entre la Commune des Trois-Moutiers (86), la Communauté de Communes du

ETSPUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-05-07-031 - B-2018-64 - Avenant n° 1 ala convention opérationnelle n°86-17-021
Pavel niichinaicat ' EPE AdAea Noinallec A Ainntal ne



AWV T stiuss a3y

“[BUen) St} uos Jud Hyusspadat “ajepy wos red opuasyrdan
SOWAIEGS-NOHO] ap SINOIN-S101],
TR0 A0 J RIS Rl T §IP AUATIWIOT) B

XnEoBiio saue1dueRs 4 ua T aN*.wn& KIS 9 ‘Sramog v e

“MONSTA US HIAISIT TETOBI 1 SPMEY sluswaBelue sof ‘usiy np anpndoxd projaapar J49.0 10
SUOSFE 353 BIUAA B UOSEAD SUN § AYMS 15  SSNUEO 9323 op wolounxa ¢, nbsn Nmpusdes A 11H0[[00
& 9P Jeqor: op WGuTuS [ ‘efjojnjospr SSTEJD SURD HOISSOD G 940E,| SUBP UCISTIONEP SBI UR

sanjeudis vs

squde suw ¢ pre) sufd ne Sy JISIT9NBIPIIWE a5 HOTUSATOD ¥] “Honsmbaa,p 20usSq8,] U S10J9IN0T,
“uonsldoidxs,p spIRESPI} SOp

uoneudisuas sgmraad B ap 10 Jnosge juswated somuar] up asidwos ¢ ‘sprdaxdxo suawg sa) mod no
SpUdispp sanguiipd o7 108 moprsIboe axuaad €] op aiduis ¢ SuB § op 150 TONTRATOD B[ op app v

NOLINIANDD V'I TG BOU0d - F T IDLLIV

"UOHUSATIOS SjuasAId 2] 1 SPRSTIY SONFENULIGE 53] UOJES “DINUE UDS 9P ouwosyad v] us auntmen
BT 8P 3109 Pacaoe s ot 1o1moAu02 ejtasyId f Sp 2ipE2 o] SULP TOPIOWIP Op KNBAE, ENREE TS
~pad 9P RO WU JUOmAsIF 9P s3pNIP, P ssuIdap ap ‘smprouo; suomsmbon, p 30dedue vmod au g4a, T

) ) * *BAPIIY S3P 12 edenod up sio] s1qns
SIRg $9p pluatadne verusinboe,p xpd of 3j0s ‘-0 ad smboe SUsYg SA] LIYIGT Sp ouULP 39 AJLI
op mowadeBua,| 12p[oS 9P UL 159 HIARI[O0 B] ‘2Tnpod oD S[AUIONUSALGD 9PMIp B ap I Y

*(LH 3000 005) SAXY.L SHOH SO¥NT TTHN LNAD THLVND oP
158 Japuoy opqnd JUSWISSSHGE), [ 2P (BN AT Juswegeduo, | “UCHUAAUO BY 9P SJqUIASUR, [ NG

NOILLNIANOD VT I RILIE OV TYT0ED UALINV NI INGWIDVONG — '€ 1LY

oaRuigd 9009 14311 ¥ 03519 vIes uodurepad ep yioap o]

. Tl proofite SMALaS][00 BT 18d oRESIAp Jo SN0 9p N0 U ANy
SMOUMBPUIE JUUAFOUE,] S UOISISATA00L B] § OAWU[ON TOMRSIEE spadamu Juewejenusod Jrermod
SPTUR 9497 WUqIn Jswe)jaanoual ua suolelado p augpoweugy 16 enbpal SUIGESIEy B 18IpWR,P
VIR SPHNUAPT Sa)ls 532 2] Se109,] © Opsies QK Jusufanioas ernod piqestzy-ead op spmip eury

"HO[UAAUQD B] ap Sflaslqe 0w uepuodai jeload un ¢ puodsauco aprefoad afuad vy s nes anquipsd
89 Jns anbyEWIRISAS SIAMURW S PUANIN|OO Bf 8P P109dk | 0aAB widldurapud )y esQuungd np soj@EoIed
sop sanelpndod so 0oA® S[OFTLR UOREIIDTFU AP SYINRLHD oUR vRBeANY JJi,| npwupd 20 mg

‘2115 82 5 pTesiaus
oS HOISISAGGY P uonBiado Sun,nb JLISIEGUOS FIAfiooj[or B "UCPIRqE,] B Spssie] snduey sap
14 so[1s suapowe,p Frenaadaros Bioq up 931ua, | ¥ sjeouse sAREIRI00 SUNBUR JUN 359 IS &7 : 1okerg

BTBL) B 9P IR SIPIVIS ‘0 “TOY V0F “86E M7 SaY[0ared 1 g
1zwloag e

: “IONLISE UCS
s SYHAURTO] XNEPANOT &P JHLUSE,jr pllovdeo us 3910U0] NEAANGU UM 13930 9P WL Juenyjodp 2] 1o
JULSINKSUODPP-B] UD « ANLIA ) OJOF 19QI0SRK SHRYIOS QUIWILUDD BT “SPIqE[2p 13 SPI0RJJUsep SIUaunieq
SOp JUSTATfaN)O8 {taIdioos FMoq-anuss U 290)S SLOHH] SUUSIITE SUll 159 PPUUSPL aYfs 2] : Jalosg
SRRSO $ap S1I SOHS “16F “LEE Frlal HV SoTjsomd 1 o11g

510
: gyuBans 99 foxd xuw puodsarros angmmppd o7

"SAIDCTL] 33 SIMBIRANS|ZAT SIUIELUO 52 PIESOI NE S[qERSINOS 10 [UIPG0R
1afoud un juysp B HUAROAT[OD B 1S o0b uDjRSHBH 9P AL o] MS WORsINDIL BI JPIAISL Y JJF/T

TJBUIUS CA9S OdgIoiuy NOUSAIOP,
580 Jed 880 ne anwpgpd 9o ans J§H.1 % PRSPIP Bi0s uopdagid op Jomp &'

*5U3Iq Se0 ans 19foad o] Iastopxd mod 2 sague suonsmMbor

s3] a)wos us arpusd mod jusemari spnjoale vIes uonEsyesl op anounad np wonwdeps sup
“¥d 5P UOISTARI U2 05STIEAT 21)g eunod uonduwesid u 4ueayo seo

9] “uoneapde sun,p sy uonesyes1 vf seurisd X1 o) no amsaw v] suep enb BI) o5 ou uonIsIboe, ]
"o quiIE Nwe op UondagHl WS ‘YIIANLS[I00 B] 9P PIOSIT 93AE OnpmrExd TP HYUIDSTS | s
sartbIBpyens sualq op marpnbos mopod 98 AIPWUOT [1SA IP SYSIEWSP SUT: Suep 0ol JJT ) “SHIPAR L
uoyeigdo susk, P offa1iod 9[igeste) 8] 39 sauyd U 9sTUI 919 MBS UOTIUGSP 9 UOBOE aun jrepuadary
"aBTOY S0 S WG

U3 SpUIUSPI £1310U0] sop ms onb 0p3pFus v1as 2u spqeiie vomsmbosp sypmwrp B ‘onpunipd 20 g

‘Brnoq np o[y, [ ¢ Isjuessid o8 WamImod
b sppiuoddo saf uojes [di,] IL{OS 9P SUNWIMOD B ¢ BXauLsd uopmauca Sjuasad vy op espeo
8] SUBP JHOSUL RJIOUQT IFJIIA, JP ATRWILIAI 3] *0MN 99 Y “BlEQIN JUSLUSIANOUSI U 33 WORBIIIqDIE
ua suopespdo sejjenralod op alpvo of suep spepodun xnofed sap JuBWSsHIdET SAINIGOTIIY
P SoIQIo0Y Sasprdue SodinmI op HMNSHD IS SIBUNOM SIOI] SAp SUMLMIOD § sp Smeq o

*(axanue U2 935v0) Smog np mepes ne prodsanos anguued a5
9JBEEUS EI98 9AAT AJI9A P SUPACIFP 0w [JRD3] INE TADU0F S[IFA 9P I d 0 1T

*UOTUBAUCD 2iuesprd
B] % PHSUUE UOMAIONLD JUSTUOISL o SURP SSIUNHD JUOS JJd] 9P UOHUIAILP SRILRpOW S
NOLLNIAYTINEG STRLLIWINHL — T WIDLLAY

18

d’action fonciére pour le dével oppement d’ opérations en renouvellement urbain, entre la Commune des Trois-Moutiers (86), la Communauté de Communes du

ETSPUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-05-07-031 - B-2018-64 - Avenant n° 1 ala convention opérationnelle n°86-17-021
Pavel niichinaicat ' EPE AdAea Noinallec A Ainntal ne



%

B0t amandas , | NP N0CY WoISD: - uapmaiura EuEuMm...,: =d4dz3

SAIUSIAIIY SIPT)Y X0 19 SeAIvIULIR]F0T S)USWINGDD SaD ap uopieloqep,|

¥ 9100558 219 unned g | *Seo 20 sieq ‘sesIER AU Plosmod Sjuaiua[duios saduns sp ‘sastieat ang,p

safqndaosns s)mposd ap ssiFojod4s so
‘ubsygus askjeur aun jejaner uonsoueyd op o WsTUEGN

P UOlUGAD 2P 12 Pyarew o) asAleuE,p SoULe) e JUSLIEEOU
(P SiWaWNIop 551 ne sea 9y sup

2] [suuonerpdo-ud no

MaUI9SEE ap spryp 3 ¢ 4Bt a3 F1iodurs sp swoster sop anod ehinod apwp sy (- alnasuoo

ap stued sap askeme yig ‘Jwseqin

£ 3p1p 3|[e) sun

(P SIEWIOR) S37LSSO0PU ESPULCE SIp B[qLuasu, | Jdd]
<P BOUSSI[UR! 6 wnod JuonjawIsaen WEFYOR su of SEIRUTI [4H,[ 10 SIANSAN0: B

"FUAL 211 wRINOC

“PIaISMINGD 12 ANDIWON0dY IBILOL AP UONESIOLASL 3p 110 “UCHESIE)A OP SUOIPUCD S3p Ja Fanoq

1P FUAVORIYE, | 3

s ostopid sid 9pngg oun $puaSap ofia-aniso un,p 0o 81noq-ausd un,p seo o) suegg

‘a1taue) vohsanl k) ans asdjeun, |

wenuas us sopuoywned ap S0P S3] SuRp SPWNARS SIS s3] Taugye.p uge (-7 nvﬁ?&
53381163l ¥Iap SapIs s9p 10 (' 1ODR ‘HTd ‘NTd) swspeqn,p SIUSWNA0P Sap H5A)RuT oL oaAR
SFSIOID (SAIMIOU/SISIIQOWLY syafe ‘S| “sinagowoid ‘SING[[ILY *SpLouL $3p s1adXe) spuBiiep ©)

op uofisoyrent By juwpatuiad su

atlanta, b 3seqd oun dopedwon 0ad #pmg a0 JuawnbZojopoyiap

. “aflie[ o[[oLsy 2t ) 20UAIRY0d sUN

JaUUep 2 33 ****soa]iiods Se[EdIpAW SeyIANOR ‘JEUBSINE ‘O0IWWI00 TEIGHY : 9Fesn uos 1108 onb janb
49100} ap SIUMZ) Ue Sujos s9] Jatilyge, p smjauized yep b ‘argiouny topsanb v ap mojne 358)Uan

asAeue sun,p ndes 1

SISUSP S)uaWoss0] *Spa]|00) sajqissod 1foid sp spiun ss; je sal1essa0pU

SO0RANS S3] “PUNEHE DR eI JoUTMPD © ‘solsuuopRIpdo-pid sapnig,p 10 Siegucy U

Sp YOISYISS ap

2[[21op sun ans H131e4s 2un,p uoyEIoqu

9p efwlano.p snjew ong fssne zumod prranoo
no opwd ue ofieyo uwo sosud omp
58P BN11 08 SUANRA|[09 B Red H8IN0YMUS1 159 Y 9 B U vonsinboy sunsue s

OUMBLIZP SUN JBAT A1 Red [T AMUNIRIOIN P3P UN § no anguog
([ ¥ 2fpuodsanios nad s1atouog smiosag s3] ans apiyp aun

THIOLINUIT 14 SUHIONOT SNIOSAd Sad Ta0La 1= TATOILIY

‘dd3.] ted spisisse 13 apgp,|
1103 27 “Idd 0p uoneoydde us Jq7,| sed JuawR{RITHUL
suowaer Juonnod sapnle  saurkuey) ‘sagfedus sasuadsp
N0 1018530 ap xud 3] suzp

fanviadal 352 JuBuOW 20 *uINbIsUCs UH "UDjIUaAN0D Bf Bp SuAn® U9 257w vl aned sepdedus sastadap
S suep sIpGEdwoo s1oe 159 uRUOUr 3T "P-mpep aed sapoueny 3 sidoad 2v1Ang,p 25U
U9 Jdd.) Jed sepuawr oag tuozmod ¢ g} §aohie sap sueTEOyaRds e JuepLodsalios sapnip 5]

stasnid o un Jed no g4q,] 1ed no PUAY
S3] U0Jas sapiowr ang juoamed saprgp sap suwd no o),

UONRIOQRQ,| SioA
Issne jouwed o))

‘sareyeysatd
1031[09 ®] Jed W) U Spua aag juaanad S3[[2 “suosaq
PUANRSE0 Bl anod axglauc; S1Taeys sun,p
J3auBAR.p 19 sistxa uonEogiuid ap spuop 3] dqUoltIm, p Juswa]anuaod
"glato) uoyoe. | swenbyps uode; ap +21q1d ap amstsad 110p sepmz, p SYoIRLUSD B

SOpNg) 59T — T AULIIVHD

UONUIADIUT, P JUSUIR[GY | | oxolly .

2IPLD UCHUDALO ¢ T SHSTAY
HOMUSABILLD JusDafBay | To0 oxouTy

h "LT4¢ {1} §2 Ip agEp Ua
6TO/LI0T oM NOSTY TH HIqUEL “aauen | 12 sublifiaoog [RI3095) JNSQAOD P sjquaaty ajqerepsd sty

quapisyk| uos ted o
SIBunpnoTy SATJ,

19

-05-07-031 - B- -64 - ° 1 &laconvention opérationnelle n°86-17-021
DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-05-07-031 - B-2018-64 - Avenant n° | 0 T
(Iiz’gtil?)g I?lc;riccl éfg ’r:lo(l:JIrEleR développement d’ opgati ons en renouvellement urbain, entre la Commune des Trois-Moutiers (86), la Communauté de Communes du

Pavel niichinaicat ' EPE AdAea Noinallec A Ainntal ne



R

£ ' G107 VG [ NP AOTE UGLEIAL « HORTIIATH I PRWABR - 1031

“BOIRIDAIOIUN, P SIR3J0AS $3] Jus s1efoad op sjHatHR|R 19 ,)dH.]
 vopdwoad op 0P up aojosoxs,| WBNHIRP WOISIHP ‘UONdWEa Sp J0IP ] WEHNBISUN UGKSIOIP
P ddd,] AP UOISSIE O ap UONLSHEAD U] @ S8[HN SopUUOP Sap d[GMIssu,] BOJOWISURD PANID[0]) €]

'SUCIIIPUQT SaUIpUL
8] SUER JIdd ] ¥ uoieSolop b auuesiad 2100 op Jojoi[os ¢ 0SuRUL,S PUATIONO: ¥l UAMASSIE[RD Sp
ioap un g aswodad op no HoMd sp ‘vondwesd ap J10IP UN,P SI1B[NIT) 1S3 B[RIOW suLIcskad R JUN Ig

HUBLILSSILIDP AP HOAP Un & 95u0dyl B diod awg op €128 US |] 23ENN
Heass ef@ uop Mliord ap no uondwxpid ap SNOIP SIP ‘AONIR 100 B SUYDP SHN|RPOH s3] UDAS
‘seo Jud sED M2 N0 T AQole | ¢ SIUYRP SANRwd Sa| S 4 JH.[ ¢ PHANAS|(0G ¥ ted uonedgrpp B B
RITESSIORU URISOFP B] updiies prome,) ted arpuasd arrel ¢ 3JuBUs,S aARIS]00 B] LB 5L o

“xneda| SUSAOW No sainppooid s S3IN0)
Jed 3105 ‘voyerrdoidxa ted N0S UswaLsEIOP 9P EOIP YR ¥ SSUOCYS IS SNAR[IO]) B B LORLILS]NE
Jed j105 9181%a [1.8 #ikopd ap no vondweasd op josp un, p soraexa Jed 10§ ‘olyeinse vogeooTu yed
1105 9118 jafoud np HolEsI[Ee ¥] B SOIMSSI0IN SHIRINICY sayjarsse sop uoyIsinbor sun ndusus 145,

‘saueigudoad Xne sauBwIo Sap SiAE, | 1onbjImuEnd sud B1Aap SU AHATS]|00) B] “ernoiaed
Uy *SUIWIOCT 0ouBL] 9P SIAG ] Japuewap ¢ ja soneatidord soj 2oa% 121003pU § SH|IGUY V98 159 JJd.1

NOILLISINOOV. U SULFIVAOW S3T 'S ITOLLYY

* UOJUIATCD SjUsspad B[ Sp 9IAND U2 SSIUI L] 99AB SOJIIBALI0D SIBI9P Sap Sutp 30 ja Yeloxd np
uonwsijea: ef smeunad anod d1:esse0yU 153 JusAT0|a: 30 anb ssof sgp “simbow no aupnboe v suslq sop
5}03p 10 SAR 53p Jueyuespud JuaaBo[ Bp O SPHIATIIL, P SATEIEI0] 10/ SIIRdNI00 55p UoljEugduln
no vone|eisuine v med suafow sa| sney Yuwsyse sea o) aran ua eaye © 53edus,5 HI1AN90D) €

“SIABSSI0PU AR Ioanad (***JaSSINL, P IBISUCO ‘SeTepuos ‘sanbrugas)
sanseudern) saljmuawgldiuion sspnjp sap ‘sIa([IB Jed ‘musuwieq SO[ tOU No teaxwspid op Mok ®
£11.8 “anpq ojjecund sp uonisibor anbuyo dned ‘enbuayne aioe, | op SINEUTS B JUTAR “Auop wlasjoaud
HIAND[0D BT syudumyEy $Op JeAwspul op unpioddo ong ned [p ‘siejeqd "eplooE no 2l
ucrednaoo,p MDSL §0) 193149, P UTE OJ1A ST 18 SHOWSP 2152 ¥ UCHBIDA 1U0 53d0R20MT SHEQ SURIq S0

‘uosbae, op ppunioddo, ] WSLAUIO U0 JSUIWE3N O JUSULATALOD
FHARD[10]) B 12 Jdd,) ‘PIesiave sunusiBord np piedar nv juswodeumwe, p 1oford np snuoueos,| ssnes
ua 3xIeWA ap sajqndaosns senbidojosd no senbrunaey sanbsy sap ‘uogn[jod 9p xuwaaw sep o Redde
U9y 505 9p sesAjeur saf no sembjutpal sapip sa) anbsio] ‘womsmboe,p swaoy ¥ 305 snb ayEnd)

‘2ajEUS|S N3] SP SINSIW § 13 30T Ne Inespnboe puod jso,5 {1 JLOP SUSIY 5P SHPUBION
SUOTEISOYE §3] 911AN9[100) ¥] ¥ dndwisues} e oFedue, 5 J44 .| “onuaaued ausakd 7 op 21pid 8| suRq

‘voyerdedxa, | ap a3n[ 2| ted “ueptnp 582 5[ NO suIBWIR-901EL] Jed S)e) uorRLITISS,]
© 285 ho JIaURJL X1d Un g sepsyjupt Ju0s0s [4H,[ Jod Sapn10011a suonIsinbor se] ‘sanbyqi seulosiag
sep gaudolg ¥ Sp fripupD 9poD of SWLp Jumndy suonsodsip sop uwopeoidde usnls Juesioped
U9 'Uo|uaAu0Y SussHd B] SUED SUCE-[o 53pnhoAs SUONIPUCD SA] U6J0S Juajieap a5 suomismbor ¥

‘UGNERIDSUOD OHR P 21PES 3] SUYR “nojespds un ¢ 0pdned uoissoo sun,p onA
US AIMOUOT PN 2un Lasodurod g INSIA FHARTAOD B[ T IDIN0F 2P Juyae,] nod ‘wniinxew ne s8eod
°p SRIMp €] B U 1n0) “nazisnbae sapod o5 esnod J4d, enodop 12 puuondsoxs gy v

SOT NYUIIS ,,1 NP MOT G UCASIAN » LORIAAIINILD 1HAUNEY - 447

T AON,]
ap suoisodsip saf wolas seo sed sE Nk 1o anbrvusAs uod) ap ‘LoNESi|ER 2D satguipgd so] suup
SJIIDSUE Susl Sop privou ajoe Jed uomisinbot | ¢ ‘HIIANOSI[0D B S PIGIR,|.I9AE ‘apaoord g afeduas
£dd.] venuaauos sjusssad o) Jed 291100 159 M) Mb UI0UAY SSTLHIEW B UAISSILE ] ¥ JUSWISULIGIUOD

TTAONOA NOLLISINOOV T~ 7 T1olLuY

NMATIIVOD B[ 3P
12{oad NP MIALIS NE JJT,] 3P UOHUIAIULP SYUTEPOFA[ - "7 HALIIVYHD

‘uenpdo, | Op I[MESTE] K M0d aKLSSIN 15 B]qESHED
DIDAE,S B[S0 §5 SWISIURGI, P WILNOOP P BOTIRAR | wned poaen ap seseq 59 tesod 1ss0e eamod af(g
SUOIS$0 $0p 10 1wfoad np afuseyd upy .
. sa|qusIqoL SEatUIoUREY Sap anb 1suik ‘afed wm soped 3p £9[q1E208NS
sinzjepdo S|SMUSAD SAP UOHRUIRP SUn J8 “antiusiueldel 1o enbjnpew sBzpod ap apowl Uy e
SQ012021 590
" ?o:ﬁiﬁsﬁ QuauiaBeuswiy) sineo sep (Auuoisiapid 19Spnq un swaey ¢ afeayyo-pud Uy«
ayis np uoipsodwos sp ed upy  «
1 IR PR ap apawaad Nop od

. ‘uonjerzdo, § 9p
SI1310U0] PHIIQEIURL B 225aRdO ¥ 10 SIEUEUL sabsL s3] suet] ¢ PHANoSi[oe L] tnod Jal3s 10p 33
“jofoad RjLaAD Un P SHSISSE,| 33 BONEsIboe, p SUoLIpUeD 3] 1asioprd mod wsusoinspmue no ‘sienbape
sesend un 12 s5eniod 5p SPOW UN ISUNMLISR P PIIANGS](00 B T omsunad no anslepdo unp xioqd
3] Joaproun mod Uopsinbae | ¥ UsWAINALGIsad sauans a2 03l 4jjT aford un 13519310 9P “UDHUDAUDD
¥[ ap salpluuad 5| suup SHWICD 19 Spuilieiap sols sap s ‘edauuad yop ouied aprs,]

e —————————————r e e

NOLLVIAdO Y ST IV 1vIdd STANLI ST - £ ITOLLIY

uLoseq
ap anb wuE Up saoUAW eyg juonod terpUAWR[UIOD SIPID $OP 19 10-0]|90 | PIoOLSE Ang uuncd
JdTL] fsaueustua(fsl SUALNGCY Sanne,p no Hd of Wnod snapsd 183 3P 3)ja) Aun Qo SuI 3] SUEQ
' * 4. 9p uosjUsAISIUL, D senguitind sjusIgIp sa] suep sans ap wopdposu) sun
10 uouaAIUL,p saarepoud s1121008 Sap UONESIYDIRIFIY SUN § 13n0qe tlned Jupnbar ¢ 2UIGIP €] 9P
15 uomismbae,p 1905 NP JUSTUUION UONDUCY US sty §3p LONBAISSED aun 9Bepdar 85 op o)ns Bl Y

utpael ap puoy ‘e[quipsiep 8y)Fared oL, p 107 “HIEN2I0 SUA .
sanjjod ‘uopuEgE,[ T 'AJUSA U ‘SIUBORA SUMT e .
I SUBAINS SUDIG
2p 5adA1 s5[ 9sToUNOSIL OLBILUSP AUN P DULIS) E JH[G1D € TIAISS JOP S| [F "JURISIXD, | IP JUSL3[[3ANOUN
U3 MO UOHUSHJISUSD US JusWaBeups p Uoneado JUN J([jan0Y JUAnGd SOYCRINII SIS Sof SURMULIOD
B[ 2p agsiueqin oddosAua,j 9P WS NB ILGNUIRLP smaunsd HOp IajoU0] uBWesIE sp 9pR,T

———— e —

TAONOH LNTWASTD A0 TANET N~ T TILLAY

20

ETSPUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-05-07-031 - B-2018-64 - Avenant n° 1 ala convention opérationnelle n°86-17-021

d’action fonciére pour le dével oppement d’ opérations en renouvellement urbain, entre la Commune des Trois-Moutiers (86), la Communauté de Communes du

Pavel niichinaicat ' EPE AdAea Noinallec A Ainntal ne



AJOUFP B SHUG Suarg Anp sanbyffapds ueLISodsyy — 'pr'o

*1eadoxd op g9 US Usiq o datasU]) e
! S)I0W B21q1R S 20D NO LandRyy e
v

ap sasnomadsas ssnbuerd ep 2ipea 9] suep SUOSE S90 Jamaapge g omnm“hﬂ&w””m!u_wﬁﬁ__wm
el ‘preSy 300 v ¢ spsifeieToa sovedse saf JUSWIAIR NSr 2Ipuo) o .muno_.ﬁ _”_u:_u.mwuoh_wn .
. * WIEQUO3 §23 of 103d31 59 19 SANUQTR S3P IN)9,] RULFA
* $9008 $3] SHULSLINGSS §11NSOSIP Sap SNdBOLS. | P IRANSSES

# P IUAWEICT B8 | U NP USHSLD,] T 10 SOUE[[IOAMNS B[ ¥ anUB) 150 PANIBTIOD v

Shiyg nwou stayq xu soubifjaads suvipsodsiey — o°p9

, "uol15a3 sp sugmanaed 5p3|011p 5P
mnw UD UOLSHT 9P SILIY U3 JEIIOW JNa] 2. %45 JTUAIB1 T JOES DA 3P %iad np uoHANPIP TS UIPUAIA
inb yoepuodsarion 519£0] S3f BIASSIEAUS |§ SMAlY 53p uomsadsyp B oSt 5P RO JANC] 2P BPIAP JJT, T _.w

e (***SINGUYKD SINGSULISE SAP MUV ‘SAUNILLOD Sarpred o[ UnANUS
Z6d ‘2USIN99) “11e3) $3UUSSA0IT Sjeon sap 2euuasied auelie uos way Jda.] ﬁuw@.:cmm: Mmed SuBEy

Jefoad np a1Ano us astur
U S50 GRONE U JPIEAL 90 o Uye *a5u11ed 2 2510 ] 239U J0eWrIOLIS w15 uonednoon p sgrp v

ownLew ayagd B[ ap ta [eInT apoo n
2pfa,| snos apae(d 150 uonmsods)p  ssjur e : coqubES_ nm mﬁ_“m x:m:: %_ﬂmﬂh“omﬂwhwm
“SABIILZP UORESIINA LS op snA U3 spdad 153 sjgqnoury, | o:e.ﬂﬂ xnai|
53] SUBP JIUIULFW 25 ¥ J10IP ONONE 12 JUSWS|IPANOTIRT op QI unony Insusyd N JuSIAUeS Sir
nb sarperoduia) suoisssouoa ap anb 190q0, [ 218 jiganad ay - 'SRFIIUOY SSAIOSI AP HONNIOSHOD
el tnod smbov sagramwy sep anb anbiper b O_Euaaun_:m. As b _mom_mo%._ﬁ .uzzn
N0} N0} IWSIULGIS] ) IPOD NP - 177 T B[S, | 4P su8s e € SoEI0dwie] SUCKSINOD » ap anb
1a[qo,) axngg juoinod ou susiq 9y ; so]001Be Sona sa] Sudwod 4 ”moﬁsuE:.._ seqne $8) 10
"€ 53[B00] SPNAN0O[[0D S Fed 2alo)suLD) 19
24l ¢ uolikdo] Ua SpUUCE HUAWIS0| ¥ne ss(quotdds sed umum mn_N{L ® M._ ‘I ﬂg_m uﬁw“mﬁwﬁw
19 surgianau uondeoxa,j g 5| ajopMe,| 3p “I10] AU aje0 ap [ s[onde,] op m:oz_mmmmi mu_.v
onb asodsip b (nesnnsqas £,s mb uopsodsip 211ue 0] no} 33..0:53 np ma._ B o.u A Op
SIOIIE ] 2p apIB3,) s00s sepoe|d JU0108 SUONEID] SO ¢ uoyRIgey,p uumm:._.w .muE_ﬁ.EE_ SO IMOg -
+ SAUBAINS SFULIOJ §3] SNOS anh sanUasUOs 2319 Juormod oy En:&:uu.w 53] [aNHIAD S

“NANB{A U uaRMUSWA|TIL ¥] ¥ STUOTUCS JIB0O] 1818 U SUB JUGS 121000 211BF 9j124N08 |1 b SUAL] |

§3] anb Jaanss.s $101 wiAGP [) ‘SIa) sop B UOKSOdSIp B SIS 19 SULII¥IO| SBP 12pI030E euned 44, |
SHOHEIO} 1D SISTH] GG

U1 NP Justaer ap xiid of suep seBur 1o 1351 1ed oSy

ua sasird 1101es Safjg "MIANLalon ¢ ted ouojar 1afoxd np jeuunperpdo EuEum%:u.L sipewied 19 M:M_

S3p uohwiaqrt ¥] seunsse gnod spednaoe no Sallejeao] Xne sanp ang jonned UoiImAp,p SRJUILLAPUT mun_
' "Uohigpdo, | ap tOLESI[eRI 9 1eLpUS[ED BP o W.E._mmmuﬂ mwc Sltoup 2,

oo JUens) us suonemqgy sof Jo885u8,P UIE JUOENRIUOD 35 I, ] 15 Eéoonvo e .hu___._o_.ﬂmw nmm.

AR [0 ef ap 1o{oad af unod sani
uonestn uos ap nof ne uohedioso ne voyeos) sit0y op UAlG 9 Jaagquy mod Aﬁa_ma_ mco:wm.o%mww

FIOZ At 53 1P 0T To{A1a ~ WOITIRARAULY WOWI[TY - 14l

v S10T MIGUIBLIIS ;| AP Il GUKEeA - UDHUDAULA BRI + 10

S3p QM| T] SURp WIAND U WO] BIPAW JJF,T ‘SHednooo no saugess] ¥ne saduos reuuep Lnodl
‘aoe]d ue uonednooo,p SUCHUIAUCD Sep IO Kukq sop SUNEU B] HOES (Sof[amoeuoo 18 saEda)) anandia
ua suomsodsip sa] erapbydde J,q,T 'SUalq sap vonmsdI] €] ap aBisio 85 JJH. ] RURIUDS PI00Y JuLS

SUONBANTa0 79 SUQNUO0] Sap WO BSEo.)

s1ednoso $9] 19 SAAIRIRIO] 59) HIAE SUDIB[AI S3] alngsy ] 'eaatidosd 189 [1 00D Ualy n SR
JSWALUCHOUO 2 19 WS, p s5530y0 5ap Justueted af SISSE 19 SHEILD 13 S1ak0] sa] todted 431,
“totyisinboe,] ap s10] spdnooo suvlq sop uonsad g JWAWORAIP duusse JJF,] ‘SUEIUOD PIOOIL JnNBS

SHOTRANG30 19 SUGRUS0] 3P UDISan)
HOWISHROU, | 2P JHMIRONI 1Y SpANE20 SUAIE — 119

ST S2P SUONRIFHNIPT ‘SIIUBASPST

18 s1040] sop uondostod ‘spednaac 10 $AEIROD] S[ANJULAD [P 9AAR SUONEAT S9] WIART FuNWWED ¥
~a1uzaal 5p Xixd 9 1ns sapapdwopl wwoues soursos a7y ‘mapderdos ap safieyo sojomuaag 31 anb (suge
sjgnaumy | sp sneprdord anb JUE) e SMp SAIAJBU 5300 2P SeBICYS 10 sjpdurt sef vienmboe gdH,]

***U3K 3] NS UORUBAIZIUL “KOSHUIN0D *Sa{eT[)1 suonednooo “sualk) ¥ sapura)g
s9f Swwea 491 v1ed JuswauA anberd saidi 12 spdnose susiq sa] nod ue Jed sjof sun ‘spdnade vou
suaig 59] Jnod aapsat) sed S10J JUN SUICW 18 “SU21q sof Juswenbipouad e1aIsIa HIANR]CY) ¥ 1.
RIDULIOIUL US J2 Uonsad ej ap 20JE9 MNS0]3JLI LN SIVNALLS S8 3P sRudie elouBIspp a1IALANO)) €]

" XNE3SH 5P UONSIT ‘ajelo))! vopednaso,p sed ue astjod ap spLvE sap
saidne UoneR(app ‘Saps sop 2INJILLI) ‘UOIRSHNIZE AP XINBARI] I UEHR|OP SED 3] SNOIBAIISLIC)
SAINFPUT $3] SUSIQ 2D UAIRILA, | ‘DOUR[|IOAINS B] JUAWIDEION pusidwios b sjmeamnod uonsad ] e
T ans {JusneLxa 1108 B[S0 anb SUBS 19) jusWWEioU S1iod 10 9B18] 5301 2QIUEIU op anpusiue J5d Uolsed e

Jelord np aiano us
2511 B $BD UNDNE Ua apIgjas At ejao anb aAI9S9I SNI0S 38 2ATSIIXD Py Esuodsar Bs snos “awuad o] je1p
nos onb S0 Sgp ualg 9f JOSIHN & MIANOS[[0)) B] 2510y uonsaT ua asiwam ane]) anepidoad justaop
ua 44d,) anb sap souessnol v @ ua b AU T T 18IR, [ US STMLAI JUOS SUBLY 53] ‘PIAIOIOD U
eIDWIQIN] JJH.] JUOP 39 uq 0p Jatnonied jeia,[ no saes v Jed ssyusnl oirenuoed uonisodsip Jneg

STNBJY SUALq 53] UONSIE 30 OUBSSINUL — ['9

DIEXUOD UBHUBUE NS
‘211ATID0[[0D [ 9P UDILSOUSIP ¥ ASTWI SP SED UP JUSPUIIUL,S O[AIR Juasard np SuoliSedsth ST 1-0([d
5P UOKISOTSIP T SIU DUOP 118 UDK] 2] *9JIANO0]J02 ¥ 9P PIOIY ING "UIq QP I9rjuonied Jep, [ no Junjed
o1 4ed ae1ypsnl e1a1manaed uonsodsip Jaes SHAROI[[09 Tf & oy sodsip B STl 8 ouop wrasadosd J47.]
‘uonsINboE 2JN0Y NG, "SIIAIIOS|[0D B[ 9P UOTIISOdSIP B SIW 21J9 B UONEI0A JUO UONISINDOY, | ap juatow
e sadnaso sed ugs s b 3o syjowdp Juswaptdel a11g sed jusarop su b jo g, Jud siboae suaiq s97

DV SNALE S ALLRNDES NI JSTW V1.LE NOLLSHD V1% WIDILLY

nHDQ mﬂ ._D_mmO—u u_” .w_._uEquO?Do
JNOBMISNCS PUANS[OT €] 3 JJH,[ ‘ainpaoord v 2p snssi,| v yoxd uos g sualg ap mzlidord
op Megsuen np ana U2 (dric) snbijqng 1]10rL.P TONEIREN B| 2P SHUEYPUL] IS JdH.| 20D PRSP
159 1,8 "uoneudordya,[ ¢ 5100931 3] JIIIS500U IO 31F1000F ASTIEWN U] AP UOMISHBUEL B] ‘SO hizg

21

ETSPUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-05-07-031 - B-2018-64 - Avenant n° 1 ala convention opérationnelle n°86-17-021

d’action fonciére pour le dével oppement d’ opérations en renouvellement urbain, entre la Commune des Trois-Moutiers (86), la Communauté de Communes du

Pavel niichinaicat ' EPE AdAea Noinallec A Ainntal ne



L DUOT AIGUNUE of (P ATO['Y NOESIAA = UDHURUDIm, Y PR * T

WUIAIT €] ap SenDIPLIN] SUOTIPAsY - IR

AINITATY V1A SNOILIONOD S5'1 - "8 W TO1LAY

JUSLUKIBION SWSTUBQIN P
AW U3 $0UAFAINOD S35 AP AN NP SplIqEsUDdSIL Sa8 AP Iowpuaxe,s Jueanod o PIANOS|00
B} 'S0108GR0 €05 Op AINSOW B[ SWBP YOSSed o) 210w | suep Mmelaixlo,| 8 ened uo ssaggsuen aug
wonnod uolssan u] ¥ sainaupsod suoyediigo 523 “mopwpdo U B JJ.[ 3P Si00Mp UGISSE0 op S8 W

“uopuIpdo 81190 inod sxe; sio] uotssen ap Xpd np 940] 8 WoLsaeeIo) agxty Mifetgd sun, p *ordiad
SIR13M0) UOHRIOUIW ] 3P WANUISIMOGIT [SIJuaAp U P 19 UCHBSI{ENIAN,P SIBY $3P JUDIISSIIOqUIaT
Ap SnS W “JJFH.] SISAUD I[qRALPS TUSWRAILIPPWIW] 156 S[|@ 'SUsHBedus seo osAr 9giEdWIOALL
UONBESIIN SUR SHPUBAL SUSI Sap IB] MO UDNUIAUDD ¥ suep spep siwsundeBus so Jueoadsas
1afoxd un gqg,] med smboe susiq sap un ins sed as1jERL au 9AIBYOD B ‘aanenmr ardoad vs ap 9g

"WolUaALOD B[ 9P 2N Ne a1 md sepBedue sesuadap
$2] BIASIOAIIAT 31| ‘Uo}UAU0D auasald el suep srIap sub a3 uenesdo] JouopURqe,p ‘4T ed
uomsmioe 2i9Mnard vy ap UONESITERT 8] SWIW MIBAE “3PIOgP SNANSINI0]) B] NO SES B] SURp ‘SINaj|1e Jeg

’ ‘HOUAALGD 2juaspId ef ap nonealdxe p ajep
B] WEAB '80 30 UOKIvAL0S Sjuasad ] Jud 5opXI] SUDLIPUAD XNk SUSIQ §3] B1j4ors aNAN0S[[0)) ] Magd
juaursjeniup yofoad np uonestieat el anod najeapdo un & sapeo sed USIBISE SU SIMRLIAY SI] 10 SED A] SUBC

adeip anbmgo ¢ egroosse 15 oAUl

BIS5 QUILLWOD B ‘UOIUIBALGD B] 2P AM[) NI UOHR)|USHOS 8] QU 7. IS "UOISSad ap saanoadsiad
§ap vanupw 9| jeslio swwon ewprd 4T, eeRde,[ 4p XIOyD R 19 S0 SOp uanuuaspid
] ¢ ‘sanyepipues sap nondaopa v] ¢ tadioited gugous sjeford g (adde unp ude,s 1,5 apdwmxe asd
vuned 1f *ssdeip sap sunvewo B HIANDA]0D B BIBISISSE AJ4 [ 'UCHENSUD AI30 9S){E9d PIATIII00 T IS
*ddE,[ 3 §31A199][00 Bf 16d TMOWOD U9 *spusLl ang vunod

SI9RRIRAO,. P KONUIMSLOD oP IAPFO0IY AUN U 37190 W " Ad4, [ 9P UONoE,| ¢ Suas op a)ad op anbsyr oy
I31A9 ¥ 10at]A M3jsigdo un ¢ uoisseo & @8uitod ap Ul va ajusasanul mad se|[enbsa| suep suo[puea s3]
qnandia uo sonewe|ipr

19 SIANRISIEY] suommsodsip XM JOANMPULIGIUOD ‘IJd,[ 93AB UNWWOO Uo no opnes ‘aufitsop
© 9]10,nb mnetespdo,| B o SANR|0R B v ofepiod ap Uy wo JgH,] 18d sppo Juos sinboe suslg o]

SINODV SNATA ST NOISSAD ¥1- "L 101V

) “RMBARY)
SHpSAp UONDSXe P SHORIPUOD S9] 33 SpN[epow SaT Juiep anod LEJIEL] 1908un0 elasp ofp ‘eidwao
uios srod Jdzl.] ted spuod suew] sa) Ins Xneaur, sop @ AURLIRS|[3 J0ppo0Id SHHLNOS H)IANDA]0D ¥ 18

"UOLUSAUGS Sjuasard B] ap 2UpES 3] suBp sinboe suagy) sop 2lvA

ap xiad o] s puodar Juepusdss wIsE SAPNIF No XNBARL 530 ap )02 o subipun( appgesucdsa v 18
QXQIOUBUIF 9D T) BIGLUASSE U §3 SOPPIOPP SIPHUY Mo X11eARI) S9P STCIANO,D SIIEU SIOJE BI9S I, T
*S|OS Sap JEp Ha ST

8P XneARD £9] ‘S[BLHUSE JI(UBUI SUND 19 SHNIOITAISEUOD SINSAUE SIP IO KINE FHAND|OL) ©7]

“saoua1pdinon snaf ap

BINSSUL B] SURP SHAROI[0D 3P S2DIUYIF) sooialas wne jadde aney wowa(sda wuned |1 Ui sto o
"I, 2P SIWANL ST X0 10 591[qnJ SON0IRlN

S3p 9P NE JUSLURULIOIUOD J2 ‘SPAIIEW 9P SIPED 3| SIEP SNURT JUGIIS S[| TRICAR “ISIESINY ‘SIPRD

9 SLOT MUDIIS 5T NP 10K KORSIA - UGHUSNBING UALIREY -

‘SaphEa P SUSUPTUL ‘H4IRI00 *HNUERE @ S1ESSHOHU BIA[PA B8 UDHUIAIAIUL[ WP suwostad amoy ap
SIN0OUCD B[ JOUSH{{es BLNOd |45 | 1a1ou0] ap Uchanpold a UOISSIUT 2392 ap istuassyduuosae | M0g

-sinalian|n s1o{0nd s8] SaAE S{RINALISUIONAUD MI|IGUELIOD
U 25IU Iug| P SRA UD SIPINTIND 19 |0S-5N0S NP 12 S|0S S3p vopnpjod Bl © sagi| adue([jeAdns AP
19 wuawe} e op suonuisdo, p ‘AnueAid SidojogUpie JUITHRIGUISIIEL 3P SIINSIW SIP Juauragesfed-prd
12 5|05 58 1212 U3 251WLI 9 “UOHINISUCORP S XOBAR 8] jUDTAIEIOU nse,s eunod [) .EuEmmm:w:._u._u
NOBAEI] SOp UISINRa ] B ¢ 10[dWIa,[ ¢ 1940 » J210U0} UN 2178wl 3p Juepawlad suoneizde o "Xngarn
*SepIe SOINO] ‘PNANGATION ] Op PI0ade,] daAl Uesijigl euned fJd,[ ‘sesmbae [ b saspadiua sa) g

TIA.1 160 72133173 SIIAL[ XIRAEL §0 15 NE SoX01d SIPIY UONM[I0UIP THeNINKSHOII(] — i

-3ouanbasus U AINSSE,S 21LILIC] ULS b BIALILDA 1 SIAN LN | JARISPRaU0a Sj[a.nb you
110 BITNIEIS “UOYaS0] SHNOL OP 1O XAGE] 53( SULP WAMDA]Ja ]fa,nb Uolednoa0 N0} AP J7,| ereuLOJUl
sl “walq np auvuuonsal alng jueanod FALSSNCD ] ‘SWMO[[IR leg "USlq NE ApAlashl LOREUNSHP
B[ S ] PUHOIULP SMADAS(jo) B ¢ Jusiedde 1 tronisinbon[ ap juswiowr nE opUiLINSD
st 159,10 TONUUHSOP V[ JUOP 1O UARENIPYRT ¥ | SPONSIP ST susld s3] mod suslq xow wummEEo_u
anumed By woweedy ANSSE QUABRSHOD Y| UOPISOUSIP T ASUU SUDP MIPED Bf SULP N0 JELT

-uatq af samnsse awgur el asd jjop 12 anepidaxd np suouEdiiqe s3] sainol pusad 30-3[[30
“QMALISOT[02) ¥] 9P UOHISOASH B S SUAIY ap 523 af SUE( 'S191) UMD 1O AV ¥) 3P uojusodsTp
¢ 5w wou sBepod UD SWO[G 59[ HEUIAdLCT B[N anpqustiodsas us enueed vs onb awnsseu JJ7. T

FIUCABSY — 9

‘SuBdnoos S9] 09AE A[qEIWE JYAIETUDP Sun JwBeBus, p Wk ualq
32 s a[edisunw 9o1(0d Bf op UDHUSAINUL | JAHN[0S wunad gJ9,] onp 99 v sed yeminoge,u xnag
sal Jalggi] 5P UL S[qEIWE AUALRILSP SuN To Aanosdsied v SUBP 011 smd ne uels|ndxa,p ssnaguaved
aunpoooxd ajno) yawspeippiuu eeBeEUd JJT.0 quowafeds[l PANO0 10ANGIL 85 T JBUBA JIUSp
23 “UsLq U HILINIS US SSIW AP SUOUSAISINT SS] (BT DO “SULHEIIS 53] Surp anb gstopad 189 1

"ddd.] 7P proade s9rde osies 591 39 Mol

B NIUARY SWISISITIP 89p JJH | swlojul <aagipilond np SUONESQO $9] SBHI0L JNESE FHRANII([0]) ¥] 'sed
30 SUE( "ITATIORN[O) BT Sp UOIISOASIP © st juos S]] spduoso sed JU0S QU SUALY 53] NO NS B] UL
“31pBRa 50 SULP JULIUD

uagerzday ooy op 15| Justuspidur yusap.d § 0BE3U0 S USLY S TUBILEA $ILANS][0]) U ‘uoneIqey
¥S 9p JUINE,] SUEP AQNSWNY,] JAATaSPId 3 UL ALY SPOD BP 909 1A 1ud so1UIp suonuiedy
sassold op SNp neavn xng viappaosd suvptidosd enb jwel w2 JdH.] ofs,] uMg np R 1S

J2AIISUOD 1 SHUG SU21Q XNV $nbifiaads suoyisodsiq — 279

-us1q 1P LA 3P xud )
step 21350 32 3] Jed eBIeR U0 SMO 219S XNEALI 53P JR0D ¥] -aTaeys B8 ¥ KNRABN 53] 1INIFXD LI
b 8. JUSUSLIPAUIITI BIRULORUL 9]0 ‘SBlotl snjd XREALT) 3P $€9 9] suLd “30u08an, p 2130Led
un JuoingAal 19-0]80 puenb sspudoidde SONENAIIBUOD SARSHW I “IdR.| AP POIE saide expued
o[ ‘sonbluyda) $201A395 85 Jed SRSIIEAL BN wieanod xneany smad op aiped 8 SUEp LIOSIq Y

“XHBALT) §3] 19PIEIa] NO SIB1 AP NO SUISIOA SJUBWINE]G
ap Yuawilieq 1p $71009s B] ¥ aqupane sapod jjeaned b sESan uonednaao ‘wotppod ‘tonepuISap
3Y01 JaYIAQ, P UIJE UAIQ a] TUSWIRIBR TI8VISIA 19 291e]13IA opueIs aul,p sansad 1ag 911AN93([0D) 2T

22

ETSPUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-05-07-031 - B-2018-64 - Avenant n° 1 ala convention opérationnelle n°86-17-021

d’action fonciére pour le dével oppement d’ opérations en renouvellement urbain, entre la Commune des Trois-Moutiers (86), la Communauté de Communes du

Pavel niichinaicat ' EPE AdAea Noinallec A Ainntal ne



%

9107 AKIMIINIE 1§ (P INOLE UOISINN « IOIUIAIDIULD (UBN[R - 3

SED S3IME $O[ SULP 040«

YN NO (YW OUDZUI %47 «

Nnsuozuzaod 9j «

* 2 [£8p 182 |ediound xme) o7 *2ipuo uoKUeALOD SuN, B sed

S[NO39P 94 AUNUMLIDS UM DIAE GOQUSAUDO B IS 945°0 5D Fuuonippe 9Feiiod op spuus aiwaad
£] s9p “siafoud saaui 53] 12 "SUONIOALLD SOQNE S5f 531007 anod [edrautrd xney ne jud 159 u -

) AldFLE 3p sinsjaanp sadiottid sof auzjopp

b otiayos]1e0 ¥ op jalosd o) suep sa1oedsst Juos UOLUDAUOD B] SWEP SIULO) jUawr g§1aalqe

Ang gjne[al sjusLigeds so] sno) snbsio| voponnsucoap ap syuepadng 53009 gap o2AR N0

segnjod (** 'sor[eidsoy 110 SajPTIUSpISH *SI|EIATaMUIOD “S9|[ALNSIPUL) mu.ﬁ_._.w ap jusLu) ek

op spafoud sop S [ 59p 1O SOUNKINID S D3k SUO[IURALOD s3] Jtod SaTEAIS mom_.:_a.muﬂ
anod ue sed 94,60 ¢ s10d 359 sid *sBepod ap Sapuns salgnuard axgenb sap Emmnu”m muisay 'y
Jinog-anuas op opesyeiso
SP 10 UEQIN WUAUIAT[aANOKOI U3 9A[B0IUT s uopesksuap op stalvad sap 105 (g
01 19 SUEIGEY GOSE 9P SN 3P SUNWLD) 210) T2AT SUORUBAIOD 53] anad saUEAINS SIpUUL 53]

Inod ue awd ogc¢q 1 graod 159 sind *sTeiiod op sasuus sarguuesd aapenb 59 E.mucmm nu s (]

Br10q-a)Ue0 3P UGITUS]R)LASK 3P 110 SAJEOI LTS LOIEIGISUSp op s1afosd

s9p anod S|ORORY (OSE 9P SUTOL B SAUNUILIOD S3P Sare SUDNWOALIOS 89] Jnod jnugsa ) g

S1aA 530EdS3 10 S3][INTeN ‘S2]0ILIBE SAUOZ LD SaLOLYy

S UOISIBAT0391 9P UDWIAUCAUS,] Bp LOROFHOI S UOIBI0A ¢ suonmIpdo 2] inod nu 389 :. 1

+ 405 SO 9XI} 158 SAIIUG) SISUSTIP Sa) LIOTFESI| BAIOE, P [oNUUR X11E) 5

“

WO CSITEow, P X1e) W7 {1067 30 STHICPO ©4

"FUIA O 2108} 3p annEUHs v ap 12)dwioa g 31qI31ne Jsa xud np ppjein) B

"OINRAD 3P 2Jo, ] 9P DANLUTLS B JUBAINS UL, | SURP S1[qIP JUSLUI|PRILBAS BISE UDIESSD 0399
BLWIAGHOD sa1dwlon sop JuoInde p BINAB) Sun JUBM[>H Sed O "UOISSID ap WP 2| B _um.Eo_m.SwE
oo un Hjqely ermod o quop sepemr 2p no ssuedap op siwsye sa enb jsure snuuos m.:cqu
$3p 3|quissus,] Moo ua juruald [Purorsiaard ueyq un,p asBq B 415 SI0[8 VI a5 _.ucmoa:ama xud np
WUSEIDSSI[Q BN, ] “jauuolsiapid juataoy op xiad ne eIpUadsanod Jofusap 80 Uojssea ap xud _..e :o:mc;f
] ap unuowr e Juaweyegsed munos sud jualeies ou ssusdsp ep mEuEmmw mz_mtmo. no 589 .m_ .__.Em
sinbo g np Uogsodsp P 251t DY 8p 34DIHURY FHANIFHAI 1] 7

Sa202. 13 S §2) sidwiod wo sud pusid au jp .ums.wwm ng umh.ﬁ.oﬁ Eu_um”w% r.wmﬂm ._E% .qm:uwu._m
$2110304 10 SUOUIAGS S6] SPI0) SANAPR JUOS JIDAE antaszd wp Spu SUBIG SBP UOTISHY I
{20550 410d Jf .} avd spEp8us u0yisad ap sivaf sop DIqIUISUD, | BIVLD :c.:mmw ap 2idioa T "

W] A DaSIP Bagroumif paunossad DY op
U810, | uojas 20a2fTip op yuf sod 15,4 1 Sy SUOHP.IPHO Sof MO el ranlnd tapuayl
aBupow un [up)SSa0p Stolwigdo §3) mod ank Sppfuap) tHos s sivousuy spuf a7
BRIPUOJ UOHOT, P SasURdpp SO JI[INUNE UONUSUNIOL,[ Op RO ] 5
= 'SRouBInsEE .
saxe) 10 spodwer »
i : sasuadpg -
‘SO[9NIUSAD SUOT USAQUS Sndsad s1£0] @ sajpaoay - .
uaAL [ ap 1a(go uarg np ‘gl op (@Wonsad ap »doa npopios sy e
. e gy edesn anof anod suaiq sop g ua SSiWAL ap
O BIND[US, P *FIINIFS US 25110 2 “IFeuualpIeEd o) S[OMIUIAY XNEALE) SIP JULIUOTY 9 +

L4 B10Z MquiR1das .1 ap ol y uelslan - HoHUALIMINED WRIAEAT - 13

 de ] ed spneddns JUsum|[En0aA aj1aAal 2] ¢ S2][ 9)1[RISIf Op SLET) 59| &
€ SUIq 5P UOTSSAD B ap 13 UoTisInboR, | ap N4 Ua N0 JJH.| 3P sMayoallp sadioulid
53] uofas 1efoid np UOrEIOITPME,] NS “SUAIY SI[ INS SAPSI{RAI SIPAIP SIP JUTHUSWT 3]+
¢ JRISSOp Die $$U0BIIES JUOS S[1NDSID| “XNANUAIUOD B 13 SanpaIesd 3 STLL] S3] -
% 1aload nw spssopu sanbyogds
siunichus sap ¢ JUEPUCHSIMDD oSnRULEY STef s3] ‘statnonapd sud suigaD step +
< uoneIqL] Ap SIBIf S3P UBPYID 58I 3| 19
(prooar anauiosd ‘anmou) Soxauue sielf sap pofizw us1g np uontsimbae,p xud 5[ ¢+
) ' 1 uonesiBIIon
aun,p 12[q0,] JUeEsIE) SaY1e0al 19 sasusdpp ‘SAUNpPp Juos sap@asd saf fanbnp g, Jed sproddns
5103 Sap SIS Bf 3p 1NSa] 52 JUSIAAL o XU np [NO[RD NP 258Q B NS JHBIY§ SUaL] Sap UOISSed 0P
X11d 8] “XNkARY 3P 19 SOPMR, P JUAUKOURIL0D P O JIIOUS] UOLTRIoMWLI A JNISOASIP N0} Ip SIGL3p WY

102 L9112 p[{T Agusidas
£ "PLOT SIB0I NP UONSOSIUIWIPY ] §]19SU0) 52 SE-510T VO 18 LEFI0T-VO “9E-#10T-VD *10-#10T
-VD o0 sUonesqlpp ded eancidde 8107-#107 1dd np suonsadsip sap piebal nw saiugep 1uos ‘saude
-12 sagiuaspid smalelpdo XNk NO PUANIS[TO) 1] B UCISSSD 5P Xud Np UOYENIULISIPP 9P SHIBPOW ST

*JoFL] AP UOHUdATAUL) ¢ 19 sFeuod ne $31 ¥ad np uoljerofel op KLU S|+
£ usig np uonIsinbov,p SBRIL MRBA Y] +

+ BISNFURET AJUAADI 9P A108,{ SUBD JUBINE] WONISLSURI. ¥] I JURFIOW

9] “00UI}RI Op XHd SOP O[JRIOYTHE OSSREY ¥] ¥ JSNGLYUCD Skd AU AP TONOS N SURP ‘S[E1ausd DI 8

“IUDAISIUI B JUSWIE 153 |1 sajenbsa) s suonesado sap siotouo) xud s9)
JeAard sed au @ 51A suop 13 spvfoxd sop onbiuoudy INGESIE) B NURET § AU 4JF, 8P 00onoe T
UOI550T o MM NP UONECIRIN] - ¢ 8

“211AR9] 100 B Jud panosdde juawaeds ofjstuoyetsdo
WOLUIALDO ] sp 18qo ssgloucy uoneagdo] op psiENoR [PuUUOISIApAd OB[I wnp <
* smauaid sap suoneBIjo 1@ s1tadp sof 1esiopad mod [] 9ponle, | op suonisodsip sap <
1 aseq ©] NS pUATIDS|0D BY JBd 19 (451 Ied [Wswaiuioioo SefKTme Juoass
SAALOS[[0D B enb anue najedo 0] ¢ ‘UGISSEd ap SUONIPUGD 13 spujepous s3] anb gsiapud )53 |1

“suoljatpanl
SDIN0] NIBASP 93 13 SAPID SUDI SBp JHEILI0U0Y Sejuepuad SanUISUl SO $9)0) SUED osudPp Uz
SLMUOS dpUtop Uo JgH,] § Biofolqns os pudtspp majeazde,) ne AN ¥ ‘nasaq sp anb jusy ug

- Jed sppoddns
WCISS QJUIA 2|0 B SAN0552008 SIRY) 53] suof saassed sofjen mianoddns 19 $9AL0Y SOPNNAIYS SIp
wanof [ ‘solessinol ua Sauus,| &) SI0] J0IANOL 98 S]] o 1R} SUUp Ssjgneww] sa] elpussd masgnboe,]

*SRIIEUN01SSD Sap NG NP wonEsIIsep vl anod
anpuo? ajgerepad UONBINSU0O B 9P SU0ISNj2U00 53] BRI Inb [ediotuntu 11asuoo np UolEsgijep sun,p
wlqo. ] o) ‘ojerow no anbisAud suuossad snne 23001 ¥ PIIAIOS|[00) ¥ S SPURAD U] T LOISSO 1)

‘uonuaAn0d suasprd 2) suep snapad sjuowedsdus sop 1@ ‘sadiounid sap 19 saEUG B
12 seANne|SITe; Suomisodsip sep joodsor o] SuBp Llemoagfas jmoar 30 “AgH, Jed sinbor sajqnommy
#5] “a[He100 sgoe Jed *XIOUD 0§ op SINSjEsdo Fap N0 un Jud 19151981 1B No VAR HIARS[FOD U]

23

ETSPUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-05-07-031 - B-2018-64 - Avenant n° 1 ala convention opérationnelle n°86-17-021

d’action fonciére pour le dével oppement d’ opérations en renouvellement urbain, entre la Commune des Trois-Moutiers (86), la Communauté de Communes du

Pavel niichinaicat ' EPE AdAea Noinallec A Ainntal ne



I Yoz etuides ,,1 npanoly oIS = VOJURAIDINLP JUswo T « 4

"PI02JE UNWiuan Un p
12 s9n1ed S3p B1NE,] N0 3N, | 9P SPALOW 3ATEDIUL | €, nh aa1jiss) SN vHNed ou uoLURALDD ajasad g

TINZIANQD ¥Tdd NOILYITISTY — 11 d TOLLav

EEIET Y

NOHOL 3P JH] 3P WOU Tie 1aan0 [ [YAFIUL * 28 ~ LL1 GZE0 0100 000D 0931 £00] 94U o NVEL
1 olgng JospI], TP A)dwoD np PO N Riwiou o) ted S3SIAA OIS Dd [d5,] € SINP SILTIOS 597

U0 USAIIULP
VuaweZaz waspad np g'g o[alue,] € tisp aith (o) equeast ap xud np HTjEI0) B[ ap voissaD B ap Jnol ne
SO[qBAOPAI 1S [0-XN2D ‘SUR)Q Sep Jeyel o] nod sinerpnbow 19N SOp NO UL AUTISHP MIANII(IOD B IS

. sonbauiodAy sap ok np no xnwao] soifgnd SUALIBSS| GRS
12 suoiBa1 spuswanedap ‘spianon] oy sap siuswsted sp seansonsn] ss091d sap Juswesstiqele Judod
SR[ELIOLIY) SPIATIONOD S9p eipupd apo)) up “wpuils selwald “G1-L191 ¢ dfolde,] ap suomisodstp
sap uoneordde o orGuyy daUEj0U UonWsanE[ AP 19 snbpusipne ssel 9p ardod B op suEwu
9] ted 0URIATIEP 3P AP ¥) 9p 1o)dw00 § SI00[ OE 3PP LUNWILXELN 1BOP UN SUBP [T B SONp SHTUWOS Sap
A[QEuDsus,] 2D AIRIOU P SWHL $3] 1% LIIFGY] 98 [0-2[{33 ‘pHANof|oD o] Wd Joallp yeuyoer ap S8 Ug

NOISFLD) A XTIl G INTWAIVL 1T =0T ATOLIAY

JusULIANUGD S| nb
suceuLOjm sap preda, | ¢ $IHNAPS 13 FIHBUULPIUD ‘Uogiosip ep suoyediqo sa] erepoxdsat 32 SIHYDI
§9( s JuRIMGY N9J0Ep sHOLp op R gitidord ep suonuaw s8] sousuBwiied UH BIDUSTIUIBIU L[JA /T

. 'SAPINIR §33 JUES] BAI $102Elado XNB UOISSIUISUG) v] JRpuURIap U1d ¢ Juededus,s 30 1ploud

ne ._Emm_:cn_wu:ou SUOTIEUICHUL SPIN0T A JH,| § TU0dsiusuel) Kepyap seo o] [T 19 fanos||on e
*Jd4.| O ULISSILI | 2p DORESI[REI B B SN 39 [wasesnod inb uorsodsip

03] ¢ sepnyp 10 sueld ‘sepUliop s9p aquiasua | JULNGLUSURI] JUBPIIR U0 3] [ 19 FHAHOS|DD ]

SUOH CILIOJIY, p GoISSIMSULL], - £ 6

"R10C - PEOZ "I'd'd W08 3P 11} N2 JJF] 0P UOTIUSAIHIL] 8D UOLUIIEAR,D 12 UCLIEALESGO P
Jwsodsip me apsia eas UoyRId,j 5P LONNOIRS,P LUTI 00 SI0ABI ¥ SSUIISH00 ISUIE OB,

"RUSAL sed Juswa[eB) POV RIS UMUSTUOR 107 *d 4T, ] 2P HOHUSALAN,] op anagid Jusaren
92ITP B 3P RIYUBAT [UALISTUOIE Un, P 91)55005U & Toypsnl op juowizion emjauwusd UORNIIXS,P UG 91

Pl 29iue,] e senagad suolIpuoo o) Suep ag)spl Bws 1wiead ap uoyuasucs e] ‘suagrd stuatwedeue
RnE No swnsInod siosfge xne owuopiod uou iweweStupiue,p 1afoxd ap sEO U9 BNENN0S SE9 3] sueg

*[h 910rae, | ¢ sonapid 22lap ap SUORIPLGD
$9] susp 1msanod ss jeford ap wonusAuOd B] op uoTOPXS] AR SaBMEYD S3p Joka NE NG SAWSINOd
§jHosfge ¥ne JUBOJIos sl pHANoR[joD T ded pswpnd pweBeuwe,p j0foid 9] QO AINSAW B sus(

UO[UDATICD
A5 B § $93ULOP SANNS 53] UOLSHAOO 1193 1 Liesiopsd aHeI0]ld Sp FHWOD N SUOISIOAP 9P AAS[L 9]
‘uopusatod auaspid ¥ suep sragad spicalqe sop pasder ne p1A1091100 UL 9p 19[oud Np uwaduEAR, |
ang pud spnep 32 (oBepod je suomsinbov ‘sopie) fdd,| Sp UCHUSAINUL] °p JusLUaDEAR,]
ans ped sun,p =apod UL 93 "UONUAAIBILL] S UCINIORNS,p Eiq of wlasiyess aFuiond op synuos a7

TOTUGATN0L] 3P WE - & 6

¥

OBOT YU ,,] 1P BICTE VORI - NP NIRRUR|TR - JulE]

qt

‘ogped o1me, ] N0 2UN, | 3P FPUEWAP BY § ‘UDILAAUCD B] Ap |eipusd atns
3| 10 uoneredpad vs aned *oSelofid op $NUIGD AL JusWRlYL UM TUNBI 3G ernod anbjuyoay adnosd uny

'§03AN0 SMOT INY o TB|7P un suep ssuodpl suss 102008 B0 PIPPISU0D BIAS |1 ‘sluudonied sap
DIQULASUS, | B STWSULY) BISS J[JH, | Jd SSITU “SUCISIORP 2P SAS[1 UN seiopd ap FIWOD 90 AP ISEL| V

* [T, ] 9P UCHUSAIUL SUN,P PIOLIURG JUBLL SHIRAIN 53] 108 JiEUAAISILT SINFRUUN
1o sinampdo xne 2oudBIXe ApNad IAIPISURIL ¢ SBUHUSS S|[H UONUDAUOD suessd w[ ap sjalgo syaford
wniz J1pied Hoddns no TUAWNGOR N0} ANS I, OP UOHLSAINUL] 3P Jeip 3117 ¢ T23uR.3 MAN0RIR] ¥

“JUBUSAR Jed uopL2ARO2 2Juaspad v 2p uou no apmsitod g Jasodolg <
{ SPIIDIQD SMSJTE STUAIRSFIP S UOLIBUIRIO0D B] TASHOAR]  »
s gliaTjasjioo g Ted sapsodoud suoyeiade sap sadound s3p 1@ 1walgo sap adsarzpioneas -
suorpistnbotr sap ¥ nO SPNIP,P VOTIBSHEAL k] § 9IS sangiliad s3] 1op1jua 2 09IRON. -+
¢ afrotuoneiodo DORUSAN0D B[ o) HISLAIURAY P 1813 1 IAN[CAT  *
: nod senied Xnop S8 PI0OOY JNES ‘ANDSSICIU TIIS 23011 9P HINUOD HP UOIBNP €
"gied aumE, | vo Sl f 3p SpuRWap v] ¢ aroseq op enb juw) Ua UNpLBIAS |[ " .| 5P [HIPUTD
Ao o 18 ATIS| |00 B] 3p WRPISaI] 9] A0 axpy 9] 18d $pIsaIdod 150 adeioqd ap i &) -zawid
U5 S1W 58 ‘SUdieLap 1] ¥ SpIo0ssy saienayed S9] S101 Tutasaq op anb juet ua YR A JAH.] 1@ PMANDS[10D
Y[ Umayop 580 9) MPED wopuAAUCD B dp kvl [DJHd wednosda ofmopd ap pnwioa un
“DAUUOYEIITD UOHUSIATOD B S UCHIER[BAR/AAINS SP Y2IEIU2P
aUN “WONUAAUD ] 9p AtenFls e] sop ‘Sovid Uy AR 3 JUMUSIALOD SIJUTIOEIIUOD gaped s8]

aBIPOUJ-T6 -

“uoyeaTIpow
ap adiound o0 Jeje vamod vonuaaucs eespid B suep 20eyd us sm sfvgopd op giwIoD 7]

'SP, P-5IBH NS X1 SJLNS Kagnaried
uz uenasr,p swoa ted 1amjoay waanad uonvsie sp anguiad Jsynosed w jo sanspad s

NOTINAANOD ¥1 A0 NOIEITOAT: 6 TTIILIV

UOIIHAAUOY B[ AP AINIQP 10 UONN[0AT— € HALIAVHD

=alns

20y 9)dwo0 300} 2p 0p|os anod ‘LoIssSY B X 5] SUBP SNIOE! JUSWSLIALP JUOS SPULONUSWSES

SJURJUOW s2] senagud stolpLes sof suep 13foad Ap YONESIEAL Bf JAINSSTY,P MNSOUL U 2113

v 21 108509 7] 3p 510] snbipur gIAN0B[[09 B] 1§ Sarsoddns JUSWDAN0J)d el SIOU ST 59

1a g Jutod 1 SIBY 53P [NOJEA T JUEPUOGSLIOD SXE} S10Y JUTIOUE 9] A1jUS {IXE) SIOU) 2IUIILIP

v} ap Justneied BP AGEATPI WISUWSIBIPFWILLL 156 2[5 ‘Sus W “IdH.1 2P 1ed 7] 2p 11U

8 9J]2 JUOp 59PN3, P SIIPUIRINEUIFOD 19 AIFOUO] UOTIBIOUFUI SI[FNILIAD $IP JUIWASIROGLIA

NP S1qEASPA JUSKIATE]PII] 159 SXAI09]]00 8] ‘spaadsat §1p sed wou sjuaweaBedua 9115

(HONBPUQY P XTEARY) S3P INGAP 3] 13 JARURYD P ANIANO,P

nonwieyogp bl Jud BWuiw ¢ JUSPUSIND,S S[ANbSI]) siwad NP Xn2ALH SIp QPP FT e
sinoaz1 snop ap odnd JeBrupure p srunad np no aXNNAsUYd op stuuad np Uousgo, ] v

. GLUUEKE B Ja1uowpp

anod UR{rq U UG[SS3 B $9idE Sue S0 Jes1[ERd J10p FUAND2(|02 B] UCHUSAU0 IN0L IO "9

24

ETSPUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-05-07-031 - B-2018-64 - Avenant n° 1 ala convention opérationnelle n°86-17-021

d’action fonciére pour le dével oppement d’ opérations en renouvellement urbain, entre la Commune des Trois-Moutiers (86), la Communauté de Communes du

Pavel niichinaicat ' EPE AdAea Noinallec A Ainntal ne



9

e
ILOE AIRISidas | 7 1] P w0]5234 - BaiLRAS U oY - 47
FAMIROI O B 131D
i3
AUNBE
-
At Y
(135gda) anny efesn g 3aid ||
slagune vog=0n | ] { 238)d U3 94423230 PP LAIIE A
+d3 1 Jed vom)Didg {'91a "sie|essnoigRp ‘saeimu, 3d3f 420 31|INIG5 UG DE[A
R
B1U{198)109 €] 3P UMYSOASIP @ a5 434VS &) ap UON[SOTEI} ¢ ISy

SoIgynonied SUORIS0GSIP 39 SUONIPUD 7

"u0|1edna00 31ho1 Bp G101 Lajq un N SOMD +++4 Bp %14 5 WEULIAOW N3|| LINE A B

Xid (g

T | . ] [ | ]
né |_stensepessimuy | osepins [ asseipanoapnan | elpmey [ woning

i+ | BAIBIR A0

[} #++++ 3p dununue;

T jueAnS

usiq 8p 443,] ed vopsed sp yo uojysinbae,p sutyy puoy $9) ans ‘gauessieuucs spd JloAe 13 saxle piosse wos suuag

8] pu) ‘
[CIETE: [2UE)) ‘W No dluwy 2ed sgauassiday

0315 UDS JuRAY
3 weap

SIS0 B 9p SSpULIPI0GS (%

“wsinkoR SUSIG S3P F3a095 UA aS) B 38 wenssden
EUCIIPLIG) 53] MMS SunUNLGY 7] ap piodIe N Henzrd Inb ‘rau3mugy W
op Mneunwwa) ol espuo) Iy, p wu_:m::EEnu\u__.:EEuu Bl anuz

30118 ‘442, red sualg 59p Uonsinbae p SagpBeu) }a sanbriyzey

4)1sIboy % g s3jopre 521 UBMIUIRIOL "4} 13 +4+ AP SBUMIIIGS

HHE B BNIIOT " E SMIBIA "Rk 5 33(0I0 UTIUSAUDD B] BA
wc_mt—._uuﬂrv__e—zoz IP LBPUCS Jgnyg u_.:m-EUmm__n_mww-_ Jed uzg un,p

:o_ﬁww 3p 12 uopysinboe,p SUORIPUD 53] Ins SIANDRY|0) B] SP pIodY

| OO AQNAAT | P NOFT UDISIAN - BOJNRARULD U8 - il

INATII|[0I ] 9 PI0J0E, P SOPUEIIAP P So|UWFXS : Saxaully

3

*SITIO &P JHENSIURUPY [eUNqLL] o jueAap p)iod Bras 9301] 5] *pAnos) ang Jad 3u pIoDE (3 UD 1G

“3[QRILE PIOYOE UN JURmIRIUe)d oISy INoas siMed SI[ ‘UeNUSAUGS ajuasald
| & no voperudiai § jneiar sBNE 1001 N0 UOYEISIUGD ANO) Sp UOLSEIAO,| Y

] op uoneapdde,|

¢!

XNALINTLNOQD — 21 TTOLLUY

“UOTJEIISPL P UOISIOPP B[ IURAITS SIOWL XIS §a] SUBP

_‘soanwa)ye suohistmbo $a) 19 J43.] td senmbse sivl @ sesusdsp S3] JesIn0quUa sinajjre Jed eiasp

9]14 "UGTIIAAUAD Y[ ap S1pua o] SUEp JJd,] Yed sINkow BUTRIIN §3] 1219OBI AP ORUS BISS AURILLIOD B
ANEUSAT UR

95501p 359 |1 JUGp “A2ISSOP Np $2991d SopP AQUEIEUS,] SUNWWOD T § SINOWN 0P JJH,] janbe) sup w19p
a] Juaiuweieu juEnBIpl ‘egiea-se001d unp Ja0qo,| Ney wesued 33 .| wd sepnpage suoneserd
S5 BIOIBIPLUCS JEISUOS. Un ¥ Jusiisjeipsiuw) speooid Ise |1 ‘oneipser aun,p asaqloddy,] sueg
pBusIAuD 1$5,U JuruaAk tnone b

13 {0-3]]82 P 2PULPYIR, | IUAL DINOPKD JUSWIIIIUR 185 uousAu0Y ¥ avd napsd swnuesdoxd o 18 .
"D[ESI|BRLIT AR, § UOHNIAND, |
[Uep 00 U UR,P IN0G NEB LORNIPXA,P JUSWDOUIWCo UASNE [UCD Juede, U UD[usAucS sunp .

: uonet|ispl v] assadord erznd f451,7

‘DOTRISALIO0 B 3P UOLIBTISaE JOPUELUAP 580 20 susp uanod

JdT.T uoyeiado 3yed 9p 9Ipes o) suep siRboe sustq $9] anod 2118 JUAUEIPAUW] BIIE SJUIARL
By ‘awuniFosd 2] justisy2puURSqRS ALIPOIL U2 ne vorepde Sun ¥ A0U0USE §1AISS[|02 Bf 1S Juepuads)

25

ETSPUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-05-07-031 - B-2018-64 - Avenant n° 1 ala convention opérationnelle n°86-17-021

d’action fonciére pour le dével oppement d’ opérations en renouvellement urbain, entre la Commune des Trois-Moutiers (86), la Communauté de Communes du

Pavel niichinaicat ' EPE AdAea Noinallec A Ainntal ne



i

H

10 0ATEIRIas ;| mp Mol § uoiSias - soLRAIALD JUIWR S - 47

SRBY0D 2] p Jaraen
a
ameubis

o

singesgde
53] Sohe sud SjejuoD Ja syorew np ejgemoM epnR 9sAR 'UOIESIES; SP SOPAW &P uogisodold
14 Beseyd fauuniswgrd Jepueuy ey "uoliRodwed ep vejd Jweuasdwoo SoWeUI0S WO 3 UCIESIETY -
* pueidioo auuay aysue)) £

1H 3 +4+ 1 SOPHZP SUTIEW RpjUBIUCY -
SepnIg.p QUi np uepduaseq (¢

JglqEwL upieRdo aun,p ewu,aéﬁ enbruyas jygesiejpid op apnjz
spag 9pFII0 2

4+ 2P 2L 6] NS BYIGESIZIHIN 3P epmy un,p jueWEBeBUS,| & Pioaae UDS Sutiag

{a)pud|ssnos (aupeng) - "IN NQ AW IR ADNIESRIARY
3315 UDs JuaAY

o

FURVIDI|O7 ] 9 SoFUUORIa0Y {T

4dBAND +++ SR SEUNUIWI) 8P SINEURLALD)/UO| eIy p
PINBUMULIES/OUNWIWOY) €] 2AUD 44+ 2] ARPUDD kb R ODARCR  “hrr+r U Whad  uonuaauoy Bl np

SuelNby-3|[9ANDN Sp J212U04 Jljgnd JuaLwess)jgery,| ed
aupeesies-aad ap dpnae aun,p JuausdeBua,| NS 3}IAIB| |0 €] 5P PIOITY

FEOT AGURINSS | up mol ¢ LSIaA - uoluDAIA D i@ - 1A

SUNIINO0 B 8P JBIIED
3
aInpeutls

1]

Ea L e aa s
* 1 puasdwics auug) BLIUE] B

IH3 +4+ waw_anm sucpdo 'KNEABS B JUOJEW NP JuEUCR -
XNEARTE 9P DUDIELE T ORISR (§
+3+ SBINIONABIAGNS Sap LORANJSU0IEP 16 BG2IUEIWRSEP BD XNBheL],
xneAel sepleluo 7

I b4 QISEPED UG 7] INS XNRARA SEP JsweSefua | B pI0OZe UOS dUKC]

(afpudissnos < (3WenD) * 1N o gy Jed aussgaday

afors uos Wely
L woN

STR0(]67 ©] ap $9auuopIna) [T

43,112 +4++ 2P SIURUILIO)
.....o::.EEou ) 20U 444 2| BAQUOD 44 € BAIRE] HHHR U 1nfoud voguasuod £ AR

apa DfuoEIWoIBEY B

aujeynby-3(|3ANON 3P 19[DU0L 1[N WIS |G| Jed
ANEAEL) OP JUIWDFEBUD,| INS DUAIIBL|0) B| 3P PIORY

26

ETSPUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-05-07-031 - B-2018-64 - Avenant n° 1 ala convention opérationnelle n°86-17-021

d’action fonciére pour le dével oppement d’ opérations en renouvellement urbain, entre la Commune des Trois-Moutiers (86), la Communauté de Communes du

Pavel niichinaicat ' EPE AdAea Noinallec A Ainntal ne



ETSPUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE
R75-2018-05-07-033

B-2018-65 - Avenant n°1 ala convention opérationnelle
n°86-15-012 entre la Commune de Thuré (86), la
Communauté d’ Agglomération du Grand Chétellerault et
I EPF de Nouvelle-Aquitaine

ETS PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-05-07-033 - B-2018-65 - Avenant n°1 ala convention opérationnelle n°86-15-012 entre la 27
Commune de Thuré (86), la Communauté d’' Agglomération du Grand Chétellerault et I' EPF de Nouvelle-Aquitaine



B-03/05/18-Point 7x

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine

Bureau
Séance du jeudi 3 mai 2018

Délibération n° B-2018- 6 5

Approbation du projet : Avenant n°1 a la convention opérationnelle n°86-15-012
entre la Commune de Thuré (86), la Communauté d’Agglomération du Grand
Chitellerault et PEPF de Nouvelle-Aquitaine

Le Bureau de ['Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le décret n® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'Etablissement public foncier de
Poitou-Charentes, dans sa version derniére modifide par le décret n° 2017-837 du 5 mai 2017
le renommant notamment en EPF de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-
Aquitaine dans sa rédaction approuvée par délibération n°® CA-2015-34 du 16 juin 2015,
publiée au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes
spécial n°47 du ler juillet 2015, dans sa version modifiée par la délibération CA 2016-04 du
15 mars 2016,

Vu la convention cadre, signée le 5 novembre 2014, entre la Communauté d’Agglomération
du Grand Chatellerault et ’EPF de Nouvelle-Aquitaine,

Vu la convention opérationnelle, signée le 13 mai 2015, entre la Commune de Thuré, la
Communauté d’ Agglomération du Grand Chétellerault et 'EPF de Nouvelle-Aquitaine,

Sur proposition du Directeur Général,

-APPROUVE le projet d'avenant n°l & la convention opérationnelle n°86-15-012 entre la
Commune de Thuré (86), la Communauté d’Agglomération du Grand Chétellerault et ’'EPF
de Nouvelle-Aquitaine

- AUTORISE le directeur général a signer 1’avenant,

La Présidente du C dministration

Transmis pour approbation ~

& Monsieur le Préfet de Région

Bordeaux, le HE A
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B-03/05/18-Point 7x

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine

Bureau

Séance du jeudi 3 mai 2018

Rapport duv Directeur Général

Approbation du projet : Avenant n°1 a la convention opérationnelle n°86-15-012
entre la Commune de Thuré (86), la Communauté d’Agglomération du Grand
Chitellerault et PEPF de Nouvelle-Aquitaine

Ce projet d'avenant concerne la Convention opérationnelle n°86-15-012 entre la Commune de
Thuré (86), la Communauté d’Agglomération du Grand Chétellerault et I'EPF de Nouvelle-
Aquitaine signée le 13 mai 2015, dont les caractéristiques sont les suivantes :

-Objet : Revitalisation de centre-bourg, commerces, habitat
-Signature initiale : 13 mai 2015

-Durée : 30 mai 2020

-Montant maximal : 400.000,00 €

Constitué autour de son église et de la mairie, le bourg de Thuré posséde également
plusieurs commerces qui représentent un fort enjeu pour ’attractivité et la vie du bourg.
La Commune avait identifi¢ un ensemble commercial & réinvestir dans son bourg (café +
boulangerie), afin d’y implanter un commerce multi-services,

Suite & la signature de la convention, I’EPF a réalisé en mai 2016 ’acquisition des deux
propriétés constituant I’ensemble commercial, situés place de la Liberté et rue de
I’Eglise, et les a mis a disposition de la Commune qui a racheté le fonds de commerce.
Le projet de réhabilitation compléte du site prévoit la création de deux commerces de
proximité (bar-tabac et supérette) et d’un logement en étage, des repreneurs ayant été
identifiés pour la reprise des commerces et [’occupation du logement, étant prévu que la
Commune reste propriétaire des murs & moyen terme.

Les travaux de démolition particlle et de désamiantage ont démarré en fin d’année 2017,
pour un début prévisionnel des travaux de réhabilitation et de reconstruction mi-2018, et
une ouverture des commerces courant 2019. Le rachat des biens par la Commune était
quant a lui fixé initialement a I’échéance de la convention actuelle le 30 mai 2020.

Dans ce planning, la Commune devrait supporter le coilt des travaux et du rachat du
foncier a I’EPF quasiment sur le méme exercice budgétaire, ce que son budget ne lui
permet pas. La Commune a donc formulé a I’EPF une demande de report de deux années
du rachat des immeubles.

Le présent avenant vise donc a prolonger de deux années la durée de la convention afin
de permettre la prolongation du portage par I’EPF.
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B-03/05/18-Point 7x

Description de l'avenant :

-Objet de ’avenant : prolengation de la durée de la Convention
~-Montant : inchangé
-Durée : portée a 6 ans a compter de la premiére acquisition {soit mai 2022).

-Périmétres : inchangés
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014 —2018

GRAND —
CHATELLERAULT @pf
£'r.a‘llsi‘1t3r? mit E._;E:";r Fanéiar

COMMUNAUTE
D'AGGLOMERATION

ENTRE

La Commune de Thuré, dont le siége est situé — Mairie — rue Maurice Bedel- 86540 THURE-
représentée par son maire, Monsieur Dominique CHAINE, autorisé a l'effet des présenies par une
délibération du conseil municipal en date du 11 mars 2015,

Ci-aprés dénommée « la Collectivité » ;

d'une part,

La Communauté d’Agglomération du Grand Chatellerault, établissement public de coopération
intercommunale dont le si¢ge est au 78 boulevard Blossac — 86100 CHATELLERAULT- représentée par,
son Président, Monsieur Jean-Pierre ABELIN, diiment habilité par délibération du Conseil
Communautaire du ...........

Ci-apres dénommée « la CAGCy» ;

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine, &iablissement public de 1'Etat & caractére
industriel et commercial, dont le siége est & 107 bd du Grand Cerf, — CS 70432 — 86011 POITIERS
Cedex — représenté par Monsieur Philippe GRALL, son directeur général, nommé par arrété ministériel
du 04 novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du Bureau n° CA-2015-] du

I S

Ci-aprés dénommé « EPF » ;

D'autre part
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PREAMBULE

En application du décret n°2017-837 du 5 mai 2017, I'EPF de Poitou-Charentes se dénomme désormais
EPF de Nouvelle-Aquitaine. Cela ne modifie pas les dispositions de la convention.

La Commune de Thuré et I’'EPF ont conclu le 13 mai 2015 la convention opérationnelle n°CCA
86-15-012.

Constitué autour de son église et de la mairie, le bourg de Thuré posséde également plusieurs
commerces qui représentent un fort enjeu pour ’attractivité et la vie du bourg. La Commune
avait identifié¢ un ensemble commercial & réinvestir dans son bourg (café + boulangerie), afin
d’y implanter un commerce multi-services.

Suite & la signature de la convention, ’EPF a réalisé en mai 2016 1’acquisition des deux
propriétés constituant I’ensemble commercial, situés place de la Liberté et rue de I’Eglise, et les
a mis a disposition de la Commune qui a racheté le fonds de commerce.

Le projet de réhabilitation compléte du site prévoit la création de deux commerces de proximité
(bar-tabac et supérette) et d’un logement en étage, des repreneurs ayant été identifiés pour la
reprise des commerces et l'occupation du logement, étant prévu que la Commune reste
propriétaire des murs 4 moyen terme.

Les travaux de démolition partielle et de désamiantage ont démarré en fin d’année 2017, pour
un début prévisionnel des travaux de réhabilitation et de reconstruction mi-2018, et une
ouverture des commerces courant 2019. Le rachat des biens par la Commune était quant & lut
fixé initialement a 1I’échéance de la convention actuelle le 30 mai 2020.

Dans ce planning, la Commune devrait supporter le coflit des travaux et du rachat du foncier a
I’EPF quasiment sur le méme exercice budgétaire, ce que son budget ne lui permet pas. La
Commune a donc formulé a I’EPF une demande de report de deux années du rachat des
immeubles.

Le présent avenant vise donc a prolonger de deux années la durée de la convention afin de
permettre la prolongation du portage par I’EPF.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. MODIFICATION DE DUREE

L’article 4.1 de la convention est modifié comme suit :

La durée de la convention est de 6 ans, 4 compter de la premiére acquisition sur les périmétres
désignés ou, pour les biens expropriés, 4 compter du premier paiement effectif ou de la premiére
consignation des indemnités d’expropriation.

Toutefois en I'absence d’acquisition, la convention sera immédiatement échue au plus tard 3 ans aprés
sa signature.
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En cas d’inclusion dans 1’acte de cession d'une clause résolutoire, I’engagement de rachat de la
collectivité vaut cependant jusqu’a extinction de cette clause : si suite 4 une cession la vente est
résolue et ’EPF redevient propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent en vigueur.

Faita........ocoociiiiiis Sle en 4 exemplaires originaux
La Commune de Thuré L'Ctablissement Public Foncier
représentée par son Maire représenté par son Directeur Général,
Dominique CHAINE Philippe GRALL

La communauté d’agglomération du Grand Chétellerault
représentée par son Président

Jean-Pierre ABELIN

Avis préalable favorable du Contrdleur Général Economique et Financier, Monsieur Hubert

BLAISON
| | du .

Annexe n°1 : Convention opérationnelle n®CCA 86-15-0
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3 Commune de Thuré (86) |
arimétres d'intervention de I'EPF

B[] périmétre de réalisation (605 m2)
L Jrerimetre de veile (9 170 m2)
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ETSPUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE
R75-2018-05-07-034

B-2018-66 - Convention Opérationnelle d’ action fonciere

pour la redynamisation du centre-bourg entre la Commune

de Saint-Georges-Les-Baillargeaux, Grand Poitiers (86) et
I EPF de Nouvelle-Aquitaine
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B-03/05/2018 — Point 7y

Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
Bureau

Séance du jeudi 3 mai 2018

Délibération n° B-2018- &£

Approbation du projet : Convention Opérationnelle d’action fonciére pour la redynamisation du
centre-bourg entre la Commune de Saint-Georges-Lés-Baillargeaux, Grand Poitiers (86) et ’EPF
de Nouvelle-Aquitaine

Le Bureau de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le décret n° 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'Etablissement public foncier de Poitou-
Charentes, dans sa version derniére modifiée par le décret n°® 2017-837 du 5 mai 2017 le renommant
notamment en EPF de Nouvelle-Aquitaine, ’

Vu le Réglement Intérieur Institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
approuvé par le Conseil d’Administration par délibération n°CA-2017-62 du 26 octobre 2017, publié
au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la Région Nouvelle-Aquitaine spécial n°R75-
2017-163 du 31 octobre 2017,

Vu la convention cadre n°86-14-004 signée le 26 septembre 2014, entre Grand Poitiers et I'EPF
Poitou-Charentes ;

Sur proposition du Directeur Général,

-APPROUVE le projet de Convention Opérationnelle d’action fonciére pour la redynamisation du
centre-bourg entre la Commune de Saint-Georges-Lés-Baillargeaux, Grand Poitiers (86) et I’'EPF de
Nouvelle-Aquitaine

- AUTORISE le Directeur Général & signer la convention ;

La Présidente du Conseil ¢d#Xdmigistration

Transmis pour approbation

a Monsieur le Préfet de
Région
Bordeaux, le 17 MAL 08
Le Préfet,
P

guriE Prefet,

Le Secrétaire gékéral pour leslaffaires régionales

ETS PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-05-07-034 - B-2018-66 - Convention Opérationnelle d' action fonciére pour la
redynamisation du centre-bourg entre la Commune de Saint-Georges-L és-Baillargeaux, Grand Poitiers (86) et I' EPF de Nouvelle-Aquitaine



B dgiodst

ETS PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-05-07-034 - B-2018-66 - Convention Opérationnelle d' action fonciére pour la
redynamisation du centre-bourg entre la Commune de Saint-Georges-L és-Baillargeaux, Grand Poitiers (86) et I' EPF de Nouvelle-Aquitaine

48



B-03/05/2018 — Point 7y

Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Bureau

Séance du jeudi 3 mai 2018

Rapport du Directeur Général

Approbation du projet : Convention Opérationnelle d’action fonciére pour la redynamisation du
centre-bourg entre Ia Commune de Saint-Georges-Lés-Baillargeaux, Grand Poitiers (86) et 'EPF
de Nouvelle-Aquitaine

Description de la convention :

-Objet : Redynamisation du centre-bourg

La commune de Saint-Georges-lés-Baillargeaux souhaite continuer dans la dynamique actuelle
d’accueil de populations, constatée ces derniéres années. L’ augmentation du nombre d’habitants est
réelle, et est voude a se poursuivre dans les prochaines années. Dés lors, il convient de faciliter ces
nouvelles implantations, et d’améliorer le cadre de vie dans lequel elles seront accueillies.

La qualité¢ de vie (nature, architecture) est une fierté communale qu’elle entend préserver pour les
générations 4 venir. Pour elle, la préservation du cadre de vie réside dans une volonié collective. Par
des actions quotidiennes simples, I’environnement peut &tre protégé : diminution des pesticides,
recyclage, déchets informatiques, limitation des consommations d’énergie, diminution des rythmes de
tonte des agents communaux ces derniers mois (avec des accotements des routes dans un état végétal
plus naturel afin de permetire 4 la faune et 4 la flore de survivre).

La préservation de I’environnement est donc une volonté affichée, et nécessite une implication de tous,
afin de garder une image positive de la Commune dans les anndes futures et de poursuivre « le bien
vivre 4 Saint-Georges ».

La commune souhaite agir rapidement, afin de faire face a ’arrivée potentielle de nouveaux habitants
sur son territoire, ou de les accueillir dans 'urgence, et ainsi mener une réflexion en amont pour un
aménagement cobérent pouvant s’intégrer au mieux dans le paysage existant.

Plutdt que de rechercher perpétuellement la construction neuve, elle ambitionne une intervention sur
les habitations existantes. Ainsi, elle a identifié des cibles en plein ceeur de bourg, actuellement
vacantes et pouvant donner une image négative du territoire. Par conséquent, ces verrues peuvent faire
« fuir » certaines populations occasionnelles (touristes), ou envisageant de rester plus longtemps sur la
Commune (nouveaux habitants).

En effet, Ia commune, bien que présentant un parc relativement récent et donc par conséquent en bon
état, certains batiments sont actuellement inoccupés. Ces derniers représentent un potentiel intéressant,
et pourraient étre réutilisés sous diverses formes, contribuant & I’amélioration de I'image de la
Collectivité et renforgant par conséquent son attractivité.

Saint-Georges-1és-Baillargeaux est une commune dynamigque, elle souhaite &tre maitre de son
développement futur, et envisage 4 ce titre de requalifier des espaces urbains en plein cceur de bourg.
Ces espaces powrraient accueillir de nouvelles populations, et/ou des commerces. L’accueil de
I’enfance et petite enfance serait également privilégié, de méme que I’implantation de services
destinés a la santé ; ceux-ci étant actuellement satisfaisants mais méritant d’étre renforcés dans les
prochaines années, compte tenu de la dynamique communale d’accueil de nouvelles populations.

En conclusion, les projets soumis par la Commune de Saint-Georges-1¢s-Baillargeaux a I'intervention
de I'EPF permettraient une revitalisation du centre-bourg non seulement avec I’implantation
d’habitations pour ses futurs habitants, le développement de I’activité économique, mais également la
création de services 4 Ia population.
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B-03/05/2018 — Point 7y

-Montant : 600 000 €

-Durée : 5 ans

-Périmétres :

Périmétre de veille : Sans objet

Périmétre de réalisation : ;

¢ Projet1: Parcelles cadastrées AP n°108, 110, 121, 122, 508p, 765 et 949

Site : Parcelles cadastrées AP 121 et 122, AP 508p, et AP 949, représentant une surface totale estimée
de 7 350 m? Les deux derniéres parcelles (AP 508 et AP 949) appartiennent & des personnes privées
qui ne souhaitent pas vendre [eurs parcelles & la commune. Pour la parcelle AP 508, la commune
souhaite intégrer dans son projet qu'une partie et non la totalité de celle-ci : une division de parcelle
avec bornage devra éire effectuée.

Cet espace est classé en zone Urbaine au titre du Plan Local de I’Urbanisme et comprend un espace
réservé destiné A créer une liaison douce entre la place de la Mamot et la place de la Liberté.

Auregard de I’ancienne occupation de la parcelle AP 949 (garage pour camions et réparation d’engins
d’extraction de sable), il convient de prévoir la dépollution préalable de ladite parcelle avant d’opérer
un quelconque aménagement.

Les parcelles AP n°108 et 765 sont identifiées en Emplacement Réservé dans le PLU. La maison
d’habitation, en fonction des possibilités identifiées par une étude de faisabilité, pourrait &tre réutilisée.

Projet : La Commune envisage, pour cet espace, I'implantation d’équipements publics comme des
structures d’accueil petite enfance, enfance, jeunesse, mais également la construction d’habitations
(maisons individuelles ou collectives) voire de commerces,

Elle cherche a conserver une activité et une vie en centre-bourg. Des démolitions seraient également a ;
prévoir pour créer de nouveaux accés vers le site depuis I’avenue de la Libération. :

La Commune prévoit la réalisation d’études, dont le but sera de déterminer quelle implantation et
quelle construction il sera pertinent de développer dans cet espace. Le cabinet d’études devra
déterminer un programme fonctionnel pour cet espace et proposer un chiffrage des constructions &
prévoir. '

Ce projet sera mis en ceuvre avec le concours des services de Grand Poitiers Communauté urbaine en
vue d’alimenter [a partie du futur PLU intercommunal qui concernera le territoire.

Sur ce périmétre, 'EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les propriétaires des
parcelles du périmetre. 1l préemptera avec ’accord de la collectivité de maniére systématique sur ce
périmétre sauf cas spécifique et sera en capacité d’engager la procédure de déclaration d’utilité
publique — expropriation si nécessaire aprés délibération de I’organe délibérant de la collectivité.

Le droit de préemption sera délégué a I'EPF sur ce périmétre.
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014-2018
inlssement Public Foncler
de Nouvelle-Aquitaine

G, Japt-georges SRAND POITIERS
@WW Cummunﬂut?urbaine

Entre

La Commune de Saint-Georges-lés-Baillargeaux, dont le siége est situé — 16, place de la liberté — 86 130
SAINT-GEORGES-LES-BAILLARGEAUX - représentée par son maire, Jean-Claude BOUTET, autorisé
a l'effet des présentes par une délibération du conseil municipal en date du
Ci-apres dénommée « la Collectivité » ;

D'une part,

La Communauté Urbaine de Grand Poitiers, établissement public de coopération intercommunale dont
le siege est 15 place du Maréchal Leclerc - BP 569 - 86021 POITIERS Cedex - représentée par Monsieur

Alain CLAEYS, son Président, dfiment habilité par délibération du Conseil Communautaire du 27 juin
2014,

Ci-aprés dénommée « Grand Poitiers »
et

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Btat & caractére
industriel et commercial, dont le siége est au 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 — 86 011 POITIERS
Cedex —représenté par Monsieur Philippe GRALL, son directeur général, nommé par arrété ministériel du
04 novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du Bureau n° 2018- en date du

D'autre part,
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PREAMBULE
La Commune de Saint-Georges-lés-Baillargeaux

La commune de Saint-Georges-lés-Baillargeaux est située dans la partie centre du département de la
Vienne, dans la région Nouvelle-Aquitaine: Elle est située au Nord de Poitiers, et appartient a la
communauté urbaine de Grand Poitiers depuis le 1% janvier 2017.

Au 1% janvier 2018, la commune compte 4 110 habitants. Sa population est en constante évolution depuis
de nombreuses anndes grice, entre autres, a une politique active en matiére de lotissements 4 vocation
d’habitations. Entre 2009 et 2014, I’évolution constatée annuellement est de 0,7% : elle est autant due a
un solde naturel positif qu’a I’arrivée de nouvelles populations sur la commune.

La population est répartie autour d’un centre bourg qui regroupe environ 50% de la population et des
villages dont les principaux par leur nombre d’habitants sont les villages du Peu et de Champ de Gain.

La commune dispose d’un patrimoine naturel et culturel riche qui se structure autour de plusieurs
¢léments. D’un point de vue naturel, une voie romaine traverse la commune du Nord au Sud, et 1a vallée
du Clain délimite la commune a I’Ouest. La forét de I.a Mouliére couvre un tiers du territoire et délimite
la commune a I’Est. Enfin, le bois de Vayres est trés réputé, du fait de la présence de quatre espéces
rares de plantes, et est exploité pour la sylviculture (pin sylvestre). Les richesses naturelles sont donc
nombreuses sur le territoire, il s’agit d’un atout pour sa promotion vis-a-vis de I’extérieur.

D’un point de vue archéologique, le sol communal est riche, avec des vestiges gallo-romains découverts
sur différents sites : Les Varennes, Les Gains...Une ancienne commanderie est présente en centre-
bourg, et la fagade et la toiture du Chétean de Vayres sont inscrites & I'inventaire des Monuments
Historiques depuis 1959. De méme, le Dolmen d’Ailé est classé Monument Historique depuis 1932.
Egalement, de nombreux éléments de « petit » patrimoine tels que des puits, des croix sont & prendre en
considération. ..

Tous ces éléments témoignent d’une richesse patrimoniale non négligeable de la commune.

La commune présente un taux de chémage plus faible que la moyenne nationale (6,8%) mais en
augmentation entre 2009 (5,4%) et 2014. La part des inactifs est globalement en baisse mais avec des
¢volutions différentes selon les catégories. On notera notamment une légére augmentation de la
proportion de retraités et pré retraités entre 2009 et 2014 : 9% a 9,5% et une diminution du nombre
d’étudiants : 9,4% a 8,3%.

Concernant les 278 établissements présents sur le territoire, la part la plus importante {environ 60%) est
orientée vers le secteur tertiaire, du fait de la proximité de Poitiers. Ces établissements sont
principalement concentrés prés du centre-bourg. Ce chiffre est cependant & nuancer, le taux sur Grand
Poitiers étant en moyenne de 72%. L’industrie et la construction sont bien plus représentées que sur
ensemble de la Communauté Urbaime (27% pour la commune contre seulement 11% pour Grand
Poitiers) : deux zones d’activités, & dominante artisanale et en pleine expansion, sont d’ailleurs présentes
sur le commune (Moinards comptant 17 entreprises, Clos de I’Ormeau en recensant 23). Les nombreuses
entreprises de ce secteur présentes sur le territoire englobent la construction dans sa globalité
(magonnerie, électricité, aménagement, plaquiste, etc).

Au niveau du parc de logements, en 2014, la commune compte 1 768 logements dont quasiment 94% de
résidences principales. Le taux de logements vacants est assez faible, puisqu’il est de I’ordre de 5%.
Les résidences principales sont composées a 93% de maisons et sont majoritairement (un peu plus de
81%) constituées de 4 picces et plus. 1l est & noter une augmentation significative des résidences de cette
taille entre 2009 et 2014, surtout celles de 4 pic¢ces. Environ 75% des résidences principales ont été
construites entre 1971 et 2005, ce qui atteste d’un parc communal relativement récent.
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Le Projet de la Commune :

La commune de Saint-Georges-lés-Baillargeaux souhaite continuer dans la dynamique actuelle d’accueil
de populations, constatée ces derniéres années. L augmentation du nombre d’habitants est réelle, et est
vouée a se poursuivre dans les prochaines années. Dés lors, il convient de faciliter ces nouvelles
implantations, et d’améliorer le cadre de vie dans lequel elles seront accueillies.

La qualité de vie (nature, architecture) est une fierté communale qu’elle entend préserver pour les
générations a venir. Pour elle, la préservation du cadre de vie réside dans une volonté collective. Par des
actions quotidiennes simples, |’environnement peut étre protégé : diminution des pesticides, recyclage,
déchets informatiques, limitation des consommations d’énergie, diminution des rythmes de tonte des
agents communaux ces dermiers mois (avec des accotements des routes dans un état végétal plus naturel
afin de permettre 3 la faune et 4 la flore de survivre). :

La préservation de I’environnement est donc une volonté affichée, et nécessite une implication de tous,
afin de garder une image positive de la Commune dans les années futures et de poursuivre « le bien vivre
a Saint-Georges ».

La commune souhaite agir rapidement, afin de faire face & Iarrivée potentielle de nouveaux habitants
sur son territoire, ou de devoir les accueillir dans I’urgence, et ainsi mener une réflexion en amont pour
un aménagement cohérent pouvant s’intégrer du mieux que possible dans le paysage existant.

Plut6t que de rechercher perpétuellement la construction neuve, elle ambitionne une intervention sur les
habitations existantes. Notamment, elle a identifié des cibles en plein cceur de bourg, actuellement
vacantes et pouvant donner une image négative du territoire. Par conséquent, ces verrues peuvent faire
« fuir » certaines populations occasionnelles (touristes), ou envisageant de rester plus longtemps sur la
Commune (nouveaux habitants).

En effet, la commune, bien que présentant un parc relativement récent et donc par conséquent en bon
état, certains bitiments sont actuellement inoccupés. Ces derniers représentent un potentie] intéressant,
et pourraient étre réutilisés sous diverses formes, contribuant & 1’amélioration de I'image de la
Collectivité et renforgant par conséquent son attractivité.

Saint-Georges-lés-Baillargeaux est une commune dynamique, elle souhaite &tre maiire de son
développement futur, et envisage & ce titre de requalifier des espaces urbains en plein ceeur de bourg.
Ces espaces pourraient accueillir de nouvelles populations, et/ou des commerces. L accueil de 'enfance
et petite enfance serait également privilégié, de méme que I’implantation de services destinés a la santé ;
ceux-ci ¢tant actuellement satisfaisants mais méritant d’étre renforcés dans les prochaines années,
compte tenu de la dynamique communale d’accueil de nouvelles populations.

En conclusion, les projets soumis par la Commune de Saint-Georges-les-Baillargeaux 4 Iintervention
de I'EPF permettraient une revitalisation du centre-bourg non seulement avec |’implantation
d’habitations pour ses futurs habitants, le développement de [’activité économique, mais également la
création de services a la population.
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L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine a ét¢ créé en tant quEPF de Poitou-Charentes
par décret du 30 juin 2008. 11 est devenu EPF de Nouvelle-Aquitaine par décret n® 2017-837 du 5 mai
2017 modifiant le décret n® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de |'Etablissement public foncier
de Poitou-Charentes.

C'est un établissement public de I'Etat & caractére industriel et commercial au service des différentes
collectivités, dont la mission est d'acquérir et d'assurer le portage de biens batis ou non bétis sur le
territoire régional.

L'EPF, qui nest pas un aménageur, est habilité a réaliser des acquisitions fonciéres et des opérations
immobiliéres et fonciéres de nature a faciliter 'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités
ou les opérateurs qu'elles auront désignés. Il peut également procéder a la réalisation des études et
travaux nécessaires a ’accomplissement de ces missions.

Au titre de son Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 (PPI), les interventions de I’EPF, au
service de I’égalité des territoires, sont guidées par les objectifs généraux suivants :

- favoriser I'accés au logement abordable, en particulier dans les centres bourgs, les centres villes ;

- renforcer la cohésion sociale des territoires en favorisant la mixité sociale, le désenclavement social,
le développement de 1’emploi et de ’activité économique (en proximité des centres bourgs et des
centres villes), la reconversion de friches vers des projets poursuivant des objectifs d’habitat, de
développement agricole local (développement du maraichage, par exemple) ou de création de
« zones de biodiversité » ;

- accroitre la performance environnementale des territoires et contribuer a la transition énergétique ;

- maifriser I’étalement wrbain et la consommation d’espaces naturels et agricoles : les éventuelles
extensions de bourgs accompagnées d’interventions en centre bourg ancien seront privilégiées au
regard des critéres d’intervention en matiére de minoration fonciére ;

- favoriser les restructurations de cceur de bourg ou centre-ville ;

- accompagner les collectivités confrontées aux risques technologiques ou naturels et tout
particuliérement aux risques de submersion marine.

Au service de chacun des territoires et dans le respect de ses principes directeurs et de l'article L. 300-1 du
Code de I'urbanisme, I’'EPF :

- soutient le développement des agglomérations, en contribuant a la diversité de ’habitat, 4 la maitrise
des développements urbains périphériques, a la reconversion des friches en nouveaux quartiers de
ville, a ’accueil de grands pdles d’activité, d’équipements et de recherche ;

- favorise ’amélioration du maillage urbain régional, en confribuant au renforcement des fonctions
urbaines des villes, petites ou moyennes, et des EPCI qui les regroupent, ainsi qu’a la mise en ceuvre
de leurs politiques locales de Phabitat et de développement économique ; dans ces domaines,
I'EPF interviendra en appui des collectivités qui le souhaitent ;

- conforte la structuration des espaces ruraux, en contribuant notamment a la réalisation des projets
d'habitat et de développement portés par les collectivités et au maintien des commerces et des
services ; l'intervention fonciére de I'EPF pourra débuter par la mise & disposition de la collectivité
de son ingénierie fonciére pour 'aider, dans un contexte réglementaire parfois complexe, & analyser
sur le plan foncier ses projets et a bitir une stratégie foncicre pour les mettre en ceuvre ;

- participe & la protection et & la valorisation des espaces agricoles, forestiers et des espaces naturels
remarquables, notamment des zones humides, a la protection de la ressource en eau, ainsi qu’a la
protection contre les risques naturels, technologiques ou liés aux changements climatiques, en
complémentarité avec les autres acteurs
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Enfin, de nouveaux leviers d’intervention financiére et technique de I’EPF en faveur d’une mise en ceuvre
rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu’en accompagnement, ont ét€ adoptés dans le cadre du
présent PPL. Ils permettent en particulier de veiller & limiter le risque technique et financier pour les
collectivités.

L’EPF, par la présente convention, accompagnera la Collectivité afin d’enrichir les projets qui lui
sont soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux
du territoire et aux objectifs définis dans le PPL.

De maniére générale, les interventions fonciéres au bénéfice de projets traduisant une ambition particulidre
en matiére environnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les objectifs généraux énumérés
précédemment, sont privilégiées. Ainsi, I'économie d'espace et les opérations de recyclage du foncier, de
retraitement de biti ancien dans une perspective de réhabilitation ultérieure ou de densification sont
pricritairement accompagnées.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. — OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de : |
@ définir les objectifs partagés par la Collectivité et I'EPF ;

€ définir les engagements et obligations que prennent la Collectivité et 'EPF dans la mise en
ceuvre d’un dispositif (études, acquisition, gestion, cession, ...) visant a faciliter la maitrise
foncicre des emprises nécessaires a la réalisation d’opérations entrant dans le cadre de la
convention ;

€ préciser les modalités techniques et financiéres d’interventions de ’EPF et de la Collectivite,
et notamment les conditions financieres dans lesquelles les biens immobiliers acquis par ’EPF
seront revendus a la Collectivité et/ou aux opérateurs désignés par celle-ci.

A ce titre, la Collectivité confie & I’Etablissement Public Foncier la mission de conduire des actions
fonciéres de nature a faciliter la réalisation des projets définis dans cette convention. Cette mission
pourra porter sur tout ou partie des actions suivantes :

Réalisation d’études fonciéres

Acquisition fonciere par tous moyens (amiable, préemption DUP, droit de délaissement, droit de
priorité, expropriation...) ;

Portage foncier et éventuellement gestion des biens

Recouvrement/perception de charges diverses ;

Participation aux études menées par la Collectivité ;

Réalisation de travaux, notamment de déconstruction/dépoliution ou mesures conservatoires ;
Revente des biens acquis

Encaissement de subventions afférentes au projet pour qu’elles viennent en déduction du prix de
revente des biens ou remboursement des études.

00000 <o
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Article 1.1. — RAPPEL DE LA CONVENTION CADRE

Grand Poitiers rappelle que la présente convention s’inscrit dans la déclinaison de la convention cadre
n°86-14-004 signée le 26 septembre 2014, conformément aux délibérations du conseil communautaire
du 27 juin 2014 et du conseil d’administration du 10 juin 2014,

Dans le cadre de la présente convention, I’EPF a vocation a intervenir prioritairement en faveur de projets
de renouvellement urbain, et en particulier de reconquéte, de reconversion et de réhabilitation de friches
industrielles ou tertiaires, de quartiers dégradés et de centres bourgs. Il peut également intervenir pour
contribuer a la valorisation et a la protection d’espaces naturels ou du patrimoine biti et accompagner
les collectivités dans le cadre de leurs actions de prévention du risque d’inondation et de la mise en
ceuvre concrete et ambitieuse du développement durable, y compris en termes de développement de la
biodiversité.

Cette convention cadre a permis de définir des priorités partagées :

- audéveloppement du parc locatif aidé, en priorité dans les communes visées par ’article 1..302-
5 du Code de la construction et de 1’habitation ;

- au renouvellement urbain, et en particulier la reconquéte, la reconversion et la réhabilitation de
friches urbaines, de quartiers dégradés et de centres bourgs ;

- alintensification par la restructuration urbaine des dents creuses en centres bourgs, des centres
villes et de certains secteurs a définir autour des pdles de proximité dans les quartiers ;

- au maintien ou a la restauration des fonctions urbaines dans les centralités urbaines et rurales :
commerce, service, déplacement, culture... ;

- aune intervention limitée en extension urbaine en s’inscrivant dans une logique de « continuum
urbain » ;

- ala mise en place d’une trame verte et bleue structurante le long notamment de la Boivre et du
Clain et des autres vallées séches et humides de ’agglomération et I’aménagement d’espaces
naturels dans la continuité de ce qui a d¢ja été entrepris dans les vallées ;

- al’alimentation de l'observation du foncier.

ARTICLE 2. — PERIMETRES D’INTERVENTION

Les modalités d'intervention de I'EPF sont définies dans le réglement d'intervention annexé a la présente
convention (annexe 1). L'ensemble des signataires déclare en avoir pris connaissance et en accepter
toutes les conditions sans réserve.

Cette annexe précise notamment les conditions de réalisations d’études dans le cadre de la convention,
les modalités d’intervention en acquisition amiable, préemption au prix ou en révision de prix,
expropriation, la gestion des biens acquis, les modalités de cession et le calcul du prix de cession,
I’évolution de la convention, ses modalités de résiliation.

Les modalités principales de ’action de I’EPF sont notamment :

+ L’intervention de I’EPF ne doit pas contribuer a I’inflation fonciére. L’EPF a vocation & bien
analyser un prix envisageable, qui est soumis & 1’avis des Domaines de maniére stricte et validé
par la collectivité. Cette analyse peut lorsque cela est nécessaire s’appuyer sur diverses études de
projet, technique, de cofits de dépollution et déconstruction

» Le projet est du ressort de la collectivité, que I’EPF peut éventuellement appuyer par des études
d’opportunité (gisements, pré-faisabilité éventuellement) en amont et des consultations
d’op¢rateurs en aval. Les orientations de projet permettent de définir en commun la stratégie
concréte d’acquisition sur les sites repérés sur la convention, tant en termes d’articulation des
calendriers que de définition des valeurs de références

¢ Les modalités d’exercice des prérogatives réglementaires (droit de préemption, expropriation)
font I’objet d'un examen et d’une rigueur particuliers. Pour [’exercice du droit de préemption,
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notamment, les contraintes relatives aux délais et aux formalités obligatoires nécessitent que
I’EPF centralise le processus et s’assure ainsi de sa régularité. Cela implique notamment une
transmission immédiate, si nécessaire en format numérisé, des DIA sur les périmétres de
délégation du DPU, ainsi que de celles sur lesquelles une délégation ponctuelle peut étre
envisagée, et ce en amont de la décision sur le souhait de la collectivité d’engager une préemption
(I’EPF doit en étre destinataire a minima dans les 7 jours de la réception en mairie). De maniére
générale, une réactivité forte est nécessaire pour la délégation et ’accord sur la décision.

2.1 Un périmétre de réalisation sur lequel une démarche d’intervention fonciére sera engagée
Ce périmetre correspond au secteur en rouge sur la carte.

e Projet 1 : Parcelles cadastrées AP n°108, 110, 121, 122, 508p, 765 et 949

Site : Parcelles cadastrées AP 121 et 122, AP 508p, et AP 949, représentant une surface totale estimée de
7 350 métres carrés. Les deux derniéres parcelles (AP 508 et AP 949) appartiennent & des personnes privées
qui ne souhaitent pas vendre leurs parcelles 4 la commune. Pour [a parcelle AP 508, 1a commune souhaite
intégrer dans son projet qu une partie et non la totalité de celle-ci : une division de parcelle avec bornage
devra étre effectude.

Cet espace est classé en zone Urbaine au titre du Plan Local de I’Urbanisme et comprend un espace réservé
destingé a créer une liaison douce entre la place de la Mamot et la place de la Liberté.

Au regard de I’ancienne occupation de la parcelle AP 949 (garage pour camions et réparation d’engins
d’extraction de sable), il convient de prévoir la dépollution préalable de ladite parcelle avant d’opérer un
quelconque aménagement.

Les parcelles AP n°108 et 765 sont identifiées en Emplacement Réservé dans le PLU. La maison
d’habitation, en fonction des possibilités identifiées par une étude de faisabilité, pourrait étre réutilisée.

Projet : La Commune envisage, pour cet espace, ’implantation d’équipements publics comme des
structures d’accueil petite enfance, enfance, jeunesse, mais également la construction d’habitations
(maisons individuelles ou collectives) voire de commerces.

Elle cherche & conserver une activité et une vie en centre-bourg. Des démolitions seraient également a
prévoir pour créer de nouveaux acces vers le site depuis ’avenue de la Libération.

La Commune prévoit la réalisation d’études, dont le but sera de déterminer quelle implantation et quelle
construction il sera pertinent de développer dans cet espace. Le cabinet d’études devra déterminer un
programme fonctionnel pour cet espace et proposer un chiffrage des constructions & prévoir.

Ce projet sera mis en ceuvre avec le concours des services de Grand Poitiers Communauté urbaine en vue
d’alimenter la partie du futur PLU intercommunal qui concernera le territoire.

Sur ce périmétre, I’EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les propriétaires des
parcelles du périmetre. Il préemptera avec 1’accord de la collectivité de manicre systématique sur ce
périmétre sauf cas spécifique et sera en capacité d’engager la procédure de déclaration d’utilité publique
— expropriation si nécessaire aprés délibération de 1’organe délibérant de la collectivité.

Le droit de préemption sera délégué a I’EPF sur ce périmétre.
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ARTICLE 3. - ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

Sur I’ensemble de la convention, I’engagement financier maximal de 1’établissement public foncier est
de SIX CENT MILLE EUROS HORS TAXES (600 000 € HT).

Au terme de la durée conventionnelle de portage, la collectivité est tenue de solder I’engagement de
I'EPF et donc de racheter les biens acquis par celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des frais subis
lors du portage et des €tudes, avec TVA selon le régime et la réglementation en vigueur, I’EPF étant
assujetti.

L’EPT ne pourra engager d’acquisitions fonciéres, de dépenses d’études de gisement foncier ou-de pré-

faisabilité et de travaux de démolition dans le cadre de la présente convention que sur accord écrit de la
commune en la personne de son maire, selon les formulaires annexés a la présente convention.

ARTICLE 4. — DUREE DE LA CONVENTION

La durée de la convention est de 5 ans, & compter de la premiére acquisition sur les périmétres désignés
ou, pour les biens expropriés, a compter du premier paiement effectif ou de la premiére consignation des
indemnités d’expropriation.

Toutefois en I'absence d’acquisition, la convention sera immédiatement échue au plus tard 3 ans aprés
sa signature,

En cas d’inclusion dans 1’acte de cession d’une clause résolutoire, ’engagement de rachat de la
collectivité vaut cependant jusqu’a extinction de cette clause : si suite & une cession la vente est résolue
“et PEPF redevient propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent en vigueur.

Faita ... Jle en 4 exemplaires originaux
La Commune de L'Etablissement Public Foncier
Saint-Georges-1¢s-Baillargeaux de Nouvelle-Aquitaine
représentée par son Maire, représenté par son Directeur Général,
Jean-Claude BOUTET Philippe GRALL

Ia Communauté urbaine de
Grand Poitiers
représentée par son Président,

Alain CLAEYS
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Avis préalable favorable du Contréleur Général Economique et Financier, Hubert BLAISON n° 20../.. en date
du 20..

Annexe n°l : Réglement d'intervention
Annexe n°2 : Convention cadre n® 86-14-004 entre Grand Poitiers et 'EPF
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Annexe 1 : réglement d'intervention

Le présent reglement d’intervention détermine les conditions génériques d’intervention de I’EPF,
applicables 2 la convention auquel il est annexé.

Il porte sur les études que peut réaliser I'EPF, les modalités d’acquisition et de cession, de portage des
biens et de cldture de la convention.

Il tient compte du document d’orientation du PP1 2018-2022 adopté par le conseil d*administration de
EPF par délibération n°2017-64 du 13 décembre 2017.

Les parties reconnaissent avoir pris connaissance de ’ensemble des dispositions du présent réclement,
p p P g

Signataire Signature

EPF - Le Directeur Général
Philippe GRALL

La démarche d’études doit permettre de cibler de fagon adéquate I'action foncidre. Elle permet aussi
potentiellement d’alimenter les documents de planification existants et d’avancer vers 1’élaboration
d’une stratégie fonciére pour la collectivité. Tout ou partie des études pourront étre menées selon les
besoins, elles peuvent étre menées en interne par la collectivité ou par I'EPF, ou par un ou plusieurs
prestataires.

Les études correspondant aux spécifications des articles 1 a 3 pourront &tre menées par VEPF en
maitrise d’ouvrage propre et financées par celui-ci. Le montant est alors comptabilisé¢ dans les
dépenses engagées pour la mise en ceuvre de la convention, En conséquence, ce montant est répercuté
dans le prix de cession ou si aucune acquisition n’a eu lieu, est remboursé par la collectivité au titre des
dépenses engagées. Certaines études pourront néanmoins étre prises en charge en partie ou
intégralement par 'EPF en application du PPL. La collectivité pourra aussi étre matre d’ouvrage de
I’étude et assistée par 'EPF.

ARTICLE 1. - I’ETUDE DES BESOINS FONCIERS DU TERRITOIRE

Une étude sur les besoins fonciers peut correspondre & I’élaboration d’une stratégie sur une échelle
longue ou 4 une échelle intercommunale. Elle peut servir, avant une démarche de recherche de
gisements fonciers ou d’études pré-opérationnelles, a4 déterminer ’état du marché, les surfaces
nécessaires et les unités de projet possibles (collectifs, lotissements denses, ...). Il s’agit d’une analyse
centrée autour de la question fonciére, qui doit permettre d’affiner les besoins en termes de foncier,
quel que soit son usage : habitat, commerce, artisanat, activités médicales, sportives,... et de donner
une cohérence a une échelle large.
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Méthodologiquement cette étude peut comporter une phase d’entretiens permettant la qualification de
la demande (experts des marchés, bailleurs, promoteurs, élus, agents immobiliers/notaires) croisée
avec une analyse des documents d’urbanisme (PLU, PLH, SCOT...} et des études déja réalisées
(Agenda 21...) afin d’affiner les éléments exprimés dans les documents de planification en centrant
]’analyse sur la question fonciere.

Dans le cas d’un centre-bourg ou d’un centre-ville dégradé, une étude plus précise sur I attractivité du
bourg et des conditions de revitalisation, ou de revalorisation du foncier économique et commercial,
pourra étre menée.

La Collectivité et 'EPCI signataire le cas échéant transmettront pour la réalisation d’une telle étude a
’EPF I’ensemble des données nécessaires (documents d’urbanisme, DIA, analyse des permis de
construire...). Cette étude pourra pour des raisons de simplicité &tre intégrée 3 une étude de gisement
ou pré-opérationnelle.

Dans le cas ol les documents d’urbanisme et de planification recélent une analyse suffisante,
notamment en termes d’analyse de marché et de définition des typologies de produits susceptibles
d’étre réalisés, de simples compléments pourront étre réalisés. Dans ce cas, I’EPF pourra étre associé a
I’élaboration de ces documents réglementaires et aux études afférentes.

ARTICLE 2. —- L’ETUDE DE GISEMENT FONCIER

L’étude de gisement foncier doit permettre d’identifier au sein de I’enveloppe urbanisée de la
commune les sites mutables pouvant accueillir une opération d’aménagement en densification ou en
renouvellement de I’existant. Elle doit servir & cibler au terme d’une démarche rigoureuse les types de
biens suivants :

e  Biens vacants, en vente, a I’abandon, pollués

o Dents creuses, Ceeur d’ilot, parcelle densifiable, fond de jardin

A la suite de ce repérage une classification des biens en fonction notamment du colit d’acquisition et
de la difficulté 2 acquérir pourra aboutir & une hiérarchisation des secteurs prioritaires d’intervention et
une inscription de sites dans les différents périmétres d’intervention de I’EPF.

Dans le cas ol une telle étude est prévue pour le PLH ou d’autres documents réglementaires, I’EPF

pourra étre associé a celle-ci et des études complémentaires pourront &tre menées en tant que de
besoin.

ARTICLE 3. - LES ETUDES PREALABLES A I”OPERATION

L’étude préalable doit permettre, sur des sites déterminés ot compris dans les périmétres de la
convention, de préciser un projet. Elle peut étre menée postérieurement a ’acquisition pour encadrer le
choix d’un opérateur ou permetire & la collectivité de déterminer un mode de portage et un phasage
adéquats, ou antérieurement pour préciser les conditions d’acquisition et I’assiette d’un éventuel projet.
Elle doit servir pour la collectivité & limiter les risques financiers et & optimiser la rentabilité¢ fonciére
de I’opération.

Elle doit permettre de déterminer :
e Un plan de composition du site
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* Un pré~chiffrage & travers un budget prévisionnel des coiits (aménagement, réhabilitation) et
des recettes
¢ Un mode de portage technique et réglementaire, et une définition des éventuels opérateurs
susceptibles de porter un projet, ainsi que des financements mobilisables
» Un phasage du projet et des cessions
Elle pourra aussi poser les bases de travail pour I’évolution du document d’urbanisme si cela s’avére
réalisable et nécessaire pour la faisabilité de I’opération.

ARTICLE 4. - I’ACQUISITION FONCIERE

Conformément & la mission de maitrise fonciére qui lui est confiée par la présente convention, 'EPF
s'engage a procéder, avec l'accord de la Collectivité, A ’acquisition par acte notarié des biens inscrits
dans les périmétres de réalisation, de fagon systématique ou au cas par cas selon les dispositions de
’article 2.

A titre exceptionnel et dérogatoire, PEPF pourra se porter acquéreur, tout en limitant la durée de
portage au maximum, pour I’achat de foncier & la collectivité visant a composer une unité foncidre en
vue d’une cession groupée a un opérateur, dans le cadre d’une consultation.

Les acquisitions se déroulent selon les conditions évoquées ci-aprés dans la présente convention, en
précisant qu'en application des dispositions figurant dans le Code Général de la Propriété des
Personnes Publiques, les acquisitions effectuées par I’EPF seront réalisées & un prix inférieur ou égal 2
I'estimation faite par France-Domaine ou le cas échéant, par le juge de I’expropriation.

Dans le cadre de la présente convention, I'EPF s’engage 3 transmettre a la Collectivité les attestations
notariées des biens dont il s'est porté acquéreur, au fur et 2 mesure de leur signature.

Quelle que soit la forme d’acquisition, lorsque les études techniques ou les analyses de sols font
apparaitre des niveaux de pollution, des risques techniques ou géologiques susceptibles de remettre en
cause |’économie du projet d’aménagement au regard du programme envisagé, ’EPT et la Collectivité
conviennent de réexaminer conjointement I’opportunité de I’acquisition.

Les biens batis inoccupés ont vocation 4 étre démolis au plus vite afin d’éviter tout risque d’occupation
illégale ou d’accident. Parfois, il peut étre opportun de préserver des batiments. La Collectivité
précisera donc, avant la signature de I’acte authentique, pour chaque acquisition de parcelle btie, s’il y
a lieu de préserver ou non les batiments. Par ailleurs, des études complémentaires (diagnostics
techniques, sondages, constat d’huissier...) peuvent &tre nécessaires.

La Collectivité s’engage 4 mettre en ceuvre le cas échéant, tous les moyens pour la réinstallation ou
réimplantation des occupants et/ou locataires d’activités ou de logement présentant des titres ou droits
des biens a acquérir ou acquis, dés lors que ce relogement est nécessaire pour permettre la réalisation
du projet, et ce dans des délais compatibles avec la mise en ceuvre de la présente convention ;

ARTICLE 5. - LES MODALITES D’ACQUISITION
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IEPF est seul habilité & négocier avec les propriétaires et & demander L'avis de France Domaine. En
particulier, la Collectivité ne devra pas communiquer I’avis des Domaines aux propriétaires.

L’EPF engagera une acquisition des assicttes foncieres nécessaires 2 la réalisation du projet arrété soit
par négociation amiable, soit par exercice d'un droit de préemption ou de priorité s’il existe, soit par
substitution & la Collectivité sur réponse & un droit de délaissement, soit par expropriation, soit par
toutes autres procédures ou moyens légaux.

Le cas échéant, la collectivité s’engage a faire prendre par Iautorité compétente la décision nécessaire
3 la délégation par la Collectivité & 'EPF, sur les périmétres définis 4 1'article 2 ou au cas par cas,
selon les modalités définies & cet article, des droits de préemption ou de priorité dont elle serait
titulaire. 1l en sera de méme pour la réponse & un droit de délaissement.

Si une autre personne morale est titulaire dun droit de préemption, de prioriié ou de réponse a un droit
de délaissement, la Collectivité s’engage a solliciter de cette personne la délégation & UEPF dans les
mémes conditions.

La Collectivité transmettra I’ensemble des données utiles a la réalisation de la mission de I'EPF :
décision instaurant le droit de préemption, décision déléguant I’exercice du droit de préemption a
I’EPF et éléments de projets sur les secteurs d’intervention.

Par ailleurs, la finalisation de la maitrise fonciére pourra nécessiter le recours a I’expropriation. S°il est
décidé que I’EPF sera bénéficiaire de la Déclaration d’Utilité Publique (DUP), en vue du transfert de
propriété de biens & son profit 4 I'issue de la procédure, I’'EPF et la Collectivité constitueront
conjointement le dossier de DUP.

ARTICLE 6. — LA GESTION ET LA MISE EN SECURITE DES BIENS ACOQUIS

Les biens acquis par 'EPF et qui ne doivent pas étre rapidement démolis et qui ne sont pas occupés au
moment de I’acquisition ont vocation & étre mis a disposition de la collectivité. Pour toute acquisition,
I’EPF proposera donc la mise & disposition a la collectivité sauf disposition particuliére justifiée par la
nature ou 1’état particulier du bien. Sur accord de la collectivité, le bien sera donc mis & disposition de
celle-ci. Les dispositions du présent article s’entendent en cas de mise & disposition de la collectivité,
sauf mention contraire.

6.1 — Jouissance et gestion des biens acquis

Sauf disposition contraire justifiée par la nature ou Iétat particulier du bien et dont ’EPF informerait
la Collectivité, les biens sont remis en I’état & la Collectivité qui en a la jouissance dés que I'EPF en
devient propriétaire. Cette remise en gestion autorise la Collectivité 4 utiliser le bien des lors que son
état le permet, sous sa responsabilit¢ exclusive et sous réserve que cela ne retarde en aucun cas la mise
en ceuvre du projet.

La gestion est entendue de manicre trés large et porte notamment (et sans que cela soit exhaustif) sur :
e La gestion courante qui comprend notamment la surveillance, 1’entretien des biens, les mesures
conservatoires le cas échéant : travaux de sécurisation, fermeture des sites, déclaration aupres
des autorités de police en cas d’occupation illégale, gestion des réseaux....

I.a Collectivité désignera auprés de ses services un interlocuteur chargé de la gestion et en informera
I’EPF. La Collectivité visitera périodiquement les biens, au moins une fois par trimestre pour les biens
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non occupés, une fois par an pour les biens occupes et apres chaque événement particulier comme les
atteintes aux biens, occupations illégales, contentieux, intervention sur le bien. ..

L’EPF acquittera les impdts et charges de toutes natures dus en tant que propriétaire de I’immeuble
ainsi que les éventuelles charges de copropriété. Ces sommes seront récupérées sur le prix de revente.
La commune gérera les relations avec d’éventuels locataires oy occupants, perception des loyers et
redevances, récupérations des charges.

6.1.a. — Biens occupés au moment de Uacquisition

Gestion des locations et occupations

Sauf accord contraire, I’EPF assure directement la gestion des biens occupés lors de 1’acquisition.
L’EPF pergoit les loyers et charges et assure le paiement des charges d’entretien et de fonctionnement
afférentes au bien dont il est propriétaire. Il assure les relations avec les locatajres et les occupants.

Cessation des locations et occupations

Sauf accord contraire, I"EPF se charge de la libération des biens. L’EPF appliquera les dispositions en
vigueur (légales et contractuelles) selon la nature des baux ou des conventions d’occupation en place,
pour donner congés aux locataires ou occupants. L’EPF mettra tout en ceuvre, dans la limite des
dispositions légales, pour libérer le bien de toute location ou occupation au jour de son utilisation
définitive pour le projet de la Collectivité.

En particulier, la Collectivité et ’EPF se concerteront afin d’engager les libérations en tenant compte
des droits des locataires et du calendrier de réalisation de I’opération.

Des indemnités d’éviction pourront étre dues aux locataires ou occupants pour assurer la libération des
lieux et permettre I’engagement opérationnel du projet retenu par la Collectivité. Elles seront prises en
charge par EPF et intégrées dans le prix de revient du bien.

6.1.b Mises en locations

L’EPF poutra accorder des locations ou mises a disposition a des tiers. Il devra alors s’assurer que les
biens qu’il souhaite faire occuper sont dans un état locatif conforme 4 la réglementation en vigueur.

Les éventuelles occupations ne pourront &tre consenties que sous les formes suivantes :

* Pour les immeubles a usage d’habitation : les locations seront placées sous 1’égide de I’article
40 V de la loi du 6 juillet 1989 (ou tout autre disposition qui s’y substituerait) qui dispose que
«les dispositions de Iarticle 10 de cette méme loi, de article 15 & I’exception neuvieme et
dix-neuviéme du I, 17 et 17-2 ne sont pas applicables aux logements donnés en location 4 titre
exceptionnel et transitoire par les collectivités locales ».

* Pour les autres immeubles, y compris les terres agricoles : les biens ne pourront faire I’objet
que de « concessions temporaires » au sens de 1’article L 221-2 du Code 1’Urbanisme (ou tout
autre disposition qui §’y substituerait) qui indique que les immeubles acquis pour la
constitution de réserves fonciéres... ne peuvent faire ’objet que de concessions temporaires qui
ne conférent au preneur aucun droit de renouvellement et aucun droit 3 se maintenir dang les
lieux lorsque I’'immeuble est repris en vue de son utilisation définitive.

e Pour les immeubles ruraux libres de construction : la mise a disposition est placée sous 1’égide
de I’article 142-6 du code rural et de la p&che maritime.

La durée d’occupation sera strictement limitée 3 la durée de portage, afin de ne retarder en aucun cas la
mise en ceuvre du projet.
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Dans cette hypothése, 'EPF fera son affaire personnelle des contrats nécessaires (eau, électricité, gaz,

entretien des parties communes, maintenance des ascenseurs, extincteurs...).

Si I"EPF décide de louer ou de metire & disposition des biens, il encaissera les loyers correspondant qui
viendront en déduction du prix de revente, sauf a retenir 5% de leur montant en frais de gestion en cas
de difficultés particuliéres de gestion.

6.1.c. — Dispositions spécifiques aux biens non biitis

La Collectivité est tenue  la surveillance et a Ientretien du bien. I1 s’agit notamment de :

e  Sassurer de I’efficacité des dispositifs sécurisants les acces ;

o Vérifier I’état des clotures ct les réparer le cas échéant ;

e Débroussailler, faucher ou tondre régulicrement les espaces végétalisés; a cet égard, la
Collectivité s’engage & effectuer ces actions dans le cadre de pratiques respectucuses de
I’environnement ;

o Elaguer ou couper des arbres moris ;

e Conserver le bien en état de propretc ;

6.1.d. — Disposition spécifiques aux biens bitis a démolir

La Collectivité fera preuve d’une grande vigilance et visitera réguliérement le bien afin d’éviter toute
dégradation, pollution, occupation illégale qui pourrait porter atteinte & la sécurité du batiment, de
batiments voisins ou de tiers ou retarder les travaux.

Au besoin, dans le cadre de petits travaux pouvant Stre réalisés par ses services techniques, elle
prendra apres accord de VEPF, les mesures conservatoires approptiées quand celle-¢i revétiront un
caractére d’urgence. Dans le cas de travaux plus importants, elle informera immédiatement I'EPF qui
fera exéouter les travaux A sa charge. Le cofit des travaux sera pris en charge par EPF et intégré dans
le prix de revient du bien.

6.1.e. — Dispositions spécifiques aux biens bitis a conserver

Qi Pétat du bien I'exige, VEPF en tant que propriétaire procédera aux travaux dits de grosses
réparations définies par Iarticle 606 du Code Civil afin de préserver I’immeuble dans Iattente de sa
réhabilitation. La Collectivité visitant le bien s’engage A prévenir rapidement 'EPF de toute réparation
entrant dans ce cadre.

Dans la mesure oil les biens ne sont pas occupes, ils sont mis 3 disposition de la Collectivité. Dans ce
cas, la Collectivité assure toutes les obligations du propriétaire, informe 1’EPF des différents travaux a
effectuer, et les réalise aprés accord de I’EPF.

Il est précisé que dans les situations, ol malgré les interventions de mise en sécurité d’un bien, ce
dernier venait & se trouver occupé illégalement, 'EPF engagera immédiatement toute procédure
contentieuse d’expulsion au plus vite, dans la perspective ol une démarche amiable afin de libérer les
lieux n’aboutirait pas. A ce titre, 'EPF pourra solliciter ’intervention de la police municipale sur ce
bien afin d’engager une démarche amiable avec les occupants.

6.2. — Assurance

L’EPF n’assure que sa garantic en responsabilité civile concernant les biens en portage non mis a

disposition de la Collectivité ou d’un tiers. Dans le cas de biens mis & disposition de la Collectivité,
celle-ci prend toutes les obligations du propriétaire et doit par la méme assurer le bien.
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L’EPF, ou dans le cadre d’une mise & disposition la Collectivité, assure également la garantie
dommages aux biens pour les biens batis destinés & la réhabilitation ou dont la destination n’est pas
déterminée au moment de 1’acquisition. 1l appartient 4 la Collectivité d’informer I’EPF sur la
destination réservée au bien. Par ailleurs, la Collectivité pouvant étre gestionnaire du bien, elle
informera ’EPF de toute occupation qu’elle effectuera dans les lieux ou de toute location, gratuite ou
non, qu’elle concéderait 4 un tiers et vérifiera que son locataire s’assure en conséquence.

6.3. — Déconstruction, dépollution, études propres au site et travaux divers effectués par 'EPF

Sur les emprises qu’il a acquises, I’EPF pourra réaliser, avec I’accord de 1a Collectivité, toutes études,
travaux, et opérations permettant de remettre un foncier « prét a ’'emploi », & I’exclusion des travaux
d’aménagement. Il pourra s’agir notamment de travaux de déconstruction, de remise en état des sols et
pré-paysagement, des mesures de remembrement, archéolo gie préventive, d’opérations de traitement et
de surveillance lides a la pollution des sols et du sous-sol et exécutées en vue de leur mise en
compatibilité environnementale avec les projets ultérieurs.

Pour I’accomplissement de cette mission de production de foncier, I’EPF pourra solliciter le concours
de toute personne dont I'intervention se révélera nécessaire : geometre, notaire, ingénierie d’études,
études, huissier, avocat. Iis seront retenus dans le cadre de marchés, et conformément au Code des
Marchés Publics et aux régles internes de I’EPF.

Le cas échéant, il pourra également faire appel aux services techniques des collectivités dans la mesure
de leurs compétences.

La Collectivité sera informée des mesures conservatoires et d’une manisre générale, des travaux de
remise en état des sols.

L’EPF sera alors maitre d’ouvrage des travaux ou études décidées et en assumera la charge financiére
et la responsabilité juridique. Le cofit de ces travaux ou études sera cependant reporté sur le prix de
vente des biens acquis dans le cadre de la présente convention.

S la collectivité souhaite procéder elle-méme 2 des travaux sur les biens portés par I’EPF pour son
compte, elle devra contacter ’'EPF pour définir les modalités et les conditions d’exécution desdits
travaux.

ARTICLE 7. — LA CESSION DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis sont cédés par I’EPF en fin de portage a la collectivité ou a 1’opérateur qu’elle a
désigné, seule ou en commun avec I'EPF, conformément aux dispositions 1égislatives et
reglementaires en vigueur.

Les conditions dans lesquelles peut intervenir en fin de portage la cession & un opérateur visent & éviter
tout risque de perte de sens a I’action de I’EPF. A cette fin, une procédure de consultation d’opérateurs
pourra £tre menée, en commun par la collectivité et PEPE,

Si la collectivité réalise cette consultation, I’EPF assistera la collectivité 3 chacune des étapes. I pourra
par exemple s’il s’agit d’un appel a projets structuré participer a la réception des candidatures, a la
présentation des offres et au choix de I’opérateur. L’EPF gardera comme objectif le maintien des
perspectives de cession. Si 'EPF méne la consultation au titre de Ia convention, la commune sera
invitée et associée & chaque étape.

Dans le cas ou les terrains ne seraient pas cédés a un opérateur pour la réalisation du projet initialement

prévu, la Collectivité rachétera les biens aux conditions fixées par la présente convention et ce, avant la
date d'expiration de Ia présente convention.
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Par aillours, dans le cas ol la Collectivité décide, avant méme la réalisation de la premiére acquisition
par I'EPF, d'abandonner l'opération telle que définie dans la présente convention, elle remboursera les
dépenses engagées par ’EPF au titre de la Convention.

Si, de sa propre initiative, la collectivité ne réalise pas sur un des biens acquis par 'EPF un projet
respectant les engagements définis dans la convention ou fait des biens revendus une utilisation
incompatible avec ces engagements, elle est immédiatément redevable envers ’EPF, en sus d’un
éventuel remboursement de la minoration fonciére pergue, d’une pénalité fixée forfaitairement 2 10%
du prix de cession hors taxe pour cette opération.

En cas de cession directe de UEPF & un opérateur, ces obligations postérieures 4 la cession pourront
atre transférées en partie & 1’opérateur dans D'acte de cession dans la mesurc de ses capacités, la
collectivité ne pouvant s’exonérer de ses responsabilités au titre de ses compétences en matiere
d’urbanisme notamment.

ARTICLE 8. — LES CONDITIONS DE LA REVENTE

8.1 - Conditions juridiques de la revente

La Collectivité rachétera ou fera racheter par un ou des opérateurs de son choix, par acte notarié, les
immeubles acquis par 'EPF. Ce rachat Jeffectucra dans le respect des dispositions législatives et
réglementaires et des principes, et des engagements prévus dans la présente convention.

La cession & la demande de la Collectivité & toute autre personne physique ou morale, fera 1’objet
d’une délibération du conseil municipal qui tirera les conclusions de la consultation préalable conduite
pour la désignation du ou des cessionnaires.

L'acquéreur prendra les :mmeubles dans I'état ot ils se trouvent lors de l'entrée en jouissance. 11 jouira
des servitudes actives et supportera celles passives. Tous les frais accessoires & cette vente seront
supportés par lui.

En tant que de besoin, la Collectivité ou I’opérateur désigné se subrogera a I'EPK en demande comme
en défense, dans toutes les instances pendantes concernant des biens cédés et ce, devant toutes
juridictions.

Il est précisé que les modalités et conditions de cession, & tout opérateur autre que la Collectivité,
seront établies conjointement par 'EPF et par la Collectivité sur la base :
» des dispositions de I'article 11 pour préciser les droits et obligations des preneurs ;

» d'un bilan prévisionnel actualisé de l'opération foncitre objet de la convention
opérationnelle également approuvé par la Collectivité.

8.2 - Détermination du prix de cession
L'action de I'EPF contribue & garantir la faisabilité économique des projets et donc vise 4 ne pas grever
les prix fonciers des opérations sur lesquelles il est amené 2 intervenir.

De maniére générale, dans un souci de ne pas contribuer a la hausse artificielle des prix de référence, le
montant de la transaction figurant dans l'acte de revente distinguera :

o la valeur initiale d'acquisition du bien
o les éléments de majoration du prix liés au portage et 4 l'intervention de I'EPF.
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Les modalités de détermination du prix de cession a la Collectiviié ou aux opérateurs présentées ci-
apres, sont définies au regard des dispositions du PPT 2014-2018 approuvé par délibérations n° CA-
2014-01, CA-2014-36, CA-2014-37 et CA 2015-35 des Conseils d’ Administration du 4 mars 2014, 23
septembre 2014 et 16 juin 2015.

En dehors de tout dispositif de minoration fonciére ou de cofinancement d’études et de travaux, le prix
de cession des biens s'établit sur la base du calcul du prix de revient et résulte de la somme des colits
supportés par 1EPF, duquel les recettes sont déduites, dépenses et recettes faisant l'objet d'une
actualisation :

¢ le prix d'acquisition du bien majoré des frais annexes (notaire, géométre, avocat,...)
et le cas échéant, des frais de libération ;

¢ dans certains cas particuliers, les frais financiers® correspondant & des emprunts
spécifiques adossés au projet ;

+ les frais de procédures et de contentieux, lorsqu'ils sont rattachés au dossier ;
P

¢ lc montant des études réalisées sur les biens, sur I'amélioration du projet selon les
principes directeurs de I’EPF ou en vue de I"acquisition et de la cession des biens ;

+ lcs frais de fiscalité liés 4 la revente éventueliement supportés par I’EPF ;

+ le montant des travaux éventuels de gardiennage, de mise en sécurité, d’entretien ou
de remise en état des biens pour leur usage futur, ......

¢ lesolde du compte de gestion® de 'EPF, du bien objet de 1a revente
- Recettes : loyers pergus, subventions éventuelles,
- Dépenses :
* Impdts et taxes
* assurances, ....

* le montant de ’actualisation annuelle des dépenses d’action foncidre

Dfes Jrais financiers ne sont identifiés que pour les opérations nécessitant un montage
Jinancier particulier. Pour les opérations courantes, il n'est pas fait de différence selon | ‘origine
de la ressource financiére wtilisée par I'EPF.

@re compte de gestion retrace l'ensemble des frais de gestion engagés par 'EPF pour assurer
la gestion des biens mis en réserve duquel sont déduites loutes les subventions et recettes
percues par I'EPF pendant la durée du portage. Il ne prend pas en compte les frais et recettes
de la collectivité bénéficiaire de la mise & disposition du bien acquis.

Pour le cas ou certains éléments de dépense ne seraient pas connus parfaitement au moment de la
validation du prix de cession, ce dernier correspondra au prix de revient prévisionnel. L'établissement
du prix prévisionnel se fera alors sur la base d'un bilan prévisionnel prenant en compte l'ensemble des
colits connus ainsi que les éléments de dépense ou de recettes dont on pourra établir un cofit
prévisionnel a la date de cession. Le cas échéant, une facture d’apurement des comptes concernant
cette cession sera éventuellement établie dans 1’annde suivant Ja signature de Pacte de revente.

La totalité du prix est exigible & compter de la signature de 1'acte de vente.

8.3 Modalités de calcul du taux d’actualisation

En application de la délibération du conseil d’administration de PEPF CA-2017-63 du 13 décembre
2017, une actualisation modérée est appliquée uniquement sur la valeur vénale et les indemnités aux
ayants droits et calculée par Papplication d’un taux annuel par année calendaire pleine de portage. Les
frais d’actualisation sont fixés de maniére définitive lors de la promesse de vente & I’opérateur ou, en
cas de cession & la collectivité, de Penvoi du prix de cession a celle-ci.
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L’ application d’un taux d’actualisation est limitée aux cas:

- d’intervention en extension urbaine, pour les terrains en dehors d’une zone U, pour ’habitat comme
le développement économique, avec un taux de 1%/an pour I’activité économique et de 2%/an pour
I’habitat

- et/ou de portage en « réserve foncidre », ¢ est-a-dire sans engagement de projet alors que les terrains
nécessaires 2 ’opération sont maitrisés & I’exception de difficultés exceptionnelles, ou d’acquisition
non nécessaire A la sortie rapide du projet

Dans un cas de terrain acquis dans une démarche d’anticipation fonciére, ol la maitrise du foncier
résulte d’une démarche de maitrise progressive & horizon de I'engagement du projet, avec des prix en
conséquence, V’actualisation n’aura pas vocation a étre appliquée sauf si la collectivité demande
I’acquisition & prix supérieur A ces objectifs de prix d’anticipation fonciére.

Le taux d’actualisation annuel appliqué sera dans ce cas de 1%f/an dés lors que le caractére de réserve
foncitre est constaté, et s’ajoute au taux d° actualisation appliqué en extension urbaine le cas échéant.

En tout état de cause, aprés I’échéance du PPL, soit & compter du 1% janvier 2023, les conditions en
matiére de taux d’actualisation seront revues pour tenir compte des dispositions du nouveau PPI de
I’EPF, ce & quoi les signataires s’engagent expressément. En I’absence d’avenant spécifique, ces
nouvelles dispositions s”appliqueront directement  la convention, avec I’accord de la collectivité. En
cas de refus de celle-ci, la condition poutra étre résiliée par I'une ou I'autre partie et les dispositions
relatives au rachat trouveront a s’appliquer.

ARTICLE 9 : EVOLUTION DELA CONVENTION

Les périmeires et en particulier périmeétre de réalisation peuvent évoluer par vole d’avenani, en
particulier suite aux résultats d’études.

Le comité de pilotage mis en place dans la présente convention pourra acter ¢e principe de
modification.

9.1 — Pilotage

Les parties contractantes conviernent de mettre en place, dés la signature de la convention, une
démarche de suivi/évaluation de la convention opérationnelle.
Un comité de pilotage regroupant 'EPCI signataire de la convention cadre le cas échéant, la
Collectivité et UEPF, et, en tant que de besoin, tous les partenaires associés 4 la démarche, est mis en
place. Ce comité de pilotage est coprésidé par le Maire ou le Président de la collectivité et le Directeur
Général de 'EPF. 1l sera réuni en tant que de besoin i la demande de I'une ou I"autre partie.
La réunion du comité de pilotage sera nécessaire, sauf accord des deux parties, pour :

. Evaluer I’état d’avancement de la convention opérationnelle ;

. Modifier et valider les périm&tres suite 4 la réalisation d’études ou & des acquisitions

. Evaluer le respect des objectifs et des principes des opérations proposées par la collectivité ;

. Favoriser la coordination des différents acteurs concernes ;

. Proposer la poursuite ou non de la présente convention par avenant.
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La Collectivité s’engage a faire état de I’intervention de I'EPF sur tout document ou support relatif aux
projets objets de la présente convention. Elle s’engage a transférer cette exigence aux opérateurs ou

aménageurs intervenant sur les terrains ayant bénéficié d’une intervention de I’EPF.

A Tissue de ce comité de pilotage un relevé de décisions, réalisé par I'EPF sera transmis & ’ensemble
des participants. Il sera considéré comme accepté sans réponse dans un délai de huit jours ouvrés.

Un groupe technique pourra étre réuni préalablement au comité de pilotage, pour sa préparation et le

suivi général de la convention, 4 la demande de ’une ou I’ autre partie.

9.2 - Bilan de ’intervention

Le comii¢ de pilotage réalisera le bilan d’exécution de l'intervention. Ce bilan portera d’une part sur
I'avancement de I’intervention de I’EPF (études, acquisitions et portage) et d’autre part sur
Pavancement du projet de la Collectivité au regard des objectifs prévus dans la présente convention.
Le relevé de décisions du Comité de Pilotage précisera A cette occasion les suites données & la présente

convention.

Dans la mesure o le projet d’aménagement précisé par la Collectivité reste conforme aux objectifs
poursuivis ou au cahier des charges prévu, I'exécution de la convention de projet se poursuit dans les

conditions de durée prévues a I’article 4.1,

Dans Ie cas contraire, en cas de projet d’aménagement non conforme aux objectifs poursuivis ou aux
engagements prévus, la convention de projet sera résiliée dans les conditions prévues 4 "article 14.

Le bilan d'exécution permettra notamment de justifier la nécessité d’un allongement éventuel de la durde

initialement prévue de I’intervention de I’EPF. Cet allongement sera acté également pat avenant.

L’information ainsi constituée a travers ce bilan d’exécution de I"opération sera versée au dispositif

d’observation et d’évaluation de I'intervention de 'EPF au titre de son P.P.I. 2014 - 2018.

9.3 - Transmission d’informations
Z2 - 1ransmission d'miormations

La Collectivité et 'EPCI le cas échéant transmettent I’ensemble des données, plans et études a leur

disposition qui pourraient étre utiles  la réalisation de la mission de I’EPF.

La Collectivité et I'EPCI le cas échéant transmetiront a I'EPF toutes informations correspondant au

rojet et s’engagent a en demander la transmission aux opérateurs réalisant ces études.
proj P

L’EPF maintiendra en permanence les mentions de propriété et de droits d’auteur figurant sur les

e

fichiers et respectera les obligations de discrétion, confidentialité et sécurité & I’égard des informations

qu’ils contiennent.

ARTICLE 10. - LE PAIEMENT DU PRIX DE CESSION

En cas de rachat direct par la collectivité, celle-ci se libdrera entre les mains du notaire de l'ensemble
des sommes dues & 'EPF dans un délai maximum de 30 jours & compter de la date de délivrance par le
notaire de la copie de l'acte authentique et de I’atfestation notariée établic en application des
dispositions de l'article D 1617-19, premier alinéa, du Code général des collectivités territoriales
portant établissement des pigces justificatives des paiements des Coilectivités, départements, régions et

ctablissements publics locaux ou du retour des hypothéques.
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Si la Collectivité désigne un ou des tiers acquéreurs pour le rachat des biens, ceux-ci sont redevables
au jour de la cession de la totalité du prix de revente tel que défini a Particle 8.2 du présent réglement

d'intervention.

Nouvelle-Aquitaine.

ARTICLE 11. —— RESILIATION DE LA CONVENTION

La présente convention ne pourra &tre résilide qu’a Iinitiative motivée de ’une ou I’autre des parties et

d’un commun accord.

Cependant, si la collectivité renonce 3 une opération ou en modifie substantiellement le programme, la
revente sera immédiatement exigible pour les biens acquis dans le cadre de cette opération. L’EPF

pourra dans ce cas demander résiliation de la convention.
L’EPF pourra proposer la résiliation :

. d’une convention n’ayant connu aucuin commencement d’exécution au bout d’un an ou dont

’exécution s’avére irréalisable.

. si le programme prévu par la convention est entiérement exécuté avant 1’échéance de celle-ci et

qu’aucun avenant n’est envisagé

3

Dans ’hypothése d’une résiliation, il est procédé immédiatement a un constat contradictoire des
prestations effectuces par ’EPE. Ce constat fait I'objet d’un procés-verbal, indiquant notamment le

délai dans lequel "EPF doit remettre a ]a commune, ’ensemble des piéces du dossicr, dont il est dressé

un inventaire.

La commune sera tenue de racheter les terrains acquis par 'EPF dans le cadre de la convention. Elle
devra par ailleurs rembourser les dépenses et frais acquittés par ’EPT et les acquisitions effectuces,

dans les six mois suivant la décision de résiliation.

ARTICLE 12. — CONTENTIEUX

A l'occasion de toute contestation ou fout litige relatif a l'interprétation ou a I’application de la

présente convention, les parties rechercheront prioritairement un accord amiable.

Si un tel accord ne peut &tre trouvé, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif de Poitiers.

Annexes : exemples de demandes d'accord de la collectivité
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Accord de la Collectivité sur les conditions d’acquisition et de gestion
d’un bien par FEtablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
Vu la convention projet n° +++++, relative & ++4, conclue le +++ entre la Commune/Communauté d’Agglomération/Communauté de

Communes de +++ et I'EPF, notamment les articles 8 « Acquisition fonciére», qui prévoit un accord de ia Commune sur les conditions
techniques et financiéres d’acquisition des biens par 'EPF, et 10 « La gestion et la mise en sécurité des biens acquis».

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son siége

Représentée par Mme ou M. , (Qualité) soussigné(e)

Donne son accord, aprés en avoir pris connaissance, sur les conditions d’acquisition ot de gestion par 'EPF du bien
suivant:

2) Désignation cadastrale du bien acquis

Commune de +++++ () Propriétaire : +++++
Section  [Numéro Lieu-dit ou adresse Surface Nature cadastrale PLU
3) Prix

La vente aura lieu moyennant le prix de ++++ euros pour un bien libre de toute occupation.

4) Conditions et dispositions particuliéres

Néant.

5) Conditions de gestion du bien acquis

Mise & disposition de la SAFER ] !_ ] Mise & disposition de la collectivité

|_ | Mise en sécurité par I'EPF {murage, débroussaillage, etc.) l Ll Démolition par I'EPF

I I O B

|| Maintien du locataire en place _[ [_ | Location & un tiers
| | Prétausage j L | Autre {Préciser)
A+t+++, le
Signature

£t
Cachet de la collectivité
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Accord de la Collectivité sur 'engagement de travaux
par V'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n® ++++t, relative & +++, conclue le +++ entre la Commune/Communauté d'Agglomération/Communauté de

Communes de +++ et 'EPF

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son siége

Représentée par Mme ou M. __{Qualité) , soussigné(e}

Donne son accord a 'engagement des travaux sur le bien cadastré ++++:
2) Objet des fravaux

Travaux de désamiantage et déconstruction des superstructures +++

3) Description du marché de travaux

- Montant du marché de travaux, options comprises ! +++ €HT

La tranche ferme comprend :
R Aman

A

Le

Signature
Et
Cachet de la collectivité
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Accord de la Collectivité sur 'engagement d’une étude de pré-faisabilité
par I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

B

vu la convention projet n® it relative a +++, conclue le +++ entre la Commune/Communauté
d’Agglomération/Communauté de Communes de +++ et 'EPF

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son siége

Représentée par Mme ou M. , {Qualité) , soussigné(e)

Donne son accord & Fengagement d’une atude de préfaisabilité surle périmétre de +i+
2) Objet de P'étude

Etude de préfaisabilité technique et financiére d'une opération immobitiere

3) Description du marché d'études

- Montant du marché d'études : +++€ HT

La tranche ferme comprend :
_ Reéalisation de deux scénarios comprenant plan de composition, bitan financier prévisionnel, phasage et
proposition de modes de réalisation, avec étude préalable du marché et contacts pris avec les
opérateurs

A

Le

Signature
Ef
Cachet de Ia collectivité

EPF - réglement d'mtervention - version & jour du 1% janvier 2018

15
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ETSPUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE
R75-2018-05-07-035

B-2018-67 - Avenant n° 1 ala convention projet n° CCA
16-14-002 visant ala maitrise fonciere nécessaire ala
réhabilitation de la Grand Rue entre la Commune de
Nersac (16), la Communauté d’ Agglomeration du Grand
Angouléme et I’ EPF de Nouvelle-Aquitaine
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B-03/05/18 — Point 7aa

Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 3 mai 2018

Délibération n° B-2018- & 2

Approbation du projet : Avenant n° 1 4 la cenvention projet n® CCA 16-14-002
visant 4 la maitrise fonciére nécessaire a Ja réhabilitation de la Grand Rue entre Ia
Commune de Nersac (16), la Communauté d’Agglomération du Grand Angouléme

et PEPF de Nouvelle-Aquitaine

Le Bureau de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu.le décret n® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de 1'Etablissement public foncier de
Poitou-Charentes, dans sa version derniére modifiée par le décret n® 2017-837 du 5 mai 2017
le renommant notamment en EPF de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le Réglement Intérieur Institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-
Aquitaine approuvé par le Conseil d’Administration par délibération n°CA-2017-62 du 26
octobre 2017, publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la Région
Nouvelle-Aquitaine spécial n°R75-2017-163 du 31 octobre 2017,

Vu la convention projet n°® CCA 16-14-002, signée le 3 octobre 2014 entre la Commune de
Nersac (16), la communauté d’agglomération du Grand Angouléme et I’EPF de Poitou-
Charentes,

Sur proposition du Directeur Général,

-APPROUVE le projet d'avenant n° 1 a la convention projet n° CCA 16-14-002 visant a la
maitrise fonciére nécessaire a la réhabilitation de la Grand Rue entre la Commune de Nersac
(16), la Communauté d’ Agglomération du Grand Angouléme et I’'EPF de Poitou-Charentes,

- AUTORISE le Directeur Général a signer I'avenant n°1.

La Présidente du Consejl A"Adminfistration

Laurencqg ROU

Transmis pour approbation

4 Monsieur le Préfet de Région

i

Wour le Préfet,

Bordeaux, le L les affaires régionales
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B-03/05/18 — Point 7aa

Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU
Séance du jeudi 3 mai 2018

Rapport du Directeur Général

Approbation du projet :

Approbation du projet : Avenant n° 1 4 la convention projet n® CCA 16-14-002
visant a la maitrise fonciére nécessaire # la réhabilitation de la Grand Rue entre la
Commune de Nersac (16), la Communauté d’Agglomération du Grand Angouléme

et PEPF de Nouvelle-Aquitaine

Ce projet d'avenant n® 1 concemne la convention projet n® CCA 16-14-002 entre la Commune de
Nersac (16), la communauté d'agglomération du Grand Angouléme et IEPF de Nouvelle-Aquitaine
signée le 3 octobre 2014, dont les caractéristiques sont les sujvantes:

-Objet : centre-bourg

-Signature initiale : 3 octobre 2014
-Durée : 3 octobre 2618

-Montant maximal : 500 000,00 €

La Commune de Nersac et ’'EPF ont signé le 3 octobre 2014 une convention projet relative a la
réhabilitation de la Grand rue pour une durée de 4 ans.

Dans ce cadre, 'EPF a acquis en mars 2018 une propriété bétie comprenant plusieurs habitations
dégradées sur laquelle une opération de réhabilitation sera réalisée par I’Office Public de 1’Habitat de
I’ Angoumocis. La propriété batie acquise par I’EPF et objet du présent projet sera cédée a la commune
de Nersac qui conclura ensuite un bail emphytéotique avec ’OPH de I’ Angoumois. Sachant que le
début de travaux pour cefte opération est envisagé par I'OPH de I’Angoumois au second semestre de
I’année 2019 au plus tét, la propriété bitie propriété de I’'EPF devra étre cédée & la commune 3 cet
horizon-la. Seulement, la convention projet signée avec la commune et la communauté
d’agglomération du Grand Angouléme est échue au 3 octobre 2018. Il convient ainsi de prolonger sa
durée dans le cadre d’un premier avenant a cette convention.

Description de 'avenant :

-Objet de I’avenant : mise en conformité de la convention avec le PPI et notamment les nouvelles
condifions de tarification et de cessions, intégration de la convention projet avec la convention
cadre, modification du périmétre de réalisation et modification de la durée de la convention

-Montant : inchangé

-Durée : prorogation au 31 décembre 2020
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014 - 2018

e
eof

£tablissement Public Foncier
de Nouvelle-Aquitaine

- ~AVENANT N LA LA CO ENTION PRO.]'ET N¢ :-CA 1h .14 002

ENTRE

IL.a Commune de Nersac, dont le siége est situé Mairie — BP 13 — 16 440 NERSAC représentée par son
maire, Monsieur André BONICHON, autorisé & l'effet des présentes par une délibération du Conseil
municipal en date du XX mai 2018,

Ci-aprés dénoemmée « la Collectivité »,
d'une part,

La Communauté d’agglomération du Grand Angouléme, établissement public de coopération
intercommunale dont le sidge est situé 25 boulevard Besson Bey 16 023 ANGOULEME Cedex,
représentée par son Président, Monsieur Jean-Fran¢ois DAURE, dliment habilité par délibération du
Conseil communautaire n® DEL.......... AU 2018,
Ci-aprés dénommeée « la Communauté d’agglomération » ou « ’EPCI »

d'autre part, et

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Etat A caractére
industriel et commercial, dont le sidge est situé 107 boulevard du Grand Cerf - CS 70432 - 86011 Poitiers
Cedex, représenté par son Directeur Général, Monsieur Philippe GRALL, nommé par arrété ministériel
du 04 novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du Bureau n® B-2018- du 3 mai 2018,
Ci-aprés dénommé « I’EPF NA » ;

d'autre part.

Avenant n° 1 a la convention projet n® CCA 16-14-...
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PREAMBULE

En application du décret n°2017-837 du 5 mai 2017, I'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes
se dénomme désormais Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine. Cela ne modifie pas les
dispositions de la convention.

La Commune de Nersac et 'EPF ont signé le 3 octobre 2014 une convention projet relative a la
réhabilitation de la Grand rue pour une durée de 4 ans.

Dans ce cadre, ’EPF a acquis en mars 2018 une propriété batie comprenant plusieurs habitations
dégradées sur laquelle une opération de réhabilitation sera réalisée par 1’Office Public de 1'Habitat de
I’ Angoumois. La propriété bitie acquise par 'EPF et objet du présent projet sera cédée a la commune de
Nersac qui conclura ensuite un bail emphytéotique avec I’OPH de I’ Angoumois. Sachant que le début de
travaux pour cette opération est envisagé par POPH de I’ Angoumois au second semestre de ’année 2019
au plus t0t, la propriété batie proptiété de I'EPF devra étre cédée & la commune & cet horizon-la.
Seulement, la convention projet signée avec la commune et la communauté d’agglomération du Grand
Angouldme est échue au 3 octobre 2018. Il convient ainsi de prolonger sa durée dans le cadre d’un

premier avenant a cette convention.

Cet avenant a donc pour objet de de proroger la durée de la convention au 31 décembre 2020 et de mettre
en conformité la convention avec le programme pluriannuel d’intervention 2014-2018 de I'EPF et
notamment les nouvelles conditions de tarification et de cession.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. Mise en_ conformité de la convention avec le programme pluriannuel
d’intervention 2014-2018 de 'EPF

1.1 Les Principes directeurs de Paction de 'EPF

Il est nécessaire de modifier Particle correspondant pour intégrer les nouveaux principes directeurs,
suite & Padoption du PPI 2014-2018.

En conséquence, les éléments suivants sont insérés dans la convention initiale, dans le préambiule

Les interventions de ’EPF sont guidées par les objectifs généraux suivants, au service de I'égalité des
territoires :

- favoriser ’accés au logement abordable, en particulier dans les zones tendues, les centres bourgs,
les centres villes ;

- renforcer la cohésion sociale des territoires en favorisant la mixité sociale, le désenclavement
social, le développement de ’emploi et de 1’activité économique {en proximité des centres bourgs
et des centres villes), la reconversion de friches vers des projets poursuivant des objectifs
d’habitat, de développement agricole local (développement du maraichage, par exemple) ou de
création de « zones de biodiversité » ;

- accroftre la performance environnementale des territoires et contribuer & la transition
énergétique ;

- maitriser 1’étalement urbain et la consommation d’espaces naturels et agricoles : les éventuelies
extensions de bourgs accompagnées d’interventions en centre bourg ancien seront privilégi¢es au
regard des critéres d’intervention en matiére de minoration fonciére ;

- favoriser les restructurations de ceeur de bourg ou centre-ville ;

- accompagner les collectivités confrontées aux risques technologiques ou naturels et tout
particulidrement aux risques de submersion marine.

Au service de chacun des territoires, dans le respect de ses principes directeurs et de I'article L.. 300-1 du
Code de l'urbanisme, I’EPF :

Avenant n° 1 a la convention projet n° CCA 16-14-...
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- soutient le développement des agglomérations, en contribvant & la diversité de I’habitat, 4 la
mattrise des développements urbains périphériques, 4 la reconversion des friches en nouveaux
quartiers de ville, & I’accueil de grands péles d’activité, d’équipements et de recherche ;

- Tfavorise I’amélioration du maillage urbain régional, en contribuant au renforcement des fonctions
urbaines des villes, petites ou moyennes, et des EPC] qui les regroupent, ainsi qu’a la mise en
ceuvre de leurs politiques locales de I'habitat et de développement économique ; dans ces
demaines, 'EPF interviendra en appui des collectivités qui le souhaitent ;

- conforte la structuration des espaces ruraux, en contribuant notamment 4 la réalisation des projets
d'habitat et de développement portés par les collectivités et au maintien des commerces et des
services ; lintervention fonciére de I'EPF pourra débuter par la mise 2 disposition de la
collectivité de son ingénierie fonciére pour l'aider, dans un contexte réglementaire parfois
complexe, a analyser sur le plan foncier ses projets et a bitir une stratégie fonciére pour les mettre
eIl QYIS ;

- participe a la protection et & la valorisation des espaces agricoles, forestiers et des espaces
naturels remarquables, notamment des zones humides, a la protection de la ressource en eau, ainsi
qu'a la protection contre les risques naturels, technologiques ou liés aux changements
climatiques, en complémentarité avec les autres acteurs

Enfin, de nouveaux leviers d’intervention financiére et technique de I’EPF en faveur d’une mise en ceuvre
rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu’en accompagnement, ont été adoptées dans le cadre
de son Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 (PPI). Ils permettent en particulier de veiller a
limiter le risque technique et financier pour les collectivités.

De maniére générale, les interventions foncidres au bénéfice de projets traduisant une ambition
particuliére en matidre environnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les objectifs
généraux énumérés précédemment, sont privilégides. Ainsi, I'économie d'espace et les opérations de
recyclage du foncier, de retraitement de béti ancien dans une perspective de réhabilitation ultérieure ou de
densification sont prioritairement accompagnées.

g koo

Dans le cadre du partenariat, ’EPF a vocation a intervenir prioritairement en faveur de projets de
renouvellement urbain, et en particulier de reconquéte, de reconversion et de réhabilitation de friches
industrielles. Il peut également intervenir pour contribuer & la valorisation et & la protection d’espaces
naturels et accompagner la collectivité dans le cadre de ses actions de prévention du risque d’inondation
et de mise en ceuvre concréte et ambitieuse du développement durable, y compris en termes de
développement de la biodiversité.

A travers son expertise, 'EPF effectuera une étude afin d’examiner la faisabilité du programme et
conseillera la collectivité dans 1’objectif d’optimiser la rentabilité fonciére des acquisitions et de limiter le
risque de déficit pour la collectivité. A ce titre, 'EPF disposera de I'ensemble des éléments du projet,
notamment financiers et pourra, le cas échéant, formuler un avis quant aux risques pris par la collectivité
dans la perspective de la cession.

L’EPF sera également associé aux études pré-opérationnelles conduites par la collectivité permettant de
préparer les conditions de cession des biens acquis dans le respect des objectifs. L’ implication étroite de
I’EPF dans cette démarche contribue ainsi au suivi du rythme du projet, dans ses phases d’études de
programmation, d’appel a projet et de choix de I’ opérateur.

1.2 Les Etudes

Il est nécessaire de modifier 'article correspondant pour intégrer les nouvelles capacités d’intervention
de PEPF.

En conséquence, les éléments suivants sont insérés dans la convention initiale, ¢ Particle 4 avec le
numéro 4.1.

Avenant n° 1 4 la convention projet n° CCA 16-14-...
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L’EPF peut, en accord avec la collectivité, engager des études permettant la localisation et la précision
d’un projet, dans le cadre ou en vue d’une intervention fonciére. Pour cela, 'EPF met a disposition de la
collectivité son assistance technique et son expertise pour assurer la conduite d’études préalables a la
réalisation d’un projet. Ces études peuvent étre menées sous maftrise d’ouvrage directe de I’EPF, sur un
périmatre qui peut étre plus large que le périmétre d’intervention fonciére.

Ces études permettent de mesurer la pertinence d’un projet, d’examiner différentes hypothéses de
programme et de mesurer la capacité de développement d’un site. Elles permettent également d’examiner
les conditions techniques, juridiques et économiques de faisabilité du projet a I’échelle d’une entité
fonciére.

Ces études préalables doivent nofamment permettre

- de préparer les conditions de cession des biens acquis dans le respect des objectifs ;

- d'optimiser la rentabilité foncigre ;

- de limiter le risque financier de I’opération ;

- d’affirmer le projet communautaire et de définir un schéma d’aménagement pour le futur secteur
(idées de réhabilitation, plan de composition, programme) ;

- de réaliser un pré-chiffrage du parti d’aménagement et d'analyser le mode de financement le plus
adapts ;

- de choisir la procédure opérationnelle la plus pertinente ;

- d’élaborer un phasage dans le temps des étapes de conception et de réalisation.

Elles peuvent également poser les bases de travail pour I'évolution (si nécessaire) du document
d’urbanisme.

Ces éléments permettent  la collectivité de déterminer de fagon objective la rentabilité fonciére du projet
envisagé afin de limiter ainsi les risques de déficit, d’adapter Iintervention fonciére, avec 1’assistance de
I’EPF et de son expertise.

1.3 Les conditions de tarification et de cession

11 est nécessaire de modifier Particle correspondant pour intégrer les dispositions présentes dans le
programme pluriannuel d’intervention et adoptées par le conseil d’administration de VEPF.

En conséquence, les éléments suivants sont insérés dans la convention initiale, & Uarticle 8 avec le
numéro 8.3 et avec la mention : « dispositions s’appliquant @ compter du 1¥ janvier 2018, et pour la
période postérieure a cette date »

Iis ne produisent d’effet qu’a compter cette date. En particulier, le calcul des frais d’actualisation pour
la période antérieure & cette date est régi par le texte de la convention en vigueur pendant cette période.
Toute exonération de frais pour la période postérieure & ’avenant est réalisée selon les dispositions du
présent avenant.

En application de la délibération du conseil d’administration de I'EPF CA-2017-63 du 13 décembre 2017,
une actualisation modérée est appliquée uniquement sur la valeur vénale et les indemnités aux ayants
droits et calculée par I’application d’un taux annuel par année calendaire pleine de portage. Les frais
d’actualisation sont fixés de maniére définitive lors de la promesse de vente & 1’opérateur ou, en cas de
cession a la collectivité, de I’envoi du prix de cession 4 celle-ci.

L’application d'un taux d’actualisation est limitée aux cas :

- d’intervention en extension urbaine, pour les terrains en dehors d’une zone U, pour I’habitat comme le
développement économique, avec un taux de 1%f/an pour activité économique et de 2%/an pour I’habitat

- et/ou de portage en « réserve fonciére », ¢’est-d-dire sans engagement de projet alors que les terrains

nécessaires & I’opération sont maitrisés & ’exception de difficultés exceptionnelles, ou d’acquisition non
nécessaire a la sortie rapide du projet

Avenant n° 1 4 la convention projet n° CCA 16-14-...
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Dans un cas de terrain acquis dans une démarche d’anticipation fonciére, ol la maitrise du foncier résulte
d’une démarche de mafirise progressive 3 horizon de I'engagement du projet, avec des prix en

conséquence, ’actualisation n’aura pas vocation 4 étre appliquée sauf si la collectivité demande
["acquisition & prix supérieur 4 ces objectifs de prix d’anticipation foncidre.

Le taux d’actualisation annuel appliqué sera dans ce cas de 1%f/an dés lors que le caractére de réserve
fonciére est constaté, et s’ajoute au taux d’actualisation appliqué en extension urbaine le cas échéant.

En tout état de cause, aprés [’échéance du PPI, soit a compter du 1% janvier 2023, les conditions en
matiére de taux d’actualisation seront revues pour tenir compte des dispositions du nouveau PPI de I’EPF,
ce 4 quoi les signataires s’engagent expressément. En I’absence d’avenant spécifique, ces nouvelles
dispositions s’appliqueront directement a la convention, avec Paccord de la collectivité. En cas de refus
de celle-ci, la condition pourra &tre résilide par I'une ou I"autre partie et les dispositions relatives au rachat
trouveront a s’appliquer.

ARTICLE 2. — Modification de la durée de la convention

1l est nécessaire de modifier Uarticle correspondant pour intégrer les conditions de cession des biens
acquis par PEPF. L’articie 15 - DUREE DE LA CONVENTION DE PROJET est modifié comme
suit :

L’exécution de la convention est prolongée jusqu’au 31 décembre 2021, date & laquelle I'ensemble des
reventes devra donc &tre réalisé.

La convention est considérée comme pleinement exdcutée lorsque 'EPF et la Collectivité ont rempli leurs
engagements respectifs

* acquisition et revente des biens identifiés pour I'EPF ;

* paiement du prix par la Collectivité ou par 'opérateur de son choix ;

* réalisation du projet dans un délai de 3 ans suivant la cession des biens par UEPF conformément
aux engagements pris dans la présente, quant a la réalisation de l'opération prévue.

Faitd .o e en 4 exemplaires originaux
La Commune de Nersac L"Etablissement Public Foncier
représeniée par son Maire, de Nouvelle-Aquitaine

représenté par son Directeur Général,

André BONICHON Philippe GRALL

La Communauté d’ Agglomération du Grand Angouléme
représentée par son Président,

Avenant n° 1 3 la convention projet n® CCA 16-14-...
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Jean Frangois DAURE

Avis préalable favorable du ContrSleur Général Economique et Financier, Monsieur Hubert BLAISON
n°® 2018/ en date du 2018.

Annexe n°1 : Convention projet n® CCA 16-14-002

Avenant n° 1 4 la convention projet 0° CCA 16-14-...

ETS PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-05-07-035 - B-2018-67 - Avenant n° 1 ala convention projet n° CCA 16-14-002 visant a
lamaitrise fonciére nécessaire ala réhabilitation de la Grand Rue entre la Commune de Nersac (16), la Communauté d’ Agglomération du Grand Angoul éme et
I’'EPE de Noinalle- A Aritaine
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’%&m Convention adhésion-projet

Communauté d’agglomération de GrandAngouléme - Nersac

i Commune de Nersac :
périmétres de réalisation et de veille

- Projet urbain

- engagement financier : 500 000 €

- échéance de la convention
4 ans + éventuellement 3 ans

y Fifll;l_illt da réatisslion {0,33 ha)
‘ Pésinrhtre do vailla {3 ha)

Conseil d’administration du 10 juin 2014
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ETSPUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE
R75-2018-05-07-036

B-2018-68 - Convention opérationnelle d’ action fonciere
pour le développement de I’ offre de logement socia entre
LaVille de Saint-Georges-de-Didonne, la Communauté
d’ Agglomeération de Royan Atlantique (17) et I’ EPF de
Nouvelle-Aquitaine

ETS PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-05-07-036 - B-2018-68 - Convention opérationnelle d' action fonciére pour le 99
développement de I’ offre de logement social entre La Ville de Saint-Georges-de-Didonne, la Communauté d’ Agglomération de Royan Atlantique (17) et I'EPF
ne

dAe Nloirnallec A cniital



B-03/05/18 — Point 7bb

Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
Bureau
Séance du jeudi 3 mai 2018
Délibération n° B-2018- 68

Approbation du projet : Convention opérationnelle d’action fonciére pour le
développement de I'offre de logement social entre La Ville de Saint-Georges-de-
Didonne (17), la Communauté d’Agglomération de Royan Atlantique et EPF de
Nouvelle-Aquitaine

Le Bureau de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le déeret n® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de 1'Etablissement Public Foncier
de Poitou-Charentes, dans sa version derniére modifi¢e par le décret n® 2017-837 du 5 mai
2017 le renommant notamment en EPF de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le Réglement Intérieur Institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-
Aquitaine approuvé par le Conseil d’Administration par délibération n°CA-2017-62 du 26
octobre 2017, publi€¢ au recucil des actes administratifs de la Préfecture de la Région
Nouvelle-Aquitaine spécial n°R75-2017-163 du 31 octobre 2017,

Vu la convention opérationnelle n® CCA 17-14-052 d’action fonciére pour le développement
de I'offre de logement social, signée le 19 mai 2015 entre la Ville de Saint-Georges-de-
Didonne (17), la Communauté d’Agglomération de Royan Atlantique et 'EPF de Poitou-
Charentes,

Sur proposition du Directeur Général,

-APPROUVE le projet de convention opérationnelle d’action fonciére pour le développement
de I'offre de logement social entre La Ville de Saint-Georges-de-Didonne, la Communauté
d’Agglomération de Royan Atlantique (17) et ’EPF de Nouvelle-Aquitaine

- AUTORISE le Directeur Général a signer la convention.

La Présidente du Conseil d'Adminjstration

Transmis pour approbation \/

a Monsieur le Préfet de Région
; éfet,

Bordeaux, le )
ps affaires régionales
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B-03/05/18 — Point 7bb

Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU
Séance du jeudi 3 mai 2018

Rapport du Birecteur Général

Approbation du projet :

Convention opérationnelle d’action fonciére pour le développement de Poffre de
logement social entre La Ville de Saint-Georges-de-Didonne, la Communauté
d’Agglomération de Royan Atlantique (17) et 'EPF de Nouvelle-Aquitaine

Conformément a la délibération du Conseil d’ Administration 2017-103 du 13 décembre 2017,
il est proposé I’adoption d’une nouvelle convention opérationnelle, dans le prolongement du

travail engagé dans le cadre de la précédente convention opérationnelle, arrivant a échéance le
19 mai 2018.

Le présent rapport expose les caractéristiques du projet de convention opérationnelle
proposée.

-Objet : Habitat

Cette convention permet la poursuite du travail engagé dans le cadre de la convention signée
entre les trois partenaires le 19 mai 2015, qui a permis, sans engager de dépenses, de
déterminer une stratégie d’intervention fonci¢re sur la commune de Saint-Georges-de-
Didonne.

En 2015 et 2016, PEPF a en effet engagé des études de gisements fonciers visant d’une part a
identifier les dents creuses au sein du tissu urbanisé et d’autre part a affiner le repérage des
logements vacants. Ces deux repérages, couplés & la réalisation d’études de préfaisabilité
réalisés sur certains fonciers par ’EPF, puis présentés a Ia collectivité et 3 la CARA, ont
validé les grandes orientations suivantes : :
e Variation des taux de logements sociaux par opération selon les sites choisis
¢ Adaptation des programmes, hauteur, nombre de logements, densité en fonction de
I’environnement urbain
¢ Lutte contre la spéculation fonciére par la maitrise de la flambée des prix
» Lutte contre la rétention fonciére par {"engagement de négociations fonciéres et le cas
échéant, d’outils de maitrise foncidre

Par ailleurs, par un arrété en date du 22 décembre 2017 la Commune a été carencée au titre de la
loi SRU. En effet sur la périede 2014-2016, la Commune devait produire 158 logements, or
seulement 20,25% des objectifs ont été atteints. De ce fait, le droit de préemption urbain (DPU)
lui a ét€ retiré, par un arrété préfectoral en date du 19 janvier 2018, pour étre délégué a 'EPF.
Aingi, 'EPF aura la capacité¢ de se substituer a la Commune, avec son accord préalable, pour
préempter des fonciers pouvant ainsi accueillir des opérations de logements locatifs sociaux.
Selon les objectifs fixés par I'Etat, la Commune, doit construire environ 215 logements sociaux
sur le triennal 2017-2019 afin d’accroitre la part d’habitat social, limitée aujourd’hui a 4% de
I’offre de logement.
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Pour répondre & ces objectifs de production de logements sociaux, 'EPF et la Commune de
Saint-Georges-de-Didonne ont convenu de renouveler leur partenariat en intégrant la totalité de
la zone agglomérée de la Commune en périmétre de veille foncidre et en plagant des ilots !
stratégiques en périmétre de réalisation. Afin que des opérations de logements sociaux puissent
&tre réalisées sur du foncier maitrisé, il est également nécessaire d’augmenter la portée de la
convention.

-Durée : 31 décembre 2022
-Montant maximal : 6 000 000 €
-Nombre de logements prévus a la convention : environ 170

-Périmétres d’intervention :

» Un périmétre de veille qui correspond & I"ensemble des zones urbaines et urbanisables
du PLU de Saint-Georges-de-Didoenne.

o 8 périmétres de réalisation, qui correspondent aux projets suivants : -

En priorité :
. Projet 4 : Le Pigeonnier - Commandant Lavigne
Site : Parcelles BC n°803/45/44/122/1328, situées 17-19 rue de Commandant Lavigne

Projet : Ce foncier en dent creuse de 6 320m? fait ’objet, dans 'avant-projet du dossier
d’arrét du PLU, d’une OAP préconisant la construction de logements, et imposant une part
d’au moins 30% de logements sociaux. Elle prévoit également I’aménagement d’un espace
vert commun structurant,

. Projet 5 : Les Perrasses — Avenue Tourtet
Site : Parcelles AE n°63/65/66/213, situées 68bis avenue Lieutenant Colonel Tourtet

Projet : Ce foncier en dent creuse de 11 826m? fait I’objet, dans ’avant-projet du dossier
d’arrét du PLU, d’une OAP préconisant la construction de 40 4 50 logements, et imposant une
part d’au moins 30% de logements sociaux. Elle prévoit également I’aménagement d’un
espace vert commun structurant. ‘

. Projet 6 : Avenue des Tilleuls

Site * Parcelles BE n °256/257/262/263/264/1319/1321, situées 93 avenue Lieutenant Colonel |
Tourtet 1%

Projet : Ce foncier représente une friche de 8 862m? fait I’objet, dans I’avant-projet du dossier
d’arrét du PLU, d’une QAP préconisant la construction de 35 a 45 logements, et imposant une
part d’au moins 30% de logements sociaux. Elle prévoit également I’aménagement d’un
espace vert commun structurant, d’une placette et de liaisons douces.
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. Projet 7 : Chemin de Margite
Site : Parcelles AK n ©71/72/433/434/435/437/722, situées chemin de Margite

Projet : Ce foncier en dent creuse de 7 419m? fait 1’objet, dans I’avant-projet du dossier
d’arrét du PLU, d’une OAP préconisant la construction de logements, et imposant une part
d’au moins 30% de logements sociaux. Elle prévoit également I’aménagement d’un espace
vert commun structurant,

. Projet 8 : Didonne Nord

Site : Parcelles AK n °0402/ 405/18/19/23/577, situées entre le chemin de la Margite et la rue
de la Baraude

Projet : Ces parcelles constituent le secteur « Didonne-Nord », un foncier de lha, et font
I’objet, dans 1’avant-projet du dossier d’arrét du PLU, d’une OAP préconisant la construction
de logements, et imposant une part d’au moins 30% de logements sociaux. Elle prévoit
également I’aménagement d'un espace vert commun structurant.

Et en opportunité :
. Projet n°1 : parcelle BC n°632, située 38 rue Jean Moulin

Cette parcelle de 221m? située en front de rue est un logement vacant. En 1’état d’abandon, ce
foncier fait I’objet d’une rétention fonciére. Un programme de logements sociaux pourra étre
envisagé sur ce {oncier.

. Projet n°2 : parcelle AD n°18, située 154 Avenue du Lieutenant Colonel Tourtet

Cette parcelle de 1439 m? située en front de rue au cceur d’un quartier résidentiel, est un
terrain nu. Elle pourrait permettre la réalisation d’une opération de logements sociaux et/en
accession sociale.

. Projet n°3 : parcelle AC n°314, située a I’angle de la rue de la Porte Blanche et de
Pallée de la Bergamotte

Cette parcelle de 775 m? située en front de rue au cceur d’'un quartier résidentiel, est un
logement vacant. En I’état d’abandon, ce foncier fait partie de bien identifié¢ comme faisant
I’objet de rétention fonciére.
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014-2018

Sqint AGELIMERATION M
Geerges  (ROVAN | @pf

de Didénne  “WWMIWE 2 | Empsapentpubtc Foncie

Entre
Lz Ville de Saint-Georges-de-Didonne, dont le siége est situé, 1 Avenue des Tilleuls — 17 110 SAINT-
GEORGES-DE-DIDONNE — représentée par son maire, Monsieur Jean-Marc BOUFFARD, autorisé a
I’effet des présentes par une délibération du conseil municipal en date du .........
Ci aprés dénommeée « la Collectivité »

d'une part,

La Communauté d’Agglomération Royan Atlantique, établissement public de coopération
intercommunale dont le siége est 107 avenue de Rochefort — 17 201 ROYAN Cedex— représentée par
Monsieur Jean-Pierre TALLIEU, son Président, dfiment habilité par délibération du Conseil :
Communautaire du ....... :
Ci-aprés dénommée « CARA » ;

d'une part,
et

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Etat 4 caractére
industriel et commercial, dont le siége est situé 107 bd du Grand Cerf — CS 70432 — 86011 POITIERS Cedex
— représenté par Monsienr Philippe GRALL, son Directeur Général, nommé par arrété ministériel du 04
novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du Bureau n°® B-2018- du 03 mai 2018.
Ci-aprés dénommé « EPF » ;

d'autre part

Convention opérationnelle EPF — Saint-Georges-de-Didonne — mai 2018 1
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PERIMETRE DE CONVENTION

Convention opérationnelle
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PREAMBULE

La commune de Saint-Georges-de-Didonne

La commune de SAINT GEORGES DE DIDONNE fait partie de la Communauté &’ Agglomération Royan
Atlantique (CARA) qui a conclu une convention cadre annexée a la présente (annexe 1), afin d’assister 4
leur demande I’agglomération et ses communes membres, dans la conduite sur le long terme d’une
politique fonciére active sur le territoire communautaire. Il s’agit de répondre aux objectifs de
développement de ce dernier dans le cadre du développement durable ambitieux et de [optimisation de la
consommation de I’espace.

Par ailleurs, par un arrété en date du 22 décembre 2017, la Commune a été carencée au titre de la loi SRU.
En effet sur la période 2014-2016, la Commune devait produire 158 logements, or seulement 20,25% des
objectifs ont été atteints. De ce fait, le droit de préemption urbain (DPU) lui a été retiré, par un arrété
préfectoral en date du 19 janvier 2018, pour é&tre délégué a ’EPF. Ainsi, ’'EPF aura la capacité de se
substituer a la Commune, avec son accord préalable, pour préempter des fonciers pouvant ainsi accueillir des
opérations de logements locatifs sociaux. Selon les objectifs fixés par ’Etat, la Commune, doit construire
environ 215 logements sociaux sur le triennal 2017-2019 afin d’accroitre la part d’habitat social, limitée
ayjourd’hui a 4% de I’offre de logement.

Pour répondre a ces objectifs de production de logements sociaux, I’EPF et la Commune de Saint-Georges-
de-Didonne ont convenu de renouveler leur partenariat en intégrant la totalité de la zone agglomérée de la
Commune en périmétre de veille fonciére et en plagant des ilots stratégiques en périmétre de réalisation.
Cette convention décline les principes directeurs et les axes d’interventions de I’EPF tels que définis dans

le Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 au regard notamment de I’habitat, de I’habitat social

et de la reconquéte de secteurs ou de quartiers plus ou moins dégradés.

Dans le cadre de la précédente convention, signée le 8 juillet 2015, liant la commune, 1a CARA et I’EPF,
des ¢tudes de gisements fonciers, des analyses fonciéres et des notes techniques ont été réalisées par
I’EPF pour le compte de la commune.

Le Projet de la Commune :

ACCUEILLIR UNE POPULATION DE 6000 HABITANTS

L’ambition de la commune de Saint-Georges-de-Didonne est de sortir de la stagnation démographique
qu’enregistre la commune depuis une vingtaine d’années et de viser une population de 6000 habitants
d’ici 10 ans (2025). L’objectif est également de proposer une offre de logements qui soit adaptée a la
demande exprimée sur Saint-Georges-de-Didonne.

L’objectif en matiére fonciére est de trouver moins de 60% du besoin de logements en extension et plus
de 40% du besoin en logements en densification. ‘

La commune et I'EPF, dans le cadre de I'dtude de densification incluse dans son projet de PLU, a
identifié, a lintérieur du fissu urbain existant, un gisement représentant un potentiel foncier d'une
vingtaine dhectares pouvant étre valorisés par la réalisation de programmes immobiliers destiné a
l'accueil d'un nouveau public permettant de redynamiser démographiquement la commune.,

La commune a également prévu de mettre en ceuvre des outils d'aménagement et de planification urbains
(emplacements réservés, Projet d’intérét général, Orientations d'Aménagement et de Programmation)
pour développer, a partir du foncier acquis par I'EPF, des opérations de logements répondant a I'ensemble
des besoins de la population communale

Pour soutenir ce projet, les orientations de la commune sont de :

Convention opérationnelle EPF — Saint-Georges-de-Didonne — mai 2018
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1.Développer I’attractivité de la commune : les constructions seront principalement orientées a destination
d'une population jeune, garante d'une bonne croissance démographique. H s’agit de permettre aux jeunes
ménages de s’installer sur la commune, et de leur offrir une premiére location ou leur donner la possibilité
d’acquérir un logement dans des conditions financiéres abordables.

2.Proposer des formes d'habitat diversifiées: la réalisation de pavillons individuels, d’habitats
intermédiaires ou de petits collectifs devra faciliter le maintien ou ’accueil des publics de jeunes couples,
de familles, de personnes dgées isolées, de familles monoparentales, ...... ). L’offre de terrains & bétir
devra répondre aux demandes en logements sur le secteur en terme de typologie et de revenus. Les
nouveaux quartiers devront proposer des logements & la typologie variée (forme, taille) et aux
financements multiples {location et accession).

3.Etablir une programmation de logements cohérente : intégration des opérations dans un tissu urbain et
humain existant (respect de l'identité de chaque site, cohabitation avec le voisinage)

4. Rechercher une reconquéte démographique de certains quartiers : les acquisitions seront ciblées en
priorité sur les quartiers connaissant un indice élevé de vieillesse de fagon 4 pouvoir rééquilibrer la
population

5.0rganiser l'aménagement des sites dans le temps, afin d'adapter les équipements publics en fonction des
besoins générés par l'arrivée de ces nouveaux habitants.

6.0ffrir une gamme plus étendue de logements répondant aux besoins de l'ensemble de la population :
I’effort de la commune ne portera pas uniquement sur des programmes de constructions neuves mais aussi
sur la remise sur le marché de la vente ou de la location des logements abandonnés qui seront ensuite
modernisés et rénovés thermiquement.

7. Lier I'habitat aux services et proposer une meilleure accessibilité aux commerces : les programmes de
constructions devront étre congus a une distance raisonnable des commerces et des services offerts 4 la
population.

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

L'Ftablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine a été créé en tant QWEPF de Poitou-Charentes par
décret du 30 juin 2008. 1l est devenu EPF de Nouvelle-Aquitaine par décret n® 2017-837 du 5 mai 2017
modifiant le décret n® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'Etablissement public foncier de
Poitou-Charentes.

Clest un établissement public de I'Etat 4 caractére industriel et commercial au service des différentes
collectivités, dont la mission est d'acquérir de d'assurer le portage de biens bétis ou non bétis sur le
territoire régional.

L'EPF, qui n'est pas un aménageur, est habilité & réaliser des acquisitions fonciéres et des opérations
immobiliéres et foncidres de natore 4 faciliter 'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités ou
les opérateurs qu'elles auront désignés. Il peut également procéder A la réalisation des études et travaux
nécessaires a I’accomplissement de ces missions.

Au titre de son Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 (PPI), les interventions de 'EPF, au
service de 1’égalité des territoires, sont guidées par les objectifs généranx suivants :

- Favoriser ’accés au logement abordable, en particulier dans les centres bourgs ;

- Renforcer la cohésion sociale des territoires en favorisant la mixité sociale, le désenclavement social,
le développement de I'emploi et de 1’activité économique (en proximité des centres bourgs et des
centres villes), la reconversion de friches vers des projets poursuivant des objectifs d’habitat, de
développement agricole local (développement du maraichage, par exemple) ou de création de
« zones de biodiversité » ;
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- Accroitre la performance environnementale des territoires et contribuer a la transition énergétique ;

- Maitriser 1’étalement urbain et la consommation d’espaces naturels et agricoles : les éventuelles
extensions de bourgs accompagnées d’interventions en centre bourg ancien seront privilégiées au
regard des critéres d’intervention en matidre de minoration fonciére ;

- Favoriser les restructurations de ceeur de bourg ou centre-ville ;

- Accompagner les collectivités confrontées aux risques technologiques ou naturels et tout
particuliérement aux risques de submersion marine.

Au service de chacun des territoires et dans le respect de ses principes directeurs et de l'article L. 300-1 du
Code de l'urbanisme, I’EPF :

- Soutient le développement des agglomérations, en contribuant  [a diversité de I’habitat, a la maftrise
des développements urbains périphériques, & la reconversion des friches en nouveaux quartiers de
ville, a I’accueil de grands pdles d’activité, d’équipements et de recherche ;

- Favorise I’'amélioration du maillage urbain régional, en contribuant au renforcement des fonctions
urbaines des villes, petites ou moyennes, et des EPCI qui les regroupent, ainsi qu’a la mise en ceuvre
de leurs politiques Iocales de I'habitat et de développement économique ; dans ces domaines,
I'EPF interviendra en appui des collectivités qui le souhaitent ;

- Conforte la structuration des espaces ruraux, en contribuant notamment A la réalisation des projets
d'habitat et de développement portés par les collectivités et au maintien des commerces et des
services ; l'intervention fonciére de I'EPF pourra débuter par la mise & disposition de la collectivité de
son ingénierie fonciére pour l'aider, dans un contexte réglementaire parfois complexe, & analyser sur
le plan foncier ses projets et & batir une stratégie foncigre pour les metire en ceuvre |

- Participe & la protection et 4 la valorisation des espaces agricoles, forestiers et des espaces naturels
remarquables, notamment des zones humides, 4 la protection de la ressource en eau, ainsi qu’a la
protection contre les risques naturels, technologiques ou liés aux changements climatiques, en
complémentarité avec les autres acteurs

Enfin, de nouveaux leviers d’intervention financiére et technique de 'EPF en faveur d’une mise en cuvre
rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu’en accompagnement, ont été adoptés dans le cadre du
présent PPL Ils permettent en particulier de veiller a limiter le risque technique et financier pour les
collectivités.

LI’EPF, par la présente convention, accompagnera la Collectivité afin d’enrichir les projets qui lui sont
soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux du
territoire et aux objectifs définis dans le PPIL.

De maniere générale, les interventions fonciéres au bénéfice de projets traduisant une ambition particuliére
en matiére environnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les cbjectifs généraux énumérés
précédemment, sont privilégiées. Ainsi, I'économie d'espace et les opérations de recyclage du foncier, de
retraitement de biti ancien dans une perspective de réhabilitation ultérieure ou de densification sont
prioritairement accompagnées.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. — OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de :
o Définir les objectifs partagés par la Collectivité et I’EPF ;

» Définir les engagements et obligations que prennent la Collectivité et I'EPF dans la mise en ceuvre
d’un dispositif {études, acquisition, gestion, cession, ...} visant & faciliter la maitrise fonciére des
emprises nécessaires 4 la réalisation d’opérations entrant dans le cadre de la convention ;
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¢ Préciser les modalités techniques et financiéres d’interventions de I’EPF et de la Collectivité, et
notamment les conditions financiéres dans lesquelles les biens immobiliers acquis par I'EPF seront
revendus & la Collectivité et/ou aux opérateurs désignés par celle-ci.

A ce titre, la Collectivité confie & I’Etablissement Public Foncier la mission de conduire des actions
fonciéres de nature a faciliter la réalisation des projets définis dans cette convention. Cette mission pourra
porter sur tout ou partie des actions suivantes :

L B 2

 E 2 2 X X 2

Réalisation d’études foncigres

Acquisition fonciére par tous moyens (amiable, préemption DUP, droit de délaissement, droit de
priorité, expropriation...};

Portage foncier et éventuellement gestion des biens

Recouvrement/perception de charges diverses ;

Participation aux études menées par la Collectivité ;

Realisation de travaux, notammment de déconstruction/dépollution ou mesures conservatoires ;
Revente des biens acquis

Encaissement de subventions afférentes au projet pour quelles viennent en déduction du prix de
revente des biens ou remboursement des études.

Articlel.1. - RAPPEL DE LA CONVENTION CADRE

La CARA rappelle que la présente convention s’inscrit dans la déclinaison de la convention cadre n°17 — 14 -
001 signée le 6 aoiit 2014, conformément aux délibérations du conseil communautaire du 23 mai 2014 et du
conseil d’administration du 4 mars 2014.

Au vu des enjeux particuliers de la CARA, des objectifs poursuivis, des priorités et des compétences
respectives de 'EPF et de la CARA, il est convenu que le partenariat porte sur les projets concourant au
développement de I’habitat abordable dans un tetritoire tendu, et éventuellement, la reconversion d’emprises
a vocation économique et/ou touristique en mettant concrétement en ceuvre les orientations du Schéma de
Cohérence Territoriale, du Programme Local de "Habitat, du Plan de Déplacements Urbains et du Plan
Climat Energie Territorial :

Le développement du parc locatif aidé, en priorité dans les communes visées par article L.302-5
du Code de la construction et de I’Habitation, de 1’accession aidée a la propriété et également du
logement pour les travailleurs saisonaniers ;

Le renouvellement urbain, et en particulier la reconquéte st la reconversion des friches urbaines
en centres bourgs et centres villes ;

1.a densification par la restructuration urbaine des dents creuses en centres bourgs et centres
villes ;

Le maintien ou la restauration des fonctions urbaines dans les centralités urbaines et rurales :
commerces, service, déplacement, culture... ;

Une intervention limitée et contrdlée en extension urbaine ;

1’alimentation de I’observation du foncier

La convention cadre contient notamment la réalisation d’un diagnoestic foncier du territoire communautaire
favorisant la réalisation d’un référentiel du foncier mutable.

ARTICLE 2. - PERIMETRES D’ INTERVENTION

Les modalités d'intervention de I'EPF sont définies dans le réglement d'intervention annexé a la présente
convention (annexe 1). L'ensemble des signataires déclare en avoir pris connaissance et en accepter toutes
les conditions sans réserve.

Cetie annexe précise notamment les conditions de réalisations d’dtudes dans le cadre de la convention, les
modalités d’intervention en acquisition amiable, préemption au prix ou en révision de prix, expropriation,
la gestion des biens acquis, les modalités de cession et le caloul du prix de cession, I’évolution de la
convention, ses modalités de résiliation.
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Sur ’ensemble des périmétres de la convention, I’'EPF réalise les acquisitions avec I’accord préalable écrit de
la commune sur les conditions de ces acquisitions. La commune indique qu’elle considérera 1’engagement
d’un opérateur, bailleur social cu promoteur, pour la réalisation de I’opération envisagée comme un préalable
nécessaire & cet accord. Cela, compte-tenu des délais inhérents 4 certains modes d’action fonciére, peut
entrainer un risque de ne pas acquérir des terrains permettant in fine la réalisation d’opérations de logements
sociaux.

Les terrains en cours d’acquisition font 1’objet d’appel & candidature, sur la base d’un cahier des charges

rappelant les attendus de la commune, dans |’ objectif d’une cession rapide & opérateur.

2.1 Un périmetre de veille fonciére sur lequel une démarche de veille active sera engagée

Ce périmetre correspond a I’ensemble des zones urbaines et urbanisables du PLU de Saint-Georges-de-
Didonne {en vert sur la carte).

Sur ce périmétre, des recherches de gisements fonciers ont été réalisées par 'EPF sur demande de la
Commune, afin notamment de repérer les fonciers pouvant faire I’objet de division parcellaire.

Le périmétre de veille fonciére s’inscrit dans démarche d’anticipation fonciére active en appui de la
démarche de précision du projet engagé par la collectivité. L’EPF pourra engager des négociations
amiables sur des fonciers identifiés d’un commun accord avec la collectivité et dans la logique du projet
d’ensemble. 1l pourra intervenir en préemption de la méme maniére. Des études peuvent aussi &tre
réalisées dans ce périmétre.

Les projets ont vocation 4 &tre précisés par avenants une fois les acquisitions réalisées.

Le droit de préemption a ét¢ délégué & ’EPF par le Préfet, par un arrété datant du 19 janvier 2018. Pour

rappel, le DPU est exercé par le préfet sur les zones U et AU. La délégation du DPU 4 I'EPF ne peut pas
étre un engagement de la commune, signataire de la convention opérationnelle.

2.2 Un périmétre de réalisation sur lequel une démarche d’intervention fonciére sera engagée

Ce périmétre correspond aux périmétres en rouge sur la carte et aux projets suivants.
En priorité :

s Projet 4 : Le Pigeonnier — Commandant Lavigne
Site :
Parcelles BC n°803/45/44/122/1328, situées 17-19 rue du Commandant Lavigne
Projet :
Ce foncier en dent creuse de 6 320m? fait ’objet, dans ’avant-projet du dossier d’arrét du PLU, d’une
OAP préconisant la construction de logements, et imposant une part d’au moins 30% de Jlogements
sociaux. Elle prévoit également I’aménagement d’un espace vert commun structurant.

s Projet 5: Les Perrasses — Avenue Tourtet
Site :
Parcelles AE n°63/65/66/213, situées 68bis avenue Lieutenant Colonel Tourtet
Projet
Ce foncier en dent creuse de 11 826m* fait I’objet, dans I’avant-projet du dossier d’arrét du PLU, d’une
OAP préconisant la construction de 40 a 50 logements, et imposant une part d’au moins 30% de
logements sociaux. Elle prévoit également I’aménagement d’un espace vert commun structurant.

» Projet 6 : Avenue des Tilleuls
Site :
Parcelles BE n °256/257/262/263/264/1319/1321, situées 93 avenue Lieutenant Colonel Tourtet
Projet :
Ce foncier représente une friche de 8 862m?* fait ’objet, dans ’avant-projet du dossier d’arrét du PLU,
d’une OAP préconisant la construction de 35 4 45 logements, et imposant une part d’au moins 30% de
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logements sociaux. Elle prévoit également I’aménagement d’un espace vert commun structurant, d’une
placette et de liaisons douces.

¢ Projet 7 : Chemin de Margite
Site :
Parcelles AK n °71/72/433/434/435/437/722, situées chemin de Margite
Projet :
Ce foncier en dent creuse de 7 419m?* fait 1’objet, dans ["avant-projet du dossier d’arrét du PLU, d’une
OAP préconisant la construction de logements, et imposant une part d’an moins 30% de logements
sociaux. Elle prévoit également 1’aménagement d’un espace vert commun structurant.

* Projet 8 : Didonne Nord
Site :
Parcelles AK n °0402/ 405/18/19/23/577, situées entre le chemin de la Margite et la rue de la Baraude
Projet :
Ces parcelles constituent le secteur « Didonne-Nord », un foncier d’un hectare, et font I’objet, dans
Pavant-projet du dossier d’arrét du PLU, d’'une OAP préconisant la construction de logements, et
imposant une part d’au moins 30% de logements sociaux. Elle prévoit également I’aménagement d’un
espace vert commun structurant.

Et en opportunité :

e Projet n°l : parcelle BC n°632, située 38 rue Jean Moulin
Cette parcelle de 22 1m? située en front de rue est un logement vacant. En I’état d’abandon, ce foncier fait
I’objet d’une rétention fonciére. Un programme de logements sociaux pourra étre envisagé sur ce foncier.
L’EPF a rédigé une note a Iattention de la commune concernant les procédures de DUP et les biens en
I’état d*abandon manifeste concernant ce foncier.

e Projet n°2 : parcelle AD n°18, située 154 Avenue du Lieutenant Colonel Tourtet
Cette parcelle de 1439 m? située en front de rue au cceur d’un quartier résidentiel, est un terrain nu. Elle
pourrait permettre la réalisation d’une opération de logements sociaux et/en accession sociale.

s Projet n°3 : parcelle AC n°314, située 4 I’angle de la rue de 1a Porte Blanche et de 1’allée de la
Bergamotte
Cette parcelle de 775 m? situde en front de rue au coeur d’un quartier résidentiel, est un logement vacant.
En I’état d’abandon, ce foncier fait partic de bien identifié comme faisant I’objet de rétention fonciére.
L’EPF a rédigé une note a 'attention de la commune concernant les procédures de DUP et les biens en
1”état d’abandon manifeste concernant ce foncier.

Sur ces périmétres, ’EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les propriétaires des parcelles
du périmétre. Il préemptera avec I’accord de la collectivité de maniére systématique sur ce périmétre sauf si
la vente projetée correspond & un projet répondant aux objectifs de la convention. En cas de difficultés dans
la négociation amiable, une procédure de déclaration d’utilité publique pourrait &tre engagée le cas échéant.

L’EPF pourra lancer avec ’accord de [a collectivité des études de faisabilité technique et financiére sur ces
ilots. Le droit de préemption sera délégué a ’EPF sur ce périmétre

ARTICLE 3. - ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

Sur ’ensemble de la convention, ’engagement financier maximal de I’établissement public foncier est de
SIX MILLIONS I EUROS HT (6 000 000 € HT).

Au terme de la durée conventionnelle de portage, la collectivité est tenue de solder I’engagement de I’'EPF

et donc de racheter les biens acquis par celui-ci, soit le prix d’acquisition angmenté des frais subis lors du
portage et des études, avec TVA selon le régime et la réglementation en vigueur, ’EPF étant assujetti.
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L’EPF ne pourra engager d’acquisitions fonciéres, de dépenses d’¢tudes de gisement foncier ou de
préfaisabilité et de travaux de démolition dans le cadre de la présente convention que sur accord écrit de
la commune en la personne de son maire, selon les formulaires annexés & 1a présente convention.

ARTICLE 4. - DUREE DE LA CONVENTION

La durée de la convention est fixée au 31 décembre 2022.
En cas d’inclusion dans l'acte de cession d’une clause résolutoire, Iengagement de rachat de la

collectivité vaut cependant jusqu’a extinction de cette clause : si suite & une cession la vente est résolue et
I’EPF redevient propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent en vigueur,

Les autres dispositions de la convention restent inchangées.

Fait a Poitiers, fe ..........oooeeieiinnin. en 4 exemplaires originaux
La Commune I'Ftablissement Public Foncier
de Saint-Georges-de-Didonne de Nouvelle-Aquitaine
représentée par son Maire, représenté par son Directeur Général,
Jean-Marc BOUFFARD Philippe GRALL

La Communauté d’Agglomération de Royan Atlantique
représentée par son Président

Jean-Pierre TALLIEU

Avis préalable favorable du Contréleur Général Economique et Financier, Monsieur Hubert
BLAISON n°2018/ en date du
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Annexe n°1 : Convention opérationnelle N°CCA 17-14-052
Réglement d’intervention
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Annexe 1 : reglement d'intervention

Le présent réglement d’intervention détermine les conditions génériques d’intervention de 1’EPF,
applicables a la convention auquel il est annexé.

Il porte sur les études que peut réaliser I’EPF, les modalités d’acquisition et de cession, de portage des
biens et de cl6ture de la convention.

II tient compte du document d’orientation du PPI 2018-2022 adopté par le conseil d’administration de
I’EPF par délibération n°2017-64 du 13 décembre 2017.

Les parties reconnaissent avoir pris connaissance de ’ensemble des dispositions du présent réglement.

Signataire Signature

EPF — Le Directeur Général
Philippe GRALL

La démarche d’études doit permettre de cibler de fagon adéquate I’action fonciére. Elle permet aussi
potentiellement d’alimenter les documents de planification existants et d’avancer vers 1’élaboration
d’une stratégie fonciére pour la collectivité. Tout ou partie des études pourront étre menées selon les
besoins, elles peuvent étre menées cn interne par la collectivité ou par PEPF, ou par un ou plusieurs
prestataires.

Les études correspondant aux spécifications des articles 1 & 3 pourront &tre menées par 'EPF en
maitrise d’ouvrage propre et financées par celui-ci. Le montant est alors comptabilisé dans les
dépenses engagées pour la mise en ceuvre de la convention. En conséquence, ce montant est répercuté
dans le prix de cession ou si aucune acquisition n’a eu lieu, est remboursé par la collectivité au titre des
dépenses engagées. Certaines €tudes pourront néanmoins étre prises en charge en partic ou
intégralement par EPF en application du PPL. La collectivité pourra aussi étre maitre d’ouvrage de
1’étude et assistée par I'EPF.

ARTICLE 1. - I’ETUDE DES BESOINS FONCIERS DU TERRITOIRE

Une étude sur les besoins fonciers peut cotrespondre a I’élaboration d’une stratégie sur une échelle
longue ou & une échelle intercommunale. Elle peut servir, avant une démarche de recherche de
gisements fonciers ou d’études pré-opérationnelies, a déterminer I'état du marché, les surfaces
nécessaires et les unités de projet possibles (collectifs, lotissements denses, ...). Il s’agit d’une analyse
centrée autour de la question fonciére, qui doit permettre d’affiner les besoins en termes de foncier,
quel que soit son usage : habitat, commerce, artisanat, activités médicales, sportives,... et de donner
une cohérence a une échelle large.
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Méthodologiquement cette étude peut comporter une phase d’entretiens permettant la qualification de
la demande (experts des marchés, bailleurs, promoteurs, élus, agents immobiliers/notaires) croisée
avec unc analyse des documents d’urbanisme (PLU, PLH, SCOT...) et des études déja réalisées
{Agenda 21...) afin d’affiner les éléments exprimés dans les documents de planification en centrant
I’analyse sur la question fonciere.

Dans le cas d’un centre-bourg ou d’un centre-ville dégradé, une étude plus précise sur Iattractivité du
bourg et des conditions de revitalisation, ou de revalorisation du foncier économique et commercial,
pourra étre menée.

La Collectivité et PEPCI signataire le cas échéant transmettront pour la réalisation d’une telle étude a
I’EPF I’ensemble des données nécessaires (documents d’urbanisme, DIA, analyse des permis de
construire...). Cette étude pourra pour des raisons de simplicité étre intégrée a une étude de gisement
ou pré-opérationnelle.

Dans le cas oll les documents d’urbanisme et de planification recélent une analyse suffisante,
notamment en termes d’analyse de marché et de définition des typologies de produits susceptibles
d’étre réalisés, de simples compléments pourront étre réalisés. Dans ce cas, ’EPF pourra étre associ¢ a
I’élaboration de ces documents réglementaires et aux études afférentes.

ARTICLE 2. - L’ETUDE DE GISEMENT FONCIER

L’étude de gisement foncier doit permettre d’identifier au sein de ’enveloppe urbanisée de la
commune les sites mutables pouvant accueillir une opération d’aménagement en densification ou en
renouvellement de 'existant. Elle doit servir 4 cibler au terme d’une démarche rigoureuse les types de
biens suivants :

¢ Biens vacants, en vente, a ’abandon, pollués

* Dents creuses, Cceeur d*ilot, parcelle densifiable, fond de jardin

A la suite de ce repérage une classification des biens en fonction notamment du colit d’acquisition et
de la difficulté & acquérir pourra aboutir 4 une hiérarchisation des secteurs prioritaires d’intervention et
une inscription de sites dans les différents périmétres d’intervention de I'EPF.

Dans le cas ol une telle étude est prévue pour le PLH ou d’autres documents réglementaires, ’EPF

pourra étre associé a celle-ci et des études complémentaires pourront étre menées en tant que de
besoin. .

ARTICLE 3. - LES ETUDES PREALABLES A I’OPERATION

L’étude préalable doit permettre, sur des sites déterminés et compris dans les périmetres de la
convention, de préciser un projet. Elle peut étre menée postérieurement a ’acquisition pour encadrer le
choix d*un opérateur ou permettre & la collectivité de déterminer un mode de portage et un phasage
adéquats, ou antérieurement pour préciser les conditions d’acquisition et |’assiette d’un éventuel projet.
Elle doit servir pour la collectivité a limiter les risques financiers et 4 optimiser la rentabilité fonciére
de I’opération.

Elle doit permettre de déterminer :
¢ Un plan de composition du site
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e Un pré-chiffrage a travers un budget prévisionnel des cofits (aménagement, réhabilitation) et
des recettes
¢ Un mode de portage technique et réglementaire, et une définition des éventuels opérateurs
susceptibles de porter un projet, ainsi que des financements mobilisables
¢ Un phasage du projet et des cessions
Elle pourra aussi poser les bases de travail pour I’évolution du document d’urbanisme si cela s’avére
réalisable et nécessaire pour la faisabilité de I’opération.

ARTICLE 4, — 1’ ACQUISITION FONCIERE

Conformément 4 la mission de maitrise fonciére qui ui est confiée par la présente convention, I’EPF
s'engage a procéder, avec I'accord de la Collectivité, & 1’acquisition par acte notarié des biens inscrits
dans les périmétres de réalisation, de fagon systématique ou au cas par cas selon les dispositions de
Particle 2.

A titre exceptionnel et dérogatoire, 'EPF pourra se porter acquéreur, tout en limitant la durée de
portage au maximum, pour 1’achat de foncier a la collectivité visant & composer une unité fonciére en
vue d’une cession groupée a un opérateur, dans le cadre d’une consultation.

Les acquisitions se déroulent selon les conditions évoquées ci-aprés dans la présente convention, en
precisant qu'en application des dispositions figurant dans le Code Général de la Propriété des
Personnes Publiques, les acquisitions effectuées par I’EPF seront réalisées a un prix inférieur ou égal a
I'estimation faite par France-Domaine ou le cas échéant, par le juge de ’expropriation.,

Dans le cadre de la présente convention, I'EPF s’engage a transmettre a la Collectivité les attestations
notariées des biens dont il s'est porté acquéreur, au fur et & mesure de leur signature.

Quelle que soit la forme d’acquisition, lorsque les études techniques ou les analyses de sols font
apparaitre des niveaux de pollution, des risques techniques ou géologiques susceptibles de remettre en
cause ’économie du projet d’aménagement au regard du programme envisagé, 'EPF et la Collectivité
conviennent de réexaminer conjointement 1’opportunité de I’acquisition.

Les biens bétis inoccupés ont vocation & étre démolis au plus vite afin d’éviter tout risque d’occupation
illégale ou d’accident. Parfois, il peut étre opportun de préserver des batiments. La Collectivité
précisera donc, avant la signature de I’acte authentique, pour chaque acquisition de parcelle bétie, s’il y
a lieu de préserver ou non les bétiments. Par ailleurs, des études complémentaires (diagnostics
techniques, sondages, constat d’huissier...) peuvent étre nécessaires.

La Collectivité s’engage a mettre en ceuvre le cas échéant, tous les moyens pour la réinstallation ou
réimplantation des occupants et/ou locataires d’activités ou de logement présentant des titres ou droits
des biens a acquérir ou acquis, dés lors que ce relogement est nécessaire pour permettre la réalisation
du projet, et ce dans des délais compatibles avec la mise en ceuvre de la présente convention ;

ARTICLE 5. - LES MODALITES D’ACQUISITION
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L’EPF est seul habilité & négocier avec les propriétaires et & demander I'avis de France Domaine. En
particulier, la Collectivité ne devra pas communiquer 1’avis des Domaines aux propriétaires.

L’EPF engagera une acquisition des assiettes fonciéres nécessaires a la réalisation du projet arrété soit
par négociation amiable, soit par exercice d’un droit de préemption ou de priorité s’il existe, soit par
substitution a la Collectivité sur réponse a un droit de délaissement, soit par expropriation, soit par
toutes autres procédures ou moyens égaux.

Le cas échéant, la collectivité s’engage a faire prendre par I’autorité compétente la décision nécessaire
a la délégation par la Collectivité a I’EPF, sur les périmétres définis a |’article 2 ou au cas par cas,
selon les modalités définies & cet article, des droits de préemption ou de priorité dont elle serait
titulaire. Il en sera de méme pour la réponse & un droit de délaissement.

Si une autre personne morale est titulaire d’un droit de préemption, de priorité ou de réponse & un droit
de délaissement, la Collectivité s’engage & solliciter de cette personne la délégation & PEPF dans les
mémes conditions.

La Collectivité transmettra ’ensemble des données utiles & la réalisation de la mission de I'EPF :
décision instaurant le droit de préemption, décision déléguant ’exercice du droit de préemption a
I’EPF et éléments de projets sur les secteurs d’intervention.

Par ailleurs, la finalisation de la maitrise fonciére pourra nécessiter le recours a ’expropriation. 8’1l est
décidé que I’EPF sera bénéficiaire de la Déclaration d’Utilité Publique (DUP), en vue du transfert de

propriété de biens a son profit & I'issue de la procédure, I’EPF et la Collectivité constitueront
conjointement le dossier de DUP.

ARTICLE 6. — LA GESTION ET LA MISE EN SECURITE DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis par I’EPF et qui ne doivent pas étre rapidement démolis et qui ne sont pas occupés au
moment de I’acquisition ont vocation a étre mis & disposition de la collectivité. Pour toute acquisition,
I’'EPF proposera donc la mise a disposition & la collectivité sauf disposition particuliére justifiée par la
nature ou I’état particulier du bien. Sur accord de la collectivité, le bien sera donc mis a disposition de
celle-ci. Les dispositions du présent article s’entendent en cas de mise a disposition de la collectivite,
sauf mention contraire.

6.1 — Jouissance et gestion des biens acquis

Sauf disposition contraire justifiée par la nature ou 1’état particulier du bien et dont I’EPF informerait
la Collectivité, les biens sont remis en 1’état a la Collectivité qui en a la jouissance dés que ’EPF en
devient propriétaire. Cette remise en gestion autorise la Collectivité a utiliser le bien des lors que son
état le permet, sous sa responsabilité exclusive et sous réserve que cela ne retarde en aucun cas la mise
en ceuvre du projet.

La gestion est entendue de maniére trés large et porte notamment (et sans que cela soit exhaustif) sur :
e La gestion courante qui comprend notamment la surveillance, ’entretien des biens, les mesures
conservatoires le cas échéant : travaux de sécurisation, fermeture des sites, déclaration aupres
des autorités de police en cas d’ocecupation illégale, gestion des réseaux....

La Collectivité désignera auprés de ses services un interlocuteur chargé de la gestion et en informera
I’EPF. La Collectivité visitera périodiquement les biens, au moins une fois par trimestre pour les biens
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non occupés, une fois par an pour les biens occupés et aprés chaque événement particulier comme les
atteintes aux biens, occupations illégales, contentieux, intervention sur le bien...

L EPT acquittera les impdts et charges de toutes natures dus en tant que propriétaire de 'immeuble
ainsi que les éventuelles charges de copropriété. Ces sommes seront récupérées sur le prix de revente.
La commune gérera les relations avec d’éventuels locataires ou occupants, perception des loyers et
redevances, récupérations des charges.

6.1.a. — Biens occupés au moment de Iacquisition

Gestion des locations et occupations

- Sauf accord contraire, I'EPF assure directement la gestion des biens occupés lors de I’acquisition.
L’EPF pergoit les loyers et charges et assure le paiement des charges d’entretien et de fonctionnement
afférentes au bien dont il est propriétaire. Il assure les relations avec les locataires et les occupants.

Cessation des locations et occupations

Sauf accord contraire, I’EPF se charge de la libération des biens. L’EPF appliquera les dispositions en
vigueur (Iégales et contractuelles) selon la nature des baux ou des conventions d’occupation en place,
pour donner congés aux locataires ou occupants. L’EPF mettra tout en ceuvre, dans la limite des
dispositions légales, pour libérer le bien de toute location ou occupation au jour de son utilisation
définitive pour le projet de la Collectivité.

En particulier, la Collectivité et I'EPF se concerteront afin d’engager les libérations en tenant compte
des droits des locataires et du calendrier de réalisation de I’ opération.

Des indemnités d’éviction pourront étre dues aux locataires ou occupants pour assurer la libération des
lieux et permettre I’engagement opérationnel du projet retenu par la Collectivité. Elles seront prises en
charge par ’EPF et intégrées dans le prix de revient du bien.

6.1.b Mises en locations

L’EPF pourra accorder des locations ou mises & disposition & des tiers. Il devra alors s’assurer que les
biens qu’il souhaite faire occuper sont dans un état locatif conforme 2 la réglementation en vigueur.

Les éventuelles occupations ne pourront étre consenties que sous les formes suivantes :

e Pour les immeubles a usage d’habitation : les locations seront placées sous I’égide de Iarticle
40 V de la loi du 6 juillet 1989 (ou tout auire disposition qui s’y substituerait) qui dispose que
« les dispositions de I’article 10 de cette méme loi, de I’article 15 a I’exception neuviéme et
dix-neuviéme du 1, 17 et 17-2 ne sont pas applicables aux logements donnés en location a titre
exceptionnel et transitoire par les collectivités locales ».

» Pour les autres immeubles, y compris les terres agricoles : les biens ne pourront faire P’objet
que de « concessions temporaires » au sens de I'article I 221-2 du Code 1’Urbanisme (ou tout
autre disposition qui s’y substituerait) qui indique que les immeubles acquis pour la
constitution de réserves fonciéres... ne peuvent faire I’objet que de concessions temporaires qui
ne conférent au preneur aucun droit de renouvellement et aucun droit & se maintenir dans les
lieux lorsque I’immeuble est repris en vue de son utilisation définitive.

» Pour les immeubles ruraux libres de construction : la mise a disposition est placée sous I’égide
de article 142-6 du code rural et de la péche maritime.

La durée d’occupation sera strictement limitée a la durée de portage, afin de ne retarder en aucun cas la
mise en ceuvre du projet.
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Dans cette hypothése, I’EPF fera son affaire personnelle des contrats nécessaires (eau, électricité, gaz,
entretien des parties communes, maintenance des ascenseurs, extincteurs...).

Si ’EPF décide de louer ou de mettre a disposition des biens, il encaissera les ioyers correspondant qui
viendront en déduction du prix de revente, sauf a retenir 5% de leur montant en frais de gestion en cas
de difficultés particuliéres de gestion.

6.1.c. — Dispositions spécifiques aux biens non bdtis

La Collectivité est tenue 2 Ja surveillance et a [’entretien du bien. Il s’agit notamment de :

¢ S’assurer de |’efficacité des dispositifs sécurisants les acceés ;

e Vérifier ’état des clbtures et les réparer le cas échéant ;

e Deébroussailler, faucher ou tondre régulieérement les espaces végétalisés; a cet égard, la
Collectivité s’engage a effectuer ces actions dans le cadre de pratiques respectucuses de
I’environnement ;

» Elaguer ou couper des arbres morts ;

* Conserver le bien en état de propreté ;

6.1.d. — Disposition spécifiques aux biens bitis a démolir

La Collectivité fera preuve d’une grande vigilance et visitera réguliérement le bien afin d’éviter toute
dégradation, pollution, occupation illégale qui pourrait porter atteinte 3 la sécurité du batiment, de
batiments voisins ou de tiers ou retarder les travaux.

Au besoin, dans le cadre de petits travaux pouvant étre réalisés par ses services techniques, elle
prendra aprés accord de I’EPF, les mesures conservatoires appropriées quand celle-ci revétiront un
caractére d’urgence. Dans le cas de travaux plus importants, elle informera immédiatement I’EPF qui
fera exécuter les travaux a sa charge. Le colit des travaux sera pris en charge par PEPF et intégré dans
le prix de revient du bien. ‘

6.1.e. — Dispositions spécifiques aux biens biitis & conserver

Si I’état du bien l'exige, I'EPF en tant que propriétaire procédera aux travaux dits de grosses
réparations définies par Iarticle 606 du Code Civil afin de préserver I'immeuble dans "attente de sa
réhabilitation. La Collectivité visitant le bien s’engage & prévenir rapidement I’EPF de toute réparation
entrant dans ce cadre.

Dans la mesure ol les biens ne sont pas occupés, ils sont mis & disposition de la Collectivité. Dans ce
cas, la Collectivité assure toutes les obligations du propriétaire, informe I’EPF des différents travaux a
effectuer, et les réalise aprés accord de I’EPF.

Il est précisé que dans les situations, ol malgré les interventions de mise en sécurité d’un bien, ce
dernier venait 4 se trouver occupé illégalement, 'EPF engagera immédiatement toute procédure
contentieuse d’expulsion au plus vite, dans la perspective ou une démarche amiable afin de libérer les
lieux n’aboutirait pas. A ce titre, ’EPF pourra solliciter I’intervention de la police municipale sur ce
bien afin d’engager une démarche amiable avec les occupants.

0.2. — Assurance

L’EPF n’assure que sa garantic en responsabilité civile concernant les biens en portage non mis a.
disposition de la Collectivité ou d’un tiers. Dans le cas de biens mis a disposition de la Collectivité,
celle-ci prend toutes les obligations du propriétaire et doit par la méme assurer le bien.
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L’EPF, ou dans le cadre d’une mise a disposition la Collectivité, assure également la garantie
dommages aux biens pour les biens batis destinés a la réhabilitation ou dont la destination n’est pas
déterminée au moment de l'acquisition. } appartient a la Collectivité d’informer I'EPF sur la
destination réservée au bien. Par ailleurs, la Collectivité pouvant étre gestionnaire du bien, elle
informera ’EPF de toute occupation qu’elle effectuera dans les lieux ou de toute location, gratuite ou
non, qu’elle concéderait 4 un tiers et vérifiera que son locataire s’assure en conséquence.

6.3. — Déconstruction, dépollution, études propres au site et travaux divers effectués par 'EPF

Sur les emprises qu’il a acquises, I'EPF pourra réaliser, avec I’accord de la Collectivité, toutes études,
travaux, et opérations permettant de remettre un foncier « prét a I’emploi », & I’exclusion des travaux
d’aménagement. Il pourra s’agir notamment de travaux de déconstruction, de remise en état des sols et
pré-paysagement, des mesures de remembrement, archéologie préventive, d’opérations de traitement et

de surveillance lides & la pollution des sols et du sous-sol et exécutées en vue de leur mise en
compatibilité environnementale avec les projets ultérieurs.

Pour I"accomplissement de cette mission de production de foncier, I'EPF pourra solliciter le concours
de toute personne dont I’intervention se révélera nécessaire : géométre, notaire, ingénierie d’études,
études, huissier, avocat. Is seront retenus dans le cadre de marchés, et conformément au Code des
Marchés Publics et aux régles internes de I’EPF.

Le cas échéant, il pourra également faire appel aux services techniques des collectivités dans la mesure
de leurs compétences.

La Collectivité sera informée des mesures conservatoires et d’une maniére générale, des travaux de
remise en état des sols.

L’EPF sera alors maitre d’ouvrage des travaux ou études décidées et en assumera la charge financiére
et la responsabilité juridique. Le cofit de ces travaux ou études sera cependant reporté sur le prix de
vente des biens acquis dans le cadre de la présente convention.

Si la collectivité souhaite procéder elle-méme a des travaux sur les biens portés par I'EPF pour son
compte, elle devra contacter I’EPF pour définir les modalités et les conditions d’exécution desdits

travaux.

ARTICLE 7. - LA CESSION DES BIENS ACOQUIS

Les biens acquis sont cédés par I'EPF en fin de portage & la collectivité ou a I"opérateur qu’elle a
désigné, seule ou en commun avec I'EPF, conformément aux dispositions législatives et
réglementaires en vigueur.

Les conditions dans lesquelles peut intervenir en fin de portage la cession & un opérateur visent a éviter
tout risque de perte de sens a I’action de I'EPF. A cette fin, une procédure de consultation d’opérateurs
pourra &tre menée, en commun par la collectivité et ’EPF.

Si la collectivité réalise cette consultation, I’EPF assistera la collectivité a chacune des étapes. Il pourra
par exemple s’il s’agit d’un appel & projets structuré participer & la réception des candidatures, 4 la
présentation des offres et au choix de I'opérateur. I’EPF gardera comme objectif le maintien des
perspectives de cession. Si 'EPF mene la consultation au titre de la convention, la commune sera
invitée et associée a chaque étape.

Dans le cas ou les terrains ne seraient pas cédés a un opérateur pour la réalisation du projet initialement

prévu, la Collectivité rachétera les biens aux conditions fixées par la présente convention et ce, avant la
date d'expiration de la présente convention.
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Par ailleurs, dans le cas ot la Collectivité décide, avant méme la réalisation de la premiére acquisition
par I'EPF, d'abandonner l'opération telle que définie dans la présente convention, elle remboursera les
dépenses engagées par I’EPF au titre de la Convention.

Si, de sa propre initiative, la collectivité ne réalise pas sur un des biens acquis par I’EPF un projet
respectant les engagements définis dans la convention ou fait des biens revendus une utilisation
incompatible avec ces engagements, elle est immédiatement redevable envers I’EPF, en sus d’un
éventuel remboursement de la minoration foncigre pergue, d’une pénalité fixée forfaitairement a 10%
du prix de cession hors taxe pour cette opération.

En cas de cession directe de I’EPF a un opérateur, ces obligations postérieures a la cession pourront
étre transférées en partie 4 I'opérateur dans I’acte de cession dans la mesure de ses capacités, la
collectivité ne pouvant s’exonérer de ses responsabilités au titre de ses compétences en maticre
d’urbanisme notamment.

ARTICLE 8. — LES CONDITIONS DE LA REVENTE

8.1 - Conditions juridigues de la revente

La Collectivité racheétera ou fera racheter par un ou des opérateurs de son choix, par acte notarié, les
immeubles acquis par 'EPF. Ce rachat s'effectuera dans le respect des dispositions 1égislatives et
réglementaires et des principes, et des engagements prévus dans la présente convention.

La cession a la demande de la Collectivité a toute autre personne physique ou morale, fera 1’objet
d’une délibération du conseil municipal qui tirera les conclusions de la consultation préalable conduite
pour la désignation du ou des cessionnaires.

L'acquéreur prendra les immeubles dans I'état ol ils se trouvent lors de I'entrée en jouissance. 1l jouira
des servitudes actives et supportera celles passives. Tous les frais accessoires a cette venie seront
supportés par lui.

En tant que de besoin, la Collectivité ou I’opérateur désigné se subrogera & ’EPF en demande comme
en défense, dans toutes les instances pendantes concernant des biens cédés et ce, devant toutes
juridictions.

11 est précisé que les modalités et conditions de cession, & tout opérateur autre que la Collectivité,
seront €tablies conjointement par I'EPF et par la Collectivité sur la base :
» des dispositions de I’article 11 pour préciser les droits et obligations des preneurs ;

» d'un bilan prévisionnel actualisé de l'opération fonciére objet de la convention
opérationnelle également approuve par la Collectivité.

8.2 - Détermination du prix de cession
L'action de I'EPF contribue & garantir la faisabilit¢ économique des projets et donc vise & ne pas grever
les prix fonciers des opérations sur lesquelles il est amené a intervenir.

De maniére générale, dans un souci de ne pas contribuer a la hausse artificiclle des prix de référence, le
montant de la transaction figurant dans ['acte de revente distinguera :

+ lavaleur initiale d'acquisition du bien ;
+ les éléments de majoration du prix li€s au portage et 4 l'intervention de 1'EPF.
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Les modalités de détermination du prix de cession a la Collectivité ou aux opérateurs présentées ci-
aprés, sont définies au regard des dispositions du PPI 2014-2018 approuvé par délibérations n° CA-
2014-01, CA-2014-36, CA-2014-37 et CA 2015-33 des Conseils d’ Administration du 4 mars 2014, 23
septembre 2014 et 16 juin 2015.

En dehors de tout dispositif de minoration fonciere ou de cofinancement d’études et de travaux, le prix
de cession des biens s'établit sur la base du calcul du prix de revient et résulte de la somme des cofits
supportés par 1'EPF, duquel les recettes sont déduites, dépenses et recettes faisant I'objet d'une
actualisation :

¢ lc prix d'acquisition du bien majoré des frais annexes (notaire, géométre, avocat,...)
et le cas échéant, des frais de libération ;

¢ dans certains cas particuliers, les frais financiers™) correspondant 4 des emprunts
spécifiques adossés au projet ;
¢ les frais de procédures et de contentieux, lorsqu'ils sont rattachés au dossier ;

+ le montant des études réalisées sur les biens, sur I’'amélioration du projet selon les
principes directeurs de 'EPT ou en vue de I’acquisition et de la cession des biens ;

¢ les frais de fiscalité 1iés 4 la revente éventuellement supportés par UEPF ;

+ le montant des travaux éventuels de gardiennage, de mise en sécurité, d’entretien ou
de remise en état des biens pour leur usage futur, ......

¢ le solde du compte de gestion® de 'EPF, du bien objet de la revente
- Recettes : loyers pergus, subventions éventuelles,
- Dépenses :
» impdts et taxes
* assurances, ....

* le montant de I’actualisation annuelle des dépenses d’action fonciére

DLes frais financiers ne sont identifiés que pour les opérations nécessitant un montage
financier particulier. Pour les opérations courantes, il n'est pas fait de différence selon l'ovigine
de la ressource financiére utilisée par l'EPF.

@Le compte de gestion retrace l'ensemble des frais de gestion engagés par I'EPF pour assurer
la gestion des biens mis en réserve duquel sont déduites toutes les subventions et recettes
pergues par I'EPF pendant la durée du portage. Il ne prend pas en comple les frais et recettes
de la collectivité bénéficiaire de la mise & disposition du bien acquis.

Pour le cas ou certains éléments de dépense ne seraient pas connus parfaitement au moment de la
validation du prix de cession, ce dernier correspondra au prix de revient prévisionnel. L'établissement
du prix prévisionnel se fera alors sur la base d'un bilan prévisionnel prenant en compte l'ensemble des
coflits connus ainsi que les éléments de dépense ou de recettes dont on pourra établir un colit
prévisionnel & la date de cession. Le cas échéant, une facture d’apurement des comptes concernant
cette cession sera éventuellement établie dans I’annde suivant la signature de I’acte de revente.

La totalité du prix est exigible a compter de la signature de I'acte de vente.

8.3 Modalités de calcul du taux d’actualisation

En application de la délibération du conseil d’administration de I'EPF CA-2017-63 du 13 décembre
2017, une actualisation modérée est appliquée uniquement sur la valeur vénale ¢t les indemnités aux
ayants droits et calculée par ’application d’un taux annuel par année calendaire pleine de portage. Les
frais d’actualisation sont fixés de manicre définitive lors de la promesse de vente & |’opérateur ou, en
cas de cession a la collectivité, de I’envoi du prix de cession a celle-ci.
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L’application d’un taux d’actualisation est limitée aux cas :

- d’intervention en extension urbaine, pour les terrains en dehors d’une zone U, pour I’habitat comme
le développement économique, avec un taux de 1%/an pour ["activité économique et de 2%/an pour
I"habitat

- et/ou de portage en « réserve foncidre », ¢’est-a-dire sans engagement de projet alors que les terrains
nécessaires 4 Popération sont maitrisés a "exception de difficultés exceptionnelles, ou d’acquisition
non nécessaire a la sortie rapide du projet

Dans un cas de terrain acquis dans une démarche d’anticipation fonciére, ot la maitrise du foncier
résulte d’une démarche de maitrise progressive a horizon de I’engagement du projet, avec des prix en
conséquence, ’actualisation n’aura pas vocation 4 &étre appliquée sauf si la collectivité demande
I’acquisition & prix supérieur a ces objectifs de prix d’anticipation fonciére.

Le taux d’actualisation annuel appliqué sera dans ce cas de 1%/an dés lors que le caractére de réserve
fonciére est constaté, et s’ajoute au taux d’actualisation appliqué en extension urbaine le cas échéant.

En tout état de cause, aprés I’échéance du PPI, soit & compter du 1% janvier 2023, les conditions en
matiére de taux d’actualisation seront revues pour tenir compte des dispositions du nouveau PPI de
I'EPF, ce & quoi les signataires s’engagent expressément. En ["absence d’avenant spécifique, ces
nouvelles dispositions s’appliqueront directement a la convention, avec ’accord de la collectivité. En
cas de refus de celle-ci, la condition pourra étre résiliée par I'une ou I’autre partie et les dispositions
relatives au rachat trouveront a s’appliquer.

ARTICLE 9 : EVOLUTION DE LA CONVENTION

Les périmetres et en particulier périmetre de réalisation peuvent évoluer par voie d’avenant, en
2
particulier suite aux résultats d’études.

Le comité de pilotage mis en place dans la présente comvention powurra acter ce principe de
modification.

9.1 — Pilotage

Les parties contractantes conviennent de mettre en place, dés la signature de la convention, une
démarche de suivi/évaluation de la convention opérationnelle.
Un comité de pilotage regroupant I’EPCI signataire de la convention cadre le cas échéant, Ia
Collectivité et I’EPF, et, en tant que de besoin, tous les partenaires associés 4 la démarche, est mis en
place. Ce comité de pilotage est coprésidé par le Maire ou le Président de la collectivité et le Directeur
Général de I’EPF. Il sera réuni en tant que de besoin a la demande de I’une ou ’autre partie.
La réunion du comité de pilotage sera nécessaire, sauf accord des deux parties, pour :

« Evaluer I'état d’avancement de la convention opérationnelle ;

« Modifier et valider les périmétres suite & la réalisation d’études ou a des acquisitions

+ Evaluer le respect des objectifs et des principes des opérations proposées par la collectivité ;

« Favoriser la coordination des différents acteurs concernés ;

« Proposer la poursuite ou non de la présente convention par avenant.
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La Collectivit¢ s’engage a faire état de I'intervention de I’EPF sur tout document ou support relatif aux
projets objets de la présente convention. Elle s’engage a transférer cette exigence aux opérateurs ou
.aménageurs intervenant sur les terrains ayant bénéficié d’une intervention de ’EPF.

A l’issue de ce comité de pilotage un relevé de décisions, réalisé par I’EPF sera transmis a I’ensemble
des participants. Il sera considéré comme accepté sans réponse dans un délai de huit jours ouvrés.

Un groupe technique pourra é&tre réuni préalablement au comité de pilotage, pour sa préparation et le
suivi général de la convention, 3 la demande de I’une ou I’autre partie.

9.2 - Bilan de Pintervention

Le comité de pilotage réalisera le bilan d’exécution de l'intervention. Ce bilan portera d’une part sur
I’avancement de D’intervention de I’EPF (études, acquisitions et portage) et d’autre part sur
’avancement du projet de la Collectivité au regard des objectifs prévus dans la présente convention.
Le relevé de déeisions du Comité de Pilotage précisera a cette occasion les suites données a la présente
convention.

Dans la mesure ou le projet d’aménagement précisé par la Collectivité reste conforme aux objectifs
poursuivis ou au cahier des charges prévu, l'exécution de la convention de projet se poursuit dans les
conditions de durée prévues a I’article 4.1.

Dans le cas contraire, en cas de projet d’aménagement non conforme aux objectifs poursuivis ou aux
engagements prévus, la convention de projet sera résiliée dans les conditions prévues 4 Iarticle 14.

Le bilan d'exécution permettra notamment de justifier la nécessité dun allongement éventuel de la durée
initialement prévue de l'intervention de I’EPF. Cet allongement scra acté également par avenant.

I’information ainsi constituée a travers ce bilan d’exécution de I'opération sera versée au dispositif
d’observation et d’évaluation de l'intervention de I'EPF au titre de son P.P.I. 2014 - 2018.

9.3 - Transmission d’informations

La Collectivité et I'EPCI le cas échéant transmettent I’ensemble des données, plans et études a leur
disposition qui pourraient étre utiles a la réalisation de la mission de ’EPF.

La Collectivité et I'EPCI le cas échéant transmettront 4 I’EPF toutes informations correspondant au
projet et s’engagent a en demander la transmission aux opérateurs réalisant ces études.

L’EPF maintiendra en permanence les mentions de propriété et de droits d’auteur figurant sur les
fichicrs et respectera les obligations de discrétion, confidentialité et sécurité a I’égard des informations
qu’ils contiennent.

ARTICLE 10. - LE PAIEMENT DU PRIX DE CESSION

En cas de rachat direct par la collectivité, celle-ci se libérera entre les mains du notaire de 1'ensemble
des sommes dues a 'EPF dans un délai maximum de 30 jours & compter de la date de délivrance par le
notaire de la copie de l'acte authentique et de |’attestation notariée établie en application des
dispositions de I’article D 1617-19, premier alinéa, du Code général des collectivités territoriales
portant établissement des pigces justificatives des paiements des Collectivités, départements, régions et
établissements publics locaux ou du retour des hypothéques.
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Si la Collectivité désigne un ou des tiers acquéreurs pour le rachat des biens, ceux-ci sont redevables
au jour de la cession de la totalité du prix de revente tel que défini a I’article 8.2 du présent réglement
d'intervention.

Les sommes dues 4 'EPF PC seront versées par le notaire au crédit du compte du Trésor Public :
IBAN n® FR76 1007 1860 0000 0010 0320 177 — BIC : TRPUFRPI ouvert au nom de I'EPF de
Nouvelle-Aquitaine.

ARTICLE 11. — RESILIATION DE LA CONVENTION

La présente convention ne pourra €tre résiliée qu’a I'initiative motivée de 1’une ou "autre des parties et
d’un commun accord.

Cependant, si la collectivité renonce & une opération ou en modifie substantiellement le programme, la
revente sera immeédiatement exigible pour les biens acquis dans le cadre de cette opération. L’EPF
pourra dans ce cas demander résiliation de la convention.

L’EPF pourra proposer la résiliation :

. d’une convention n’ayant connu aucun commencement d’exécution au bout d’un an ou dont
I’exécution s’avére irréalisable.
. si le programme prévu par la convention est entiérement exécuté avant I’échéance de celle-ci et

qu’aucun avenant n’est envisagé

Dans I'hypothése d’une résiliation, il est procédé immédiatement & un constat contradictoire des
prestations effectuées par 'EPF. Ce constat fait I’objet d’un proceés-verbal, indiquant notamment le
délai dans lequel PEPF doit remettre a la commune, I’ensemble des pi¢ces du dossier, dont 1l est dressé
un inventaire.

La commune sera tenue de racheter les terrains acquis par I’EPF dans le cadre de la convention. Elle
devra par ailleurs rembourser les dépenses et frais acquittés par 'EPF et les acquisitions effectuées,
dans les six mots suivant la décision de résiliation.

ARTICLE 12. — CONTENTIEUX

A PPoccasion de toute contestation ou tout litige relatif a I'interprétation ou a I'application de la
présente convention, les parties rechercheront prioritairement un accord amiable.

Siun tel accord ne peut étre trouvé, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif de Poitiers.

Annexes : exemples de demandes d'accord de la collectivité
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Accord de la Collectivité sur les conditions d’acquisition et de gestion
d’un bien par I’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n° +++++, relative & +++, conclue le +++ entre la Commune/Communauté d’Agglomération/Communauté de
Communes de +++ et I'EPF, notamment les articles 8 « Acquisition fonciére», qui prévoit un accord de la Commune sur les conditions
techniques et financiéres d'acquisition des biens par I'EPF, et 10 « La gestion et |a mise en sécurité des biens acquis».

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son siége

Représentée par Mme ou M. , (Qualité) soussigné{e)

Donne son accord, aprés en avoir pris connaissance, sur les conditions d’acquisition et de gestion par EPF du bien
suivant :

2) Désignation cadastrale du bien acquis

Commune de +++++ ) Propriétaire : +++++
Section  |Numéro Lieu-dit ou adresse Surface Nature cadastrale PLU
3} Prix

La vente aura lieu moyennant le prix de ++++ euros pour un bien libre de toute occupation.

4) Conditions et dispositions particuliéres

Néant.

5) Conditions de gestion du bien acquis

[ | Mise & disposition de [a SAFER | [ [ Mise adisposition de la collectivité }
[ | Mise en sécurité par I'EPF (murage, débroussaillage, etc) | [ | Démolition par 'EPF i
[ | maintien du locataire en place | [ [ Location 3 un tiers |
[ | Prét 3 usage | || Autre [Préciser) |
A4ttt le
Signature

Et
Cachet de lo collectivité
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Accord de la Collectivité sur ’engagement de travaux
par I’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n® +++++, relative a +++, conclue le +++ entre la Commune/Communauté d’Agglomération/Communauté de
Communes de -+++ et I'EPF

1} Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son siege

Représentée par Mme ou M. , (Qualité) soussigné(e)}

Donne son accord & 'engagement des travaux sur le bien cadastré ++++;
2) Objet des travaux

Travaux de désamiantage et déconstruction des superstructures +++

3) Description du marché de fravaux

- Montant du marché de travaux, options comprises : +++ € HT

La franche ferme comprend ;
R AR

A

Le

Signature
Et
Cachet de la collectivité
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Accord de la Collectivité sur I'engagement d’une étude de pré-faisabilité
par PEtablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n® +++++, relative & +++ conclue le +++ entre la  Commune/Communauté
d’Agglomération/Communauté de Communes de +++ et 'EPF

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son siege

Représentée par Mme ou M. , {Qualité) soussigné(e)

Donne sen accord & 'engagement d'une éfude de préfaisabilité sur le périmétre de +++
2) Objet de I'étude

Etude de préfaisabilité technique et financiére d'une opération immohiliére

3) Description du marché d’études

- Montant du marché d'études : +++ € HT

La tranche ferme comprend :
- Réalisation de deux scenarios comprenant plan de composition, bilan financier prévisionnel, phasage st
proposition de modes de réalisation, avec é&tude préalable du marché et contacts pris avec les
opérateurs

A

Le

Signature
Et
Cachet de fa coflectivité
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B-03/05/18 — Point 7cc

Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU
Séance du jeudi 03 mai 2018

Délibération n° B-2018- § 9

Approbation du projet : Avenant 2 a la convention opérationnelle d’action fonci¢re pour le
développement de Poffre de logements social entre la Commune de Vaux-sur-Mer, la
Communauté d’Agglomération de Royan Atlantique (17) et ’EPF de Nouvelle-Aquitaine

Le Bureau de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le décret n°® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de 'Etablissement public foncier de Poitou-
Charentes, dans sa version derniere modifiée par le décret n® 2017-837 du 5 mai 2017 le renommant
notamment en EPF de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le Réglement Intérieur Institutionnel de 1"tablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
approuvé par le Conseil d’Administration par délibération n°CA-2017-62 du 26 octobre 2017, publi¢
au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la Région Nouvelle-Aquitaine spécial n°R75-
2017-163 du 31 octobre 2017,

Vu la convention projet n® 17-15-029 d’action fonciére pour le développement de I’offre en logement
social, signée le 4 acfit 2015 entre la Commune de Vaux-sur-Mer, la Communauté d’Agglomération de
Royan Atlantique et 'EPF de Poitou-Charentes,

Sur proposition du Directeur Général,

-APPROUVE le projet d'avenant n°® 2 4 la convention opérationnelle d’action fonciére pour le
développement de l'offre en logement social conclue entre la Commune de Vaux-sur-Mer, la
Communauté &’ Agglomération de Royan Atlantique et I’EPF de Nouvelle-Aquitaine

- AUTORISE le Directeur Général & signer I'avenant n°2.

La Présidente du £0onsei)f d'Administration

Lagfencd ROUEDE

Transmis pour approbation

a Monsieur le Préfet de Région

Lep I[]egelvl Al 2018

Q21

Bordeaux, le
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B-03/05/18 — Point 7cc

Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance dujeudi 3 mai 2018

Rapport du Directeur Général

Approbation du projet ; Avenant 2 4 la convention QOpérationnelle d’action fonciére pour le
développement de I’offre de logements social entre la Commune de Vaux-sur-Mer, la
Communauté d’Agglomération de Royan Atlantique (17) et "EPF de Nouvelle-Aquitaine

La commune de Vaux-sur-Mer doit se mettre en conformité avec les dispositions des articles L302-5 et
suivants du code de la consiruction et de I"habitation (CCH). A ce ftitre, elle devait réaliser 107
logements locatifs sociaux sur son territoire dans la période 2014-2016.

Cet objectif n’ayant pas été atteint, la carence de la commune a été constatée par arrété préfectoral en
date du 22 décembre 2017, en application de I'article L 302-9-1 du code de la construction et de
I’habitation (CCH). C’est I’objet de la convention tripartite avec I’Etat.

Le projet d'avenant concerne la Convention projet n® 17-15-029 entre commune de Vaux-sur-Mer, fa
Communauté d'Agglomération de Royan Atlantique et 'EPF de Nouvelle-Aquitaine signée le 4 aolt
2015, dont les caractéristiques sont les suivantes:

-Objet : Habitat

-Signature initiale : 4 acfit 2015
-Durée : 10 novembre 2020
-Montant maximal : 2 000 000,00 €

L’EPF, la Commune de Vaux sur Mer et la Communauté d’Agglomération de Royan Atlantique ont
conclu le 4 aolit 2015 une convention opérationnelle en vue de développer la production de logements
sociaux, de maintenir une activité économique et de préserver son envirennement écologique.

La signature d’un avenant le 15 juin 2017 a permis d’affiner la siratégie fonciére en identifiant, via une
étude de gisement foncier une soixantaine de sites potentiellement mutables sur lesquels des
interventions pourraient &tre envisagés dont les plus intéressants ont été inscrits en périméire de
réalisation.

L’EPF a ainsi pu procéder 4 I’acquisition par préemption, fin 2016, d’un foncier sis 101 avenue
Frédéric Garnier, cadastré AM n°309 pour une surface de 1308 m? sur lequel I’EPF travaille
avec un opérateur pour la réalisation d’un projet de résidence partagée.

L’EPF envisage par ailleurs, plusieurs acquisitions par préemption parmi les sites ciblés avec la
Commune en vue de la réalisation d’opération de logements locatifs sociaux.

La Préfecture de Charente-Maritime, au regard du bilan en terme de production de logements, a
pris un nouvel arrété de constat de carence le 22 décembre 2017,

Afin que des opérations de logements sociaux puissent voir le jour, il est désormais nécessaire de
proroger I'échéance de la convention et d’en augmenter |’engagement financier.

Le présent avenant vise ainsi la modification des dispositions relatives & la durée et 4 ’engagement
financier de la convention.
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B-03/05/18 — Point 7¢c °

Description de 'avenant :

-Objet de P’avenant : prorogation de Péchéance et augmentation de I’engagement financier
maximal de la convention

-Montant : passage de 2 millions & 3 millions d’euros
-Durée : 31 décembre 2020

-Périmétres : inchangés
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014 - 2018

Viex (i) @
:MER ATLANTIOUE §eabTssement Publlc Foncler

Entre
La Commune de VAUX-SUR-MER, dont le siége est situé, Hotel de Ville — 1 place Maurice Garnier—
17 640 VAUX-SUR-MER représentée par son maire, Madame Daniéle CARRERE, autorisée a I’effet des
présentes par une délibération du conseil municipal en date du.........................
Ci aprés dénommée « la Collectivité »

d'une part,

La Communauté d’Agglomération Royan Atlantique, établissement public de coopération
intercommunale dont le si¢ge est 107 avenue de Rochefort — 17 201 ROYAN Cedex— représentée par
Monsieur Jean Pierre TALLIEU, son Président, diiment habilité par délibération du Conseil
Communautairedu .............ooeenn,

Ci-aprés dénommée « la CARA » ;
d'une part,

et

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Etat A caractére
industriel et commercial, dont le si¢ge est au 107 boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS
Cedex — représenté par Monsieur Philippe GRALL, son Directeur Général, nommé par arrété ministériel du
04 novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du Bureaun®.... en date du.....,

Ci-aprés dénommé « EPF » ;
d'autre part |

Avenant n°2 4 la Convention Vaux-sur-Mer n°17-15-041 1

- -05-07-037 - B- -69 - 3 i érati [ action fonciére pour
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PREAMBULE

En application du décret n°2017-837 du 5 mai 2017, IEPF de Poitou-Charentes se dénomme désormais EPF
de Nouvelle-Aquitaine. Cela ne modifie pas les dispositions de la convention.

L’EPF, la Commune de Vaux-sur-Mer et la Communauté d’Agglomération de Royan Atlantique ont conclu
le 4 aofit 2015 une convention opérationnelle en vue d’engager une mobilisation fonciere et développer la
production de logements, notamment sociaux.

La signature d’un avenant le 15 juin 2017 a permis d’affiner la stratégie fonciére en identifiant, via une étude
de gisement foncier une soixantaine de sites potentiellement mutables sur lesquels des interventions
pourraient étre envisagés dont les plus intéressants ont été inscrits en périmetre de réalisation.

L’EPF a ainsi pu procéder & 1’acquisition par préemption, fin 2016, d’un foncier sis 101 avenue
Frédéric Garnier, cadastré AM n°309 pour une surface de 1 308 m? sur lequel ’EPF fravaille avec un
opérateur pour la réalisation d’un projet de résidence partagée d’environ 10 logements locatifs

sociaux.

La Préfecture de Charente-Maritime, au regard du bilan en terme de production de logements, a pris
un nouvel arrété de constat de carence le 22 décembre 2017 au titre de Ia loi SRU. Selon les objectifs
fixés par I’Etat, la Commune doit ainsi construire environ ++ logements sociaux sur le triennal 2017-2019
afin d’accroitre la part d’habitat social, limitée aujourd’hui & ++% de I’offre de logement.

Pour répondre A ces objectifs de production de logements sociaux, I’'EPF et la Commune de Vaux-sur-Mer
ont convenu de renouveler leur partenariat en intégrant de nouveaux fonciers en périmétre de réalisation.

Afin que des opérations de logements sociaux puissent étre engagées, il est nécessaire d’augmenter
I’engagement financier de la convention et de proroger sa durée afin de poursuivre cette dynamique

opérationnelle par I’acquisition de nouveaux fonciers en opportunité comme en négociation amiable.

A ce titre, PEPF méne des actions parmi les sites ciblés avec la Commune en vue de la réalisation
d’opération de logements locatifs sociaux.

Le présent avenant vise ainsi la modification des dispositions relatives a la durée et a I’engagement financier
de la convention.

Avenant n°2 4 la Convention Vaux-sur-Mer n°17-15-041
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CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. MODIFICATION DE I’ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA
CONVENTION

Il est nécessaire de modifier Uarticle correspondant pour modifier Uenveloppe financiére de la
convention. L’article 3 « engagement financier global au titre de la convention » est ainsi modifié

Sur ’ensemble de la convention, I’engagement financier maximal de 1’établissement public foncier est de
3 000 000 € (TROIS MILLIONS EUROS).

Au terme de la durée conventionnelle de portage, la collectivité est tenue de solder ’engagement de 'EPF et
donc de racheter les biens acquis par celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des frais subis lors du
portage et des études, avec TVA selon Ie régime et la réglementation en vigueur, I'EPF étant assujetti,

L’EPF ne pourra engager d’acquisitions fonciéres, de dépenses d’études de gisement foncier ou de pré-

faisabilité et de travaux de démolition dans le cadre de la présente convention que sur accord écrit de la
commune en la personne de son maire, selon les formulaires annexés 4 la présente convention.

ARTICLE 2. MODIFICATION DE LA DUREE DE LA CONVENTION

Il est nécessaire de modifier Uarticle correspondant pour intégrer les conditions de cession des biens
acquis par PEPF. L’article 4.1 - DUREE DE LA CONVENTION est modifié¢ comme suit :

La durée de la convention est fixée au 31 décembre 2020. Au terme de la durée conventionnelle de
portage, la collectivité est tenue de solder I’engagement de I’EPF et donc de racheter les biens acquis par
celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des frais subis lors du portage et des études.

La convention est considérée comme pleinement exécutée lorsque 'EPT et la Collectivité ont rempli leurs
engagements respectifs :

e acquisition et revente des biens identifiés pour ’EPF;

e paiement du prix par la Collectivité ou par 'opérateur de son choix ;

¢ réalisation du projet dans un délai de 3 ans suivant la cession des biens par PEPF conformément
aux engagements pris dans la présente, quant a la réalisation de l'opération prévue.

ARTICLE 3. MISE EN CONFORMITE DE LA CONVENTION AVEC LE PROGRAMME
PLURIANNUEL D’INTERVENTION 2014-2018 DE LI’EPF, CONCERNANT LES CONDITIONS
DE TARIFICATION ET DE CESSION

. Il est nécessaire de modifier Uarticle correspondant pour intégrer les dispositions présentes dans le
programme pluriannuel d’intervention et adoptées par le conseil d’administration de PEPF.
En conséquence, les éléments suivants sont insérés dans la convention initiale, & Particle 12 avec le
numéro 12.4 et avec la mention : « dispositions s’appliquant & compter du 17 janvier 2018, ef pour la
Dpériode postérieure a cette date »
Hs ne produisent d’effet qu’a compter cette date. En particulier, le calcul des frais d’actualisation pour
la période antérieure a cette date est régi par le texte de la convention en vigueur pendant cette période.
Toute exonération de frais pour la période postérienre a Uavenant est réalisée selon les dispositions du
présent avenant.

Avenant n°2 & la Convention Vaux-sur-Mer n°17-15-041
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En application de la délibération du conseil d’administration de I'EPF CA-2017-63 du 13 décembre 2017,
une actualisation modérée est appliquée uniquement sur la valeur vénale et les indemnités aux ayants
droits et calculde par I'application d’un taux annuel par année calendaire pleine de portage. Les frais
d’actualisation sont fixés de maniére définitive lors de la promesse de vente & ’opérateur ou, en cas de
cession 2 la collectivité, de I’envoi du prix de cession a celle-ci.

L’application d’un taux d’actualisation est limitée aux cas :

- d’intervention en extension urbaine, pour les terrains en dehors d’une zone U, pour ’habitat comme le
développement économique, avec un taux de 1%/an pour I’ activité économique et de 2%/an pour I"habitat

- et/ou de portage en « réserve fonciére », ¢’est-a-dire sans engagement de projet alors que les terrains
nécessaires 4 I’opération sont maftrisés a I’exception de difficultés exceptionnelles, ou d’acquisition non
nécessaire 4 la sortie rapide du projet

Dans un cas de terrain acquis dans une démarche d’anticipation fonciére, ot la maitrise du foncier résulte
d’une démarche de maitrise progressive A horizon de l’engagement du projet, avec des prix en
conséquence, Iactualisation n’aura pas vocation & &tre appliquée sauf si la collectivite demande
I’acquisition & prix supérieur 2 ces objectifs de prix d’anticipation fonciere.

Le taux d’actualisation annuel appliqué sera dans ce cas de 1%/an dés lors que le caractére de réserve
foncidre est constaté, et s ajoute au taux d’actualisation appliqué en extension urbaine le cas échéant.

En tout état de cause, aprés 1'échéance du PPL, soit a compter du 1% janvier 2023, les conditions en
matidre de taux d’actualisation seront revues pour tenir compte des dispositions du nouveau PPI de I'EPF,
ce a quoi les signataires s’engagent expressément. En I’absence d’avenant spécifique, ces nouvelles
dispositions s’appliqueront directement & la convention, avec 'accord de la collectivité. En cas de refus
de celle-ci, la condition pourra étre résiliée par ’une ou |’autre partie et les dispositions relatives au rachat
trouveront 4 s”appliquer.

Les autres dispositions de la convention restent inchangées.

Avenant n°2 4 la Convention Vaux-sur=Mer n°17-15-041
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Faita Poitiers, le oo en 4 exemplaires originanx

La commune de Vaux-sur-Mer I’Etablissement Public Foncier de
représentée par son Maire Nouvelle-Aquitaine
représenté par son Directeur Général,

Dani¢le CARRERE
Philippe GRALL

La Communauté d’ Agglomération de Royan Atlantique
représentée par son Président

J ean—Pierr\e TALLIEU

Avis préalable favorable du Contrdleur Général Economique et Financier, Monsieur Hubert BLAISON
n° du

Annexe n°1 : Convention opérationnelle N°CCA. 17-15-0029 et avenant n°1

Avenant n°2 4 la Convention Vaux-sur-Mer n°17-15-041
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Commune de Vaux-sur-Mer (17)
Périmétres d'intervention de FEPF

Périmétre dintervention de I'EPF
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Périmétre de veille (400ha)
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ETSPUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE
R75-2018-05-07-038

B-2018-70 - Convention opérationnelle d’ action fonciere
pour le développement de |” habitat et |a densification entre
la Commune de Chancelade (24), la Communauté
d’ Agglomération du Grand Périgueux et I’ Etablissement
Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
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B-03/05/2018 — Point 7dd

Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
Burean

Séance du jeudi 3 mai 2018

Délibération n° B-2018- 7O

Approbation du projet : Convention opérationnelle d’action fonciére pour le développement de
I’habitat et la densification entre la Commune de Chancelade (24), 1a Communauté d’ Agglomération
du Grand Périgueux et ’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Le Bureau de I'Efablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le décret n°® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de 1'Etablissement public foncier de Poitou-
Charentes, dans sa version derniére modifiée par le décret n° 2017-837 du 5 mai 2017 le renommant
notamment en EPF de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le Réglement Intérieur Institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
approuvé par le Conseil d’Administration par délibération n°CA-2017-62 du 26 octobre 2017, publié
au recucil des actes administratifs de la Préfecture de la Région Nouvelle-Aquitaine spécial n°R75-
2017-163 du 31 octobre 2017,

Sur proposition du Directeur Général,
-APPROUVE le projet de convention opérationnelle d’action fonciére pour le développement de
I’habitat et la densification entre la Commune de Chancelade (24), la Communauté d’Agglomération
du Grand Périgueux et I’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine et I’Etablissement
Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

- AUTORISE le Directeur Général 4 signer la convention opérationnelle;

La Présidente du Congeil ¢ inistration

Transmis pour approbation
4 Monsieur le Préfet de
Région

Bordeaux, le
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B-03/05/2018 — Point 7dd

Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
Bureau

Séance dujeudi 3 mai 2018

Rapport du Directenr Général

Approbation du projet : Convention opérationnelle d’action fonciére pour le développement de
’habitat et la densification entre la Commune de Chancelade (24), la Communauté d’ Agglomération du
Grand Périgueux et I’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Description de la convention : Habitat

-Objet : Densification de I'habitat pour l'installation d'une résidence pour seniors

Consciente, de la nécessité de continuer le développement de I’habitat en favorisant ia densification,
pour limiter la consommation d’espaces naturels et agricoles la Commune de Chancelade souhaite
reconvertir plusieurs fonciers au coeur de son centre.

La Commune compte €galement prendre en compte son déficit en logements sociaux et accroitre la
production de type de logement pour éviter un constat de carence.

Dés lors, la municipalité de Chancelade a identifié¢ un site pour accueillir une résidence adaptée aux
personnes dgées (LAPA) de 90 logements.
Le site, au bord de 1’avenue des Reynats se compose d’un foncier déj propriété de la commune et de
deux autres accueillant des activités médicales et paramédicales devant déménager prochainement ou
facilement relocalisable.

N
Cette emprise se trouve aussi & quelques centaines de métres d’un nouveau pdle de santé trés complet ou
doit notamment se réinstaller la pharmacie présente sur le site. Les fonciers, en plein centre-ville sont &
proximité de nombreux commerces et services, ainsi que trés bien desservie par le Péribus,

La Commune de Chancelade sollicite I'intervention de 'EPF pour acquérir les deux propriétés encore
privés. Ces deux emprises sont essentielles a la réalisation de I’opération puisqu’elle conditionne en
grande partie 1’accés de la propriété communale 2 la voie publique. Cela doit également permettre de
réaliser un ensemble cohérent.

Ainsi le partenariat avec 'EPF doit permettre la réalisation de cet ambitieux projet de logement dans le
centre de Chancelade.

-Montant : 700 000 €

-Durée : 5 ans

- Nombre de logements : 60-70

-Périmétres :

Périmetre de veille : 11 correspond au bourg de Chancelade

Périmetre de réalisation : 11 s’agit des différentes parcelles & acquérir pour étendre les propriétés déja
acquises par la Commune
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B-03/05/2018 — Point 7dd

Projet : Résidence avenue des Reynats

Site - Parcelles cadastrées AB 687 / 688 / 800 / 884/ 885 / 886 / 887 / 888 / 889 /890

Les fonciers, d’une superficie totale de 1 500m2, sont situés au début de I’avenue des Reynats, I"axe
principal et trés passant du centre-bourg de Chancelade

Le site est occupé par deux batiments et un espace de stationnements. Il s’agit d’une pharmacie qui
doit se déplacer & quelques centaines de métres de cet emplacement dans un nouveau ple santé, et
d’un cabinet de kinésithérapeute Ces deux batiments de constructiens contemporaines, sont en trés bon
état mais ne dispose d’aucunes valeurs esthétiques ou patrimoniales.

Le caractére stratégique de ces deux propriétés est leur emplacement qui se situe au débouché d’une
ancienne ferme et son terrain, propriété communale. L’accés existant de cette emprise 4 1’avenue des
Reynats, ne permet une urbanisation sécurisée et cohérente de cette dent creuse.

Projet :

La Commune de Chancelade souhaite la réalisation d’une opération pouvant accueillir un projet de 90
logements (L.AP.A.) sur les terrains qu’elle dispose avenue des Reynats. Cependant la réalisation de
ce projet est conditionnée A I’acquisition de I’actuelle pharmacie et du cabinet de kinésithérapeute, qui
obstruent I’accés au site. Compte tenu du déplacement trds prochain de la pharmacie et de
relocalisation potentielle du cabinet de kinésithérapeute ailleurs dans le centre de Chancelade, la
municipalité souhaite intervention de I'EPF pour acquérir ces deux fonciers. L’EPF pourra
également par la suite procéder aux travaux de démolitions de ces deux batiments afin de laisser un
foncier prét & batir pouvant accueillir le programme de logement.
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014-2018

g 2 =GRAND

0 ¢ ' L R\ oy { @ |
f | e érigueux
, Communauté d’Aggleméralion _ 'Etablissem_ent Public Foncier.
. de Nouvelle-Aquitaine:

VILLE DE CHANCELADE

Entre

La Commune de Chancelade, dont le sidge est situé au 2 avenue'des Reynats — 24650 CHANCELADE -
représentée par son maire, Monsieur Michel TESTUT, autorisé a l'effet des présentes par une

délibération du conseil municipal en date du .................. s
Ci-aprés dénommée « la Collectivité » ;
d'une part,

Le Grand Périgueux Communauté d’Agglomération, dont le siége est situé — 1 boulevard Lakanal —

24000 PERIGUEUX, représentée par son Président, Monsicur Jacques AUZOU, autorisé a I'effet des
présentes par une délibération du conseil communautaire en date du ......
Ci-aprés dénommée « le CAGP » ;

et

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de ITitat 4 caractére
industriel et commercial, dont le siége est au 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS
Cedex — représenté par Monsieur Philippe GRALL, son directeur général, nomm¢ par arrété ministériel
du 04 novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du Bureau n°. .. ........ en date du 3 mai 2018,
Ci-aprés dénommé « EPF » ;

d'autre part
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ETS PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-05-07-038 - B-2018-70 Conv,en’tlon Opel‘gtlorln fo r )
dévsel oppement de |’ habitat et |a densification entre la Commune de Chancelade (24), la Communauté d’ Agglomération du Grand Périgueux et I’ Etablissement
Piihlie Eoncier de Nornallee A ciniital ne

158



101

~—
=
W
>
Y
W
e}
=
:—-‘
g~
17 5]
L
-
~
rJ
gk E
s £ o
T o
_g'g o
e E 2
55 5
5 § =
3 £ =
e o »
X =
oﬁg g
Qo =
=
~d
=
=P
~
(Wt

ETS PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-05-07-038 - B-2018-70 - Convention opérationnelle d’ action fonciére pour le
développement de I habitat et la densification entre la Commune de Chancelade (24), la Communauté d’ Agglomération du Grand Périgueux et I’ Etablissement

Piihlie Eoncier de Nornallee A ciniital ne

159



10Nn

~
=
S
R
&
~—
=
e
~
N
=b)
Bt
~—
r
T4 E
o = i
g8 2
3 g =9
e 5
ﬁc N
5 § S
T
g 3 =)
5 = »
£ ¢ ~—
X 5
S @ =
=
N
=
b}
=
e

ETS PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-05-07-038 - B-2018-70 - Convention opérationnelle d’ action fonciére pour le
développement de I habitat et la densification entre la Commune de Chancelade (24), la Communauté d’ Agglomération du Grand Périgueux et I’ Etablissement

Piihlie Eoncier de Nornallee A ciniital ne

160



PREAMBULE
La Commune de Chancelade

La commune de Chancelade, se situe a I’ouest de Périgueux dans sa premiére couronne, au coeur de la
Communauté d’Agglomération du Grand Périgueux.

Avec pres de 4300 habitants en 2014, il s’agit de I'une des communes les plus peuplées de
I'agglomération. En effet, depuis 1945 ol atteignait 4 peine les 1 300 habitants, mais surtout depuis les
années 1970-1980, la population chanceladaise ne cesse de croitre de maniére trés dynamique. Ce
phénomeéne est en partie causé par les migrations de populations venantes de la ville-centre toute
proche de Périgueux, mais aussi par lattractivité économique de I'ouest de 1’agglomération
périgourdine qui attire de nouveaux habitants. Le territoire communal offre aussi de nombreuses zones
ou le développement de 1’habitat est possible et demeure moins contraint par le PPRI ou les contraintes
topographiques que d’autres communes voisines.

La commune de Chancelade offre également un cadre de vie préservée au cceur d’une agglomération de
100 000 habitants. En effet, connue au niveau national pour la découverte archéologique & la fin
XI[Xeéme du squelette de I'Homme de Chancelade dans la grotte de Raymonden classée aux
Monuments Historiques. La commune est aussi visitée pour sa remarquable abbaye romane Notre-
Dame et ses carriéres d’on est extraite la pierre de Chancelade trés prisée dans la région.

Outre ce patrimoine culturel, la ville dispose aussi de nombreux atouts économiques. En effet, elle
polarise avec Marsac-sur-I'Isle I’ouest de 1’agglomération notamment grice i la zone Péri-Ouest et au
parc des expositions tous proches.

La Commune accueille aussi prés de 200 entreprises et presque 1 000 emplois, dont plus de la moitié
dans le secteur du commerce et des services.

Chancelade posséde €galement un niveau de service élevé, avec la présence d’écoles, d’une
médiatheque, de nombreux équipements sportifs, mais surtout un accés aux soins trés complets, ce qui
est un atout important dans un département vieillissant et en proie aux déserts médicaux. La Commune
est aussi trés bien intégrée dans le réseau du Péribus, et bénéficie de la proximité avec la gare de
Périgueux et I’autoroute A89.

Enfin, une trés grande partie du territoire chanceladais est composé d’espaces agricoles ou naturels
boisés, ce qui permet le maintien d’une activité agricole périurbaine et d’une qualité de vie pour les
habitants.

Le parc de logement de Chancelade est quant & lui récent puisque 80% des habitations sont postérieurs
4 1971. Aussi avec plus de 92% de maisons en 2014, ce dernier est composé trés majoritairement d’un
habitat de type pavillonnaire trés consommateurs d’espaces.

La Commune de Chancelade tente ainsi depuis plusieurs années de densifier son habitat en urbanisant
des dents creuses ou en permettant la construction de petits ensembles de logements collectifs ne
dénaturant pas le tissu urbain existant.

Enfin avec seulement 10,8% de logements locatifs sociaux en 2017, Chancelade accuse un retard de
185 logements. Pour éviter un constat de carence, la Commune doit produire 61 logements sur la
période 2017-2019 et un objectif de 71 logements entre 2020 et 2022.
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La Communauté d’Agglomération du Grand-Périgueux

La Communauté d’Agglomération du Grand Périgueux (CAGP), qui est constituée des communes de
Périgueux, Agonac, Annesse-et-Beaulieu, Antonne-et-Trigonant, Bassillac-et-Auberoche, Boulazac-Isle-
Manoire, Bourrou, Chalagnac, Champcevinel, Chancelade, La Chapelle-Gonaguet, Chéteau-l'Evéque,
Comille, Coulounieix-Chamiers, Coursac, Creyssensac-et-Pissot, La Douze, Eglise-Neuve-de-Vergt,
Escoire, Fouleix, Grun-Bordas, Lacropte, Manzac-sur-Vern, Marsac-sur-1'Isle, Mensignac, Sanilhac,
Paunat, Razac-sur-1Tsle, Saint-Amand-de-Vergt, Saint-Crépin-d'Auberoche, Saint-Geyrac, Saint-Maime-
de-Péreyrol, Saini-Michel-de-Villadeix, Saint-Paul-de-Setre, Saint-Pierre-de-Chignac, Salon, Sarliac-
sur-1Tsle, Savignac-les-Eglises, Sorges-et-Ligueux-en-Périgord, Trélissac, Val de Louyre et Caudeau,
Vergt et Veyrines-de-Vergt, a été créée en janvier 2014.

Le Grand Périgueux réalise et gére des projets d'intéréts collectifs dont les communes ne pourraient,
individuellement, assumer la charge. Il dispose de compétences obligatoires en matiére de
développement économicue, d’aménagement de 1’espace communautaire, d’équilibre social de I’habitat,
de politique de la ville et d’accueil des gens du voyage. La CAGP peut également 4 titre de compétences
optionnelles participer a la création, I’aménagement et I’entretien de voirie et de parcs de stationnement
dintérét communautaire. Mais également mettre en ceuvre des mesures de protection et de mise en
valeur de l'environnement et du cadre de vie ainsi des actions sociales d'intérét communautaire.

Avec son vaste territoire de 933 km2, au cceur de la Dordogne, et sa population de 103 500 habitants
en 2014, la CAGP ne rassemble pas moins du quart de la population départementzle.

Le Grand Périgueux est polarisé par la ville-centre de Périgueux, la préfecture mais aussi la ville la
peuplée du département avec ses 30 000 habitants. Plusieurs communes dans sa proche périphérie
constituent des pdles importants comme Boulazac-Isle-Manoire (9900 habitants), Coulounieix-
Chamiers (8200 habitants) ou Trelissac (6800 habitants). Au fur et & mesure que 'on s’éloigne de la
ville-centre on retrouve des communes de plus en plus rurales, et plus ou moins enclavées. Pres de la
moitié des 43 communes qui composent la CAGP ne franchissent pas le cap du millier d’habitant. 11
existe de trés fortes disparités sur le ferritoire entre les zones urbaines et les espaces ruraux puisqu’il
reste encore 27 bourgs ruraux qui ne possédent pas de transports collectifs urbains.

La population du Grand Périgueux, qui est en augmentation constante, a gagnée plus de 4000 habitants
entre 2007 et 2012. Toutefois cette croissance ne profite pas a Périgueux qui a perdu pres de 7500
habitants depuis 1968. Bien que cette hémorragie tend 4 se ralentir, se sont bien les communes rurales
de la CAGP qui tirent la démographie vers le haut, en attirant grace au prix du foncier abordable et a
leur cadre de vie, de jeunes familles.

Cependant, le Grand Périgueux, comme le reste du département est touché par le vieillissement de la
population. En effet, la part de la population ayant plus de 60 ans dépasse les 27% sur I’ensemble du
territoire, et est encore plus élevée sur Périgueux.

La CAGP rassemble plus de 46 000 emplois sur son territoire. Le secteur tertiaire est trés largement
dominant puisqu’on retrouve plus de 18 000 emplois dans le secteur public (CHU, enseignements,
etc...), et prés de 16 600 emplois dans le commerce et les services.

I.’industrie et la construction, avec presque 6000 emplois ne sont pas des secteurs a négliger. En effet,
le territoire accueille des entreprises de références en matiére d’agroalimentaire ou d’€lectronique, mais
c’est aussi @ Boulazac qu’une branche de 'Imprimerie Nationale, édite I’ensemble des timbres de
I’'Hexagone et de ceux de nombreux pays. La CAGP mise beaucoup sur le développement économique
notamment 2 travers les nouvelles technologies.

Enfin, et de maniére assez surprenante, pour un territoire encore composé de vastes espaces ruraux,
l’agriculture ne représente plus que 281 emplois. Comme dans le reste du département, le nombre
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d’exploitations agricole fond d’année en année. En effet, on assiste au Nord de la CAGP & une déprise
agricole au profit de la forét, et au Sud on remarque évolution des pratiques agricoles avec le passage
d’une polyculture séculaire vers de la monoculture qui regroupe de vaste exploitations mais qui
nécessite moins de main d’ceuvre.

Le taux de chémage dans la CAGP est quant & lui de 12,6% ce qui est inférieur 4 la moyenne
départementale. La trés grande majorité des habitants de 1’agglomération travaillent sur son territoire.
La géographic des emplois est trés fortement polarisée autour de Périgueux et de sa couronne.

La CAGP profite grice 4 son r6le et sa situation géographique centrale, de nombreuses infrastructures
de transport. En effet, au Sud de Périgueux, on retrouve [’A89, reliant Bordeaux & Lyon qui constitue
I'un des rares axes routiers rapides reliant I’Ouest et I’Est de la France. C’est autour de cette autoroute
que se fixent la plupart des zones d’activités et le développement économique de I’agglomération. Le
territoire est aussi traversé du Nord au Sud par la N21 (Limoges-Lourdes) sur son trongon Bergerac-
Limoges passant par Périgueux, mais également au Nord-Ouest par la D939 reliant Angouléme.

Enfin la moitié¢ Sud de la CAGP est aussi structurée par les routes départementales D47 et D710 qui
rejoignent le Périgord Noir et notamment Sarlat.

Le Grand Périgueux contrairement au reste du département, est assez bien desservie par le réseau ferré,
avec pas moins de 8 gares, dont celle de Périgueux qui est le départ de 4 lignes TER la reliant a
Bordeaux, Limoges, Brive et Agen. _

La CAGP est aussi gestionnaire de 1’aéroport de Périgueux-Bassillac, dont le développement des lignes
et I’augmentation du nombre de passagers, est un élément clef de son projet de développement
économique. Elle veut notamment augmenter la fréquence des vols vers la capitale, qui reste assez
éloignée par le train ou le réseau routier.

Le parc de logement du Grand Périgueux dépassait les 54 600 logements en 2011, soit une construction
moyenne de 633 logements par an, depuis 1999. Les résidences principales représentent 87% des
logements. Le nombre d’habitations vacantes approche les 4800 soit presque 9% de ’ensemble du
parc.

En revanche, si 68% de ce dernier est composé de maisons, le nombre d’appartements atteint les 69%
pour Périgueux et les communes soumises a la loi SRU.

Le parc de logement de la CAGP, reste cependant beaucoup moins ancien que celui du reste de la
Dordogne. En effet, moins de 30% des habitations sont antérieures 4 1949 (sauf & Périgueux ot il
atteint les 45% et dans les communes les plus rurales oll il reste important). Cette ancienneté du parc
entraine la persistance de 5% de logements potentiellement indignes, dont presque la moitié sur
Périgueux.

Enfin il faut noter que presque 60% des ménages de la CAGP sont propriétaires de leurs logements, ce
qui est surtout le cas dans les zones les plus rurales de I’agglomération.

Le Projet de la Commune :

Consciente, de la nécessité de continuer le développement de I’habitat en favorisant la densification,
pour limiter la consommation d’espaces naturels et agricoles la Commune de Chancelade souhaite
reconvertir plusieurs fonciers au cceur de son centre.

La Commune compte également prendre en compte son déficit en logements sociaux et accroitre la
production de type de logement pour éviter un constat de carence.

Deés lors, la municipalit¢ de Chancelade a identifié un site pour accueillir une résidence adaptée aux
personnes agées (LAPA) de 90 logements.
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Le site, au bord de 1’avenue des Reynats se compose d’un foncier déja propriété de la commune et de
deux autres accueillant des activités médicales et paramédicales devant déménager prochainement ou
facilement relocalisable.

: . MAMIE OE CHANCELADE"
) Sgﬂﬂ"ﬁi TOTNE 51
5 KINESTHERAPEUTE
,n...v-—w’"" T8 surmrcie TotaLE st0M |
e pussyncie s openers 1
[ _“G_UPEWICIE TUTALE 12 W2

Carte de I’emprise totale du projet et des propriétaires

Cette emprise se trouve aussi & quelques centaines de métres d’un nouveau pole de santé trés complet
ou doit notamment se réinstaller la pharmacie présente sur le site. Les fonciers, en plein centre-ville
sont & proximité de nombreux commerces et services, ainsi que trés bien desservie par le Péribus.

La Commune de Chancelade sollicite 1’intervention de VEPF pour acquérir les deux propriétés encore
privés. Ces deux emprises sont essentielles a la réalisation de 1’opération puisqu’elle conditionne en
grande partie I’accés de la propriété communale & la voie publique. Cela doit également permetire de
réaliser un ensemble cohérent.

Ainsi le partenariat avec 'EPT doit permettre ]a réalisation de cet ambitieux projet de logement dans le
centre de Chancelade.

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine a été créé en tant quEPF de Poitou-Charentes
par décret du 30 juin 2008. 11 est devenu EPF de Nouvelle-Aquitaine par décret n® 2017-837 du 5 mai
2017 modifiant le décret n° 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'Etablissement public
foncier de Poitou-Charentes.

C'est un établissement public de I'Etat & caractére industriel et commercial au service des différentes
collectivités, dont la mission est d'acquérir de d'assurer le portage de biens batis ou non bétis sur le
territoire régional. '

L'EPF, qui n'est pas un aménageur, est habilité a réaliser des acquisitions fonciéres et des opérations
immobilidres et foncidres de nature a faciliter I'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités
ou les opérateurs qu'elles auront désignés. Il peut également procéder a la réalisation des études et
travaux nécessaires & I’accomplissement de ces missions.

Au titre de son Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 (PPI), les interventions de I’'EPF, au
service de I’égalité des territoires, sont guidées par les objectifs généraux suivants :
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- favoriser I’accés au logement abordable, en particulier dans les centres bourgs, les centres villes ;

- renforcer la cohésion sociale des territoires en favorisant la mixité sociale, le désenclavement
social, le développement de I’emploi et de I’activité économique (en proximité des centres bourgs
et des centres villes), la reconversion de friches vers des projets poursuivant des objectifs
d’habitat, de développement agricole local (développement du maraichage, par exemple) ou de
création de « zones de biodiversité » ;

- aceroitre la performance environnementale des territoires et contribuer a la transition énergétique ;

- maitriser I’étalement urbain et la consommation d’espaces naturels et agricoles : les éventuelles
extensions de bourgs accompagnées d’interventions en centre bourg ancien seront privilégiées au
regard des critéres d’intervention en matiére de minoration fonciére ;

- favoriser les restructurations de cceeur de bourg ou centre-ville ;

- accompagner les collectivités confrontées aux risques technologiques ou naturels et tout
particuliérement aux risques de submersion marine.

Au service de chacun des territoires et dans le respect de ses principes directeurs et de l'article L. 300-1 du
Code de I'urbanisme, I'EPE :

- soutient le développement des agglomérations, en contribuant 3 la diversité de ’habitat, 3 la
maitrise des développements urbains périphériques, 4 la reconversion des friches en nouveaux
quartiers de ville, 4 I’accueil de grands pdles d’activité, d’équipements et de recherche ;

- favorise I’amélioration du maillage urbain régional, en contribuant au renforcement des fonctions
urbaines des villes, petites ou moyennes, et des EPCI qui les regroupent, ainsi qu’a la mise en
euvre de leurs politiques locales de I’habitat et de développement économique ; dans ces
domaines, I'EPF interviendra en appui des collectivités qui le souhaitent ;

- conforte la structuration des espaces ruraux, en contribuant notamment 2 la réalisation des projets
d'habitat et de développement portés par les collectivités et au maintien des commerces et des
services ; l'intervention fonciére de 'EPF pourra débuter par la mise 2 disposition de la collectivité
de son ingénierie fonciére pour l'aider, dans un contexte réglementaire parfois complexe, a
analyser sur le plan foncier ses projets et & batir une stratégie fonciére pour les mettre en ceuvre ;

- participe a la protection et 4 la valorisation des espaces agricoles, forestiers et des espaces naturels
remarquables, notamment des zones humides, 2 la protection de la ressource en eau, ainsi qu’a la
protection contre les risques naturels, technologiques ou liés aux changements climatiques, en
complémentarité avec les autres acteurs

Enfin, de nouveaux leviers d’intervention financiére et technique de I’EPF en faveur d’une mise en ceuvre
rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu’en accompagnement, ont été adoptés dans le cadre
du présent PPL Ils permettent en particulier de veiller & limiter le risque technique et financier pour les
collectivités.

L’EPF, par la présente convention, accompagnera la Collectivité afin d’enrichir les projets qui lui
sont soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux
du territoire et aux objectifs définis dans le PPIL.

De maniére générale, les interventions fonciéres au bénéfice de projets traduisant une ambition
particuliére en matiére environnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les objectifs
généraux énumérés précédemment, sont privilégiées. Ainsi, I'économie d'espace et les opérations de
recyclage du foncier, de retraitement de béti ancien dans une perspective de réhabilitation ultérieure ou de
densification sont prioritairement accompagnées.
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CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. — OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de :
@ définir les objectifs partagés par la Collectivité et I'EPF ;

& définir les engagements et obligations que prennent la Collectivité ¢t 'EPF dans la mise en
ceuvre d’un dispositif (études, acquisition, gestion, cession, ...) visant 2 faciliter la maitrise
foncidre des emprises nécessaires & la réalisation d’opérations entrant dans le cadre de la
convention ;

@ préciser les modalités techniques et financiéres d’interventions de EPF et de la Collectivité,
et notamment les conditions financiéres dans lesquelles les biens immobiliers acquis par
EPF seront revendus 2 la Collectivité et/ou aux opérateurs désignés par celle-ci.

A ce titre, la Collectivité confie a I’Ftablissement Public Foncier la mission de conduire des actions
foncidres de nature a faciliter la réalisation des projets définis dans cette convention. Cette mission
pourra porter sur tout ou partie des actions suivantes :
€ Réalisation d’études fonciéres
@ Acquisition fonciére par tous moyens (amiable, préemption DUP, droit de délaissement, droit
de priorité, expropriation...) ;
& Portage foncier et éventucllement gestion des biens
€ Recouvrement/perception de charges diverses ;
@ Participation aux études mendes par la Collectivité ;
& Réalisation de travaux, notamment de déconstruction/dépollution ou mesures conservatoires ;
4 Revente des biens acquis
@ Encaissement de subventions afférentes au projet pour qu’elles viennent en déduction du prix
de revente des biens ou remboursement des études.

Articlel.l. - RAPPEL DE LA CONVENTION CADRE

La communauté d’ Agglomération du Grand Périgueux rappelle que la présente convention s’inscrit dans
la déclinaison de la convention cadre n°24-18 signée le ...... , conformément aux délibérations du conseil
communautaire du et du conseil d’administration du 13 décembre 2017.

Au vu des enjeux particuliers de la communauté d’agglomération et de la commune, des objectifs
poursuivis, des priorités et des compétences respectives de I'EPF et de la CAGP il est convenu que le
partenariat doit permetire & ces deux collectivités d’accompagner le rééquilibrage de la population en
faveur des polarités locales et la reconquéte des bourgs ruraux marqués par un nombre croissant de
logements vacants et la disparition des commerces de proximité au profit des grandes surfaces
commerciales de périphéries et des lotissements pavillonnaires en extension urbaine.

La CAGP et I'EPF identifient plusieurs enjeux fonciers importants :
e Favoriser un renouvellement urbain de la population et réduire le déséquilibre entre les villes
centres et les communes périphériques

e Renforcer le tissu des communes identifiées comme pdle d’équilibre et de centralité
e Renforcer Iattractivité des coeurs de bourgs

e Densifier ’espace bati en offrant une gestion économe de I’espace
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» Renforcer significativement Dattractivité du parc existant en réduisant la vacance, en améliorant
I’habitat privé, notamment dans les centres bourgs

¢ Limiter I’étalement urbain
e Mettre en ceuvre une politique fonciere

e Prendre en compte le caractére fragile de la population, localement

Privilégier la réhabilitation des zones en friches.

Développer une politique de réversibilité des zones non rentabilisées.

Subordonner la création de nouvelles zones d’activités économiques ou leur extension & leur taux
de remplissage, la proximité des autres zones d’activités, ou la proximité d’un embranchement
ferroviaire.

ARTICLE 2. - PERIMETRES D’'INTERVENTION

Les modalités d'intervention de I'EPF sont définies dans le réglement d'intervention annexé i la
présente convention (annexe 1). L'ensemble des signataires déclare en avoir pris connaissance et en
accepter toutes les conditions sans réserve.

Cette annexe précise notamment les conditions de réalisations d’études dans le cadre de la convention,
les modalités d’intervention en acquisition amiable, préemption au prix ou en révision de prix,
expropriation, la gestion des biens acquis, les modalités de cession et le calcul du prix de cession,
I’évolution de la convention, ses modalités de résiliation.

2.1 Un périmétre de veille fonciére sur lequel une démarche de veille active sera engagée

Ce périmetre correspond a la partie la plus aggloméré de Chancelade, proche des commerces et des
services.{en vert sur la carte).

Sur ce périmétre, une démarche d’analyse commune du foncier et des potentialités pourra &tre menée,
pour envisager les possibilités d’action fonciére, déterminer une méthode pour analyser le caractére
stratégique d’un bien et I’opportunité de ’acquérir. Des études peuvent également éire réalisées sur ce
périmétre.

Le périmétre de veille fonciere s’inscrit dans démarche d’anticipation fonciére active en appui de la
démarche de précision du projet engagé par la collectivité. L’EPF pourra engager des négociations
amiables sur des fonciers identifiés d’un commun accord avec la collectivité et dans la logique du
projet d’ensemble. Il pourra intervenir en préemption de la méme maniére.

Les projets ont vocation a étre précisés par avenants une fois les acquisitions réalisées.

Le droit de préemption pourra étre délégué a ’EPF au cas par cas selon les opportunités sur ce
périmeétre.
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2.2 Un périmétre de réalisation sur lequel une démarche d’intervention fonciére sera engagée

Projet : Résidence avenue des Reynats

Site : Parcelles cadastrées AB 687 / 688 / 800 / 884/ 885/ 886/ 837 / 888 / 889 /890

Les fonciers, d’une superficie totale de 1 500m2, sont situés au début de I'avenue des Reynats, I’axe

principal et trés passant du centre-bourg de Chancelade

Le site est occupé par deux batiments et un espace de stationnements. Tl s’agit d’une pharmacie qui doit

se déplacer a quelques centaines de métres de cet emplacement dans un nouveau pdle santé, et d’un

cabinet de kinésithérapeute Ces deux bétiments de constructions contemporaines, sont en trés bon état

mais ne dispose d’aucunes valeurs esthétiques ou patrimoniales.

Le caractire stratégique de ces deux propriétés est leur emplacement qui se situe au débouché d’une

ancienne ferme et son terrain, propriété communale. L’accés existant de cette emprise 4 1'avenue des .
Reynats, ne permet une urbanisation sécurisée et cohérente de cette dent creuse.

Projet :
La Commune de Chancelade souhaite la réalisation d’une opération pouvant accueillir un projet de 90

logements (I.A.P.A.) sur les terrains qu’elle dispose avenue des Reynats. Cependant la réalisation de
ce projet est conditionnée & ’acquisition de I’actuelle pharmacie et du cabinet de kinésithérapeute, qui
obsiruent 1’accés au site. Compte tenu du déplacement trés prochain de la pharmacie et de
relocalisation potentielle du cabinet de kinésithérapeute ailleurs dans le centre de Chancelade, la
municipalité souhaite I’intervention de I’EPF pour acquérir ces deux fonciers. L’EPF pourra également
par la suite procéder aux travaux de démolitions de ces deux bétiments afin de laisser un foncier prét a
batir pouvant accueillir le programme de logement.

Sur ce périmétre, I'EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les proprictaires des
parcelles du périmétre. Il préemptera avec I’accord de la collectivité de manicre systématique sur ce
périmétre sauf cas spécifique et sera en capacité d’engager la procédure de déclaration d’utilité
publique — expropriation si nécessaire aprés délibération de 1’crgane délibérant de la collectivite.

Le droit de préemption sera délégué a I’EPF sur ce périmétre.

ARTICLE 3. - ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

Sur ’ensemble de la convention, ’engagement financier maximal de 1’établissement public foncier est
de SEPT-CENT MILLE EUROS HORS TAXES (700 0000 € HT).

Au terme de la durée conventionnelle de portage, la collectivité est tenue de solder I’engagement de
’EPF et donc de racheter les biens acquis par celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des frais
subis lors du portage et des études, avec TVA selon le régime et la réglementation en vigueur, 'EPF
étant assujetti.

La garantie de rachat est supportée par chacune des collectiviiés en fonction de leurs compétences et
des fonciers les concernant.

Chagque foncier acquis par I’'EPF se fera avec 'accord de la collectivité concernée et cette dernicre
supportera la garantie de rachat de ces fonciers.

L’EPF ne pourra engager d’acquisitions foncidres, de dépenses d’études de gisement foncier ou de
préfaisabilité et de travaux de démolition dans le cadre de la présente convention que sur accord écrit
de la commune en la personne de son maire, selon les formulaires annexés  la présente convention.
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ARTICLE 4. — DUREE DE LA CONVENTION

La durée de la convention est de 5 ans, 4 compter de la premiére acquisition sur les périmétres désignés
ou, pour les biens expropriés, 4 compter du premier paiement effectif ou de la premiére consignation
des indemnités d’expropriation.

Toutefois en I’absence d’acquisition, la convention sera immédiatement échue au plus tard 3 ans aprés
sa signature.

En cas d’inclusion dans I’acte de cession d’une clause résolutoire, I’engagement de rachat de la
collectivité vaut cependant jusqu’a extinction de cette clause : si suite a une cession la vente est résolue
et 'EPF redevient propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent en vigueur.

Fait & ..o e en 4 exemplaires originaux
La Commune de L'Etablissement Public Foncier
Chancelade de Nouvelle-Aquitaine
représentée par son Maire, représenté par son Directeur Général,

Michel TESTUT Philippe GRALL

Le Grand Périgueux
Communauté d’ Agglomération
représentée par son Président,

Jacques AUZOU

Avis préalable favorable du Contréleur Général Economique et Financier, Hubert BLAISON n° 20../.. en date
du 2018

Annexe n°1 : Réglement d'intervention
Annexe n°2 : Convention cadre
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Annexe 1 : reglement d'intervention

Le présent reglement d’intervention détermine les conditions génériques d’intervention de I'EPF,
applicables a la convention auquel il est annexé.

11 porte sur les études que peut réaliser I’EPF, les modalités d’acquisition et de cession, de portage des
biens et de cldture de fa convention.

Il tient compte du document d’orientation du PPT 2018-2022 adopté par le conseil d’administration de
I’EPF par délibération n°2017-64 du 13 décembre 2017.

Les parties reconnaissent avoir pris connaissance de I’ensemble des dispositions du présent réglement.

Signataire Signature

EPF — Le Directeur Général
Philippe GRALL

La démarche d’¢tudes doit permettre de cibler de fagon adéquate I’action foncidre. Elle permet aussi
potentiellement d’alimenter les documents de planification existants et d’avancer vers I’élaboration
d’une stratégie fonciére pour Ja collectivité. Tout ou partie des études pourront étre menées selon les
besoins, elles peuvent &tre mendes en interne par la collectivité ou par ’EPF, ou par un ou plusieurs
prestataires.

Les études correspondant aux spécifications des articles 1 & 3 pourront &tre menées par 'EPF en
maitrise d’ouvrage propre et financées par celui-ci. Le montant est alors comptabilisé dans les
dépenses engagées pour la mise en ceuvre de la convention. En conséquence, ce montant est répercuté
dans le prix de cession ou si aucune acquisition n’a eu lieu, est remboursé par la collectivité au titre des
dépenses engagées. Certaines études pourront néanmoins étre prises en charge en partie ou
intégralement par 'EPF en application du PPL La collectivité pourra aussi étre maitre d’ouvrage de
1’étude et assistée par I’'EPF.

ARTICLE 1. - L’ETUDE DES BESOINS FONCIERS DU TERRITQOIRE

Une étude sur les besoins fonciers peut correspondre & 1’élaboration d’une stratégie sur une échelle
longue ou a une échelle intercommunale. Elle peut servir, avant une démarche de recherche de
gisements fonciers ou d’études pré-opérationnelles, a déterminer I’état du marché, les surfaces
nécessaires et les unités de projet possibles {collectifs, lotissements denses, ...). Il s’agit d’une analyse
centrée autour de la question fonciére, qui doit permetire d’affiner les besoins en termes de foncier,
quel que soit son usage : habitat, commerce, artisanat, activités médicales, sportives,... et de donner
une cohérence 4 une échelle large.

EPF - réglement d'intervention - version & jour du 1% janvier 2018 1
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Mcéthodologiquement cette étude peut comporter une phase d’entretiens permettant {a qualification de
la demande (experts des marchés, bailleurs, promoteurs, élus, agents immobiliers/notaires) croisée
avec une analyse des documents d’urbanisme (PLU, PLH, SCOT...} et des études déja réalisées
(Agenda 21...) afin d’affiner les éléments exprimés dans les documents de planification en centrant
I’analyse sur la question fonciére.

Dans le cas d’un centre-bourg ou d’un centre-ville dégradé, une étude plus précise sur I’attractivité du
bourg et des conditions de revitalisation, ou de revalorisation du foncier économique et commercial,
pourra étre menée.

La Collectivité et 'EPCI signataire le cas ¢échéant transmettront pour la réalisation d’une telle étude a
I’EPF l'ensemble des données nécessaires (documents d’urbanisme, DIA, analyse des permis de
construire...). Cette étude pourra pour des raisons de simplicité étre intégrée a une étude de gisement
ou pré-opérationnelle.

Dans le cas ou les documents d’urbanisme et de planification recélent une analyse suffisante,
notamment en termes d’analyse de marché et de définition des typologies de produits susceptibles
d’étre réalisés, de simples compléments pourront &tre réalisés. Dans ce cas, I’EPF pourra étre associ€ a
1élaboration de ces documents réglementaires et aux études afférentes.

ARTICLE 2. - L’ETUDE DE GISEMENT FONCIER

L’étude de gisement foncier doit permettre d’identifier au sein de I'enveloppe urbanisée de la
commune les sites mutables pouvant accueillir une opération d’aménagement en densification ou en
renouvellement de I’existant. Elle doit servir a cibler au terme d’une démarche rigoureuse les types de
biens suivants :

e Biens vacants, en vente, a I’abandon, pollués

e Dents creuses, Cceur d’ilot, parcelle densifiable, fond de jardin

A la suite de ce repérage une classification des biens en fonction notamment du cofit d’acquisition et
de la difficulté & acquérir pourra aboutir a une hiérarchisation des secteurs prioritaires d’intervention et
une inscription de sites dans les différents périmétres d’intervention de I’EPE.

Dans le cas ot une telle étude est prévue pour le PLH ou d’autres documents réglementaires, I’EPF

pourra étre associé a celle-ci et des études complémentaires' pourront €tre mendes en tant que de
besoin.

ARTICLE 3. — LES ETUDES PREALABLES A IL’OPERATION

L’étude préalable doit permettre, sur des sites déterminés et compris dans les périmetres de la
convention, de préciser un projet. Elle peut étre menée postérieurement a 1’ acquisition pour encadrer le
choix d’un opérateur ou permetire a la collectivité de déterminer un mode de portage et un phasage
adéquats, ou antérieurement pour préciser les conditions d’acquisition et I’assiette d’un éventuel projet.
Elle doit servir pour la collectivité & limiter les risques financiers et a optimiser la rentabilité fonciere
de I’opération.

Elle doit permettre de déterminer :
¢ Un plan de composition du site

EPF - réglement d'intervention - version 4 jour du 1* janvier 2018 2
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s Un pré-chiffrage a travers un budget prévisionnel des colits (aménagement, réhabilitation) et
des recettes
¢ Un mode de portage technique et réglementaire, et une définition des éventuels opérateurs
susceptibles de porter un projet, ainsi que des financements mobilisables
¢ Un phasage du projet et des cessions
Elle pourra aussi poser les bases de travail pour 1’évolution du document d’urbanisme si cela s’avére
réalisable et nécessaire pour la faisabilité de I’opération.

Miodalités

ARTICLE 4. — I’ACQUISITION FONCIERE

Conformément a la mission de maftrise fonciére qui lui est confiée par la présente convention, I’EPF
s'engage a procéder, avec l'accord de la Collectivité, a 1’acquisition par acte notarié des biens inscrits
dans les périmétres de réalisation, de fagon systématique ou au cas par cas selon les dispositions de
I’article 2.

A titre exceptionnel et dérogatoire, I'EPF pourra se porter acquéreur, tout en limitant la durée de
portage au maximum, pour ’achat de foncier a la collectivité visant & composer une unité fonciére en
vue d’une cession groupée a un opérateur, dans le cadre d’une consultation.

Les acquisitions se déroulent selon les conditions évoquées ci-aprés dans la présente convention, en
précisant qu'en application des dispositions figurant dans le Code Général de la Propriété des
Personnes Publiques, les acquisitions effectuées par 'EPF seront réalisées & un prix inférieur ou égal 4
l'estimation faite par France-Domaine ou le cas échéant, par le juge de ’expropriation.

Dans le cadre de la présente convention, I'EPF s’engage 4 transmettre a la Collectivité les attestations
notari¢es des biens dont il s'est porté acquéreur, au fur et & mesure de leur signature.

Quelle que soit la forme d’acquisition, lorsque les études techniques ou les analyses de sols font
apparaitre des niveaux de pollution, des risques techniques ou géologiques susceptibles de remettre en
cause I’économie du projet d’aménagement au regard du programme envisagé, I’EPF et la Collectivité
conviennent de réexaminer conjointement 1’ opportunité de Pacquisition.

Les biens bétis inoccupés ont vocation a &tre démolis au plus vite afin d’éviter tout risque d’occupation
illégale ou d’accident. Parfois, il peut &tre opportun de préserver des batiments. La Collectivité
précisera donc, avant la signature de 1’acte authentique, pour chaque acquisition de parcelle batie, s’il y
a lieu de préserver ou non les bétiments. Par ailleurs, des études complémentaires (diagnostics
techniques, sondages, constat d’huissier...} peuvent étre nécessaires.

La Collectivité s’engage a mettre en ceuvre le cas échéant, tous les moyens pour la réinstallation ou
réimplantation des occupants et/ou locataires d’activités ou de logement présentant des titres ou droits
des biens & acquérir ou acquis, des lors que ce relogement est nécessaire pour permetire la réalisation
du projet, et ce dans des délais compatibles avec la mise en ceuvre de la présente convention ;

ARTICLE 5. - LES MODALITES D’ACQUISITION
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L’EPF est seul habilité & négocier avec les propriétaires et 4 demander Pavis de France Domaine. En
particulier, la Collectivité ne devra pas communiquer I’avis des Domaines aux propriétaires.

L’EPF engagera une acquisition des assiettes fonciéres nécessaires a la réalisation du projet arrété soit
par négociation amiable, soit par exercice d’un droit de préemption ou de priorité s’il existe, soit par
substitution & la Collectivité sur réponse & un droit de délaissement, soit par expropriation, soit par
toutes autres procédures ou moyens légaux,

Le cas échéant, la collectivité s’engage a faire prendre par I’autorité compétente la décision nécessaire
a la délégation par la Collectivité & 'EPF, sur les périmétres définis & I'article 2 ou au cas par cas,
selon les modalités définies a cet article, des droits de préemption ou de priorité dont elle serait
titulaire. Il en sera de méme pour la réponse a un droit de délaissement.

Si une autre personne morale est titulaire d’un droit de préemption, de priorité ou de réponse a un droit
de délaissement, la Collectivité s’engage & solliciter de cette personne la délégation & I'EPF dans les
mémes conditions.

La Collectivité transmettra I’ensemble des données utiles a la réalisation de la mission de I’EPF :
décision instaurant le droit de préemption, décision déléguant ’exercice du droit de préemption a
I’EPF et éléments de projets sur les secteurs d’intervention.

Par ailleurs, la finalisation de la maitrise fonciére pourra nécessiter le recours a I’expropriation. S’il est
décidé que I’EPF sera bénéficiaire de la Déclaration d’Utilité Publique (DUP), en vue du transfert de
propriété de biens a son profit 4 I’issue de la procédure, I'EPF et la Collectivité constitueront
conjointement le dossier de DUP.

ARTICLE 6. — LA GESTION ET LA MISE EN SECURITE DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis par 'EPF et qui ne doivent pas étre rapidement démolis et qui ne sont pas occupés au
moment de I’acquisition ont vocation a étre mis a disposition de la collectivité. Pour toute acquisition,
PEPF proposera donc la mise & disposition a la collectivité sauf disposition particuli¢re justifiée par la
nature ou 1’état particulier du bien. Sur accord de la collectivité, le bien sera donc mis a disposition de
celle-ci. Les dispositions du présent article s’entendent en cas de mise & disposition de la collectivité,
sauf mention contraire.

6.1 — Jouissance et gestion des biens acquis

Sauf disposition contraire justifiée par la nature ou 1’état particulier du bien et dont ’EPF informerait
la Collectivité, les biens sont remis en [’état 4 la Collectivité qui en a la jouissance dés que 'EPF en
devient propriétaire. Cette remise en gestion autorise la Collectivité & utiliser le bien dés lors gue son
etat le permet, sous sa responsabilité exclusive et sous réserve que cela ne retarde en aucun cas la mise
en ceuvre du projet.

La gestion est entendue de maniére trés large et porte notamment (et sans que cela soit exhaustif) sur :
e La gestion courante qui comprend notamment la surveillance, ’entretien des biens, les mesures
conservatoires le cas échéant : travaux de sécurisation, fermeture des sites, déclaration auprés
des autorités de police en cas d’occupation illégale, gestion des réseaux....

La Collectivité désignera auprés de ses services un interlocuteur chargé de la gestion et en informera
PEPF. La Collectivité visitera périodiquement les biens, au moins une fois par trimestre pour les biens
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non occupés, une fois par an pour les biens occupés et aprés chaque événement particulier comme les
atteintes aux biens, occupations illégales, contentieux, intervention sur le bien. ..

L’EPF acquittera les imp0ts et charges de toutes natures dus en tant que propriétaire de 1'immeuble
ainsi que les éventuelles charges de copropriété. Ces sommes seront récupérées sur le prix de revente.
La commune gérera les relations avec d’éventuels locataires ou occupants, perception des loyers et
redevances, récupérations des charges.

6.1.a. — Biens occupés au moment de acquisition

Gestion des locations et occupations

Sauf accord contraire, I'EPF assure directement la gestion des biens occupés lors de Pacquisition.
L’EPT percoit les loyers et charges et assure le paiement des charges d’entretien et de fonctionnement
aff¢rentes au bien dont il est propriétaire. II assure les relations avec les locataires et les occupants.

Cessation des locations et cccupations

Sauf accord contraire, 'EPF se charge de la libération des biens. L'EPF appliquera les dispositions en
vigueur (légales et contractuelles) selon la nature des baux ou des conventions d’occupation en place,
pour donner congés aux locataires ou occupants. L’EPF metira tout en ceuvre, dans la limite des
dispositions 1égales, pour libérer le bien de toute location ou occupation au jour de son utilisation
définitive pour le projet de la Collectivité.

En particulier, la Collectivit¢ et ’EPF se concerteront afin d’engager les libérations en tenant compte
des droits des locataires et du calendrier de réalisation de I’opération.

Des indemnités d’éviction pourront étre dues aux locataires ou occupants pour assurer la libération des
lieux et permettre I’engagement opérationnel du projet retenu par la Collectivité. Elles seront prises en
charge par ’EPF et intégrées dans le prix de revient du bien.

6.1.b Mises en locations

L’EPF pourra accorder des [ocations ou mises & disposition a des tiers. Il devra alors s’assurer que les
biens qu’il souhaite faire occuper sont dans un état locatif conforme & la réglementation en vigueur.

Les éventuelles occupations ne pourront &tre consenties que sous les formes suivantes :

* Pour les immeubles a usage d’habitation : les locations seront placées sous 1’égide de I’article
40 V de la loi du 6 juillet 1989 (ou tout autre disposition qui s’y substituetait) qui dispose que
« les dispositions de I'article 10 de cette méme loi, de I’article 15 4 I’exception neuviéme et
dix-neuvieme du I, 17 et 17-2 ne sont pas applicables aux logements donnés en location 2 titre
exceptionnel et transitoire par les collectivités locales ».

» Pour les autres immeubles, y compris les terres agricoles : les biens ne pourront faire ’objet
que de « concessions temporaires » au sens de 1article I. 221-2 du Code I’Urbanisme (ou tout
autre disposition qui s’y substituerait) qui indique que les immeubles acquis pour la
constitution de réserves foncicres... ne peuvent faire I’objet que de concessions temporaires qui
ne conferent au preneur aucun droit de renouvellement et aucun droit 4 se maintenir dans les
lieux lorsque I’immeuble est repris en vue de son utilisation définitive.

¢ Pour les immeubles ruraux libres de construction : la mise a disposition est placée sous I’égide
de I'article 142-6 du code rural et de la péche maritime.

La durée d’occupation sera strictement limitée a la durée de portage, afin de ne retarder en aucun cas la
mise en ceuvre du projet.
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Dans cette hypothése, 'EPF fera son affaire personnelle des contrats nécessaires (eau, €lectricite, gaz,
entretien des parties communes, maintenance des ascenseurs, extincteurs...).

Si ’EPF décide de louer ou de mettre & disposition des biens, il encaissera les loyers correspondant qui
viendront en déduction du prix de revente, sauf 4 retenir 5% de leur montant en frais de gestion en cas
de difficultés particulicres de gestion.

6.1.c. — Dispositions spécifiques aux biens non biitis

La Collectivité est tenue a la surveillance et & ’entretien du bien. Il s’agit notamment de :

o S’assurer de I’efficacité des dispositifs sécurisants les acces ;

e Vérifier I’état des cldtures et les réparer le cas échéant ;

o Débroussailler, faucher ou tondre réguliérement les espaces végétalisés; & cet égard, la
Collectivité s’engage a effeciuer ces actions dans le cadre de pratiques respectueuses de
Ienvironnement ;

¢ Elaguer ou couper des arbres morts ;

Conserver le bien en état de propreté ;

6.1.d. — Disposition spécifiques aux biens bitis a démolir

La Collectivité fera preuve d’une grande vigilance et visitera réguliérement le bien afin d’éviter toute
dégradation, pollution, occupation illégale qui pourrait porter atteinte 4 la sécurité du bitiment, de
batiments voisins ou de tiers ou retarder les travaux.

Au besoin, dans le cadre de petits travaux pouvant étre réalisés par ses services techniques, elle
prendra aprés accord de I'EPF, les mesures conservatoires appropriées quand celle-ci revétiront un
caractére d’urgence. Dans le cas de travaux plus importants, elle informera immédiatement I’EPF qui
fera exécuter les travaux a sa charge. Le cofit des travaux sera pris en charge par EPF et intégré dans
le prix de revient du bien.

6.1.e. — Dispositions spécifiques aux biens bitis a conserver

Si I’état du bien I'exige, 'EPF en tant que propriétaire procédera aux travaux dits de grosses
réparations définies par Iarticle 606 du Code Civil afin de préserver I'immeuble dans I’attente de sa
réhabilitation. La Collectivité visitant le bien s’engage & prévenir rapidement I’'EPF de toute réparation
entrant dans ce cadre.

Dans la mesure ou les biens ne sont pas occupés, ils sont mis a disposition de la Collectivité. Dans ce
cas, la Collectivité assure toutes les obligations du propriétaire, informe I’EPF des différents travaux a
effectuer, et les réalise apres accord de I’EPF.

11 est précisé que dans les situations, ol malgré les interventions de mise en séeurité d’un bien, ce
dernier venait 4 se trouver occupé illégalement, I'EPF engagera immédiatement toute procédure
contentieuse d’expulsion au plus vite, dans la perspective ol une démarche amiable afin de libérer les
lieux n’aboutirait pas. A ce titre, ’EPF pourra solliciter I’intervention de la police municipale sur ce
bien afin d’engager une démarche amiable avec les occupants.

6.2. — Assurance
L’EPF n’assure que sa garantic en responsabilité civile concernant les biens en portage non mis &

disposition de la Collectivité ou d’un tiers. Dans le cas de biens mis a disposition de la Collectivité,
celle-ci prend toutes les obligations du propriétaire et doit par la méme assurer le bien.
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L’EPF, ou dans le cadre d’unc mise a disposition la Collectivité, assure également la garantie
dommages aux biens pour les biens bitis destinés a la réhabilitation ou dont la destination n’est pas
déterminée au moment de I'acquisition. Il appartient & la Collectivité d’informer I’EPF sur la
destination réservée au bien. Par ailleurs, la Collectivité pouvant étre gestionnaire du bien, elle
informera I’EPF de toute occupation qu’elle effectuera dans les lieux ou de toute location, gratuite ou
non, qu’elle concéderait a un tiers et vérifiera que son locataire s’assure en conséquence.

6.3. — Déconstruction, dépollution, études propres au site et travaux divers effectués par TEPF

Sur les emprises qu’il a acquises, I’EPF pourra réaliser, avec 1’accord de la Collectivité, toutes études,
travaux, et opérations permettant de remettre un foncier « prét a 'emploi », 4 I’exclusion des travaux
d’aménagement. Il pourra s’agir notamment de travaux de déconstruction, de remise en état des sols et
pré-paysagement, des mesures de remembrement, archéologie préventive, d’opérations de traitement et
de surveillance liées & la pollution des sols et du sous-sol et exécutdes en vue de leur mise en
compatibilité environnementale avec les projets ultérieurs.

Pour I’accomplissement de cette mission de production de foncier, I"EPF pourra solliciter le concours
de toute personne dont I’intervention se révélera nécessaire : géométre, notaire, ingénierie d’études,
études, huissier, avocat. Ils seront retenus dans le cadre de marchés, et conformément au Code des
Marchés Publics et aux régles internes de I’EPF.

Le cas échéant, il pourra également faire appel aux services techniques des collectivités dans la mesure
de leurs compétences.

La Collectivité sera informée des mesures conservatoires et d’une maniére générale, des travaux de
remise en ¢tat des sols.

L’EPF sera alors maitre d’ouvrage des travaux ou études décidées et en assumera la charge financiére
et la responsabilité juridique. Le cofit de ces travaux ou études sera cependant reporté sur le prix de
vente des biens acquis dans le cadre de la présente convention.

Si la collectivité souhaite procéder elle-méme a des travaux sur les biens portés par PEPF pour son
compte, elle devra contacter 'EPF pour définir les modalités et les conditions d’exécution desdits
travaux.

ARTICLE 7. — LA CESSION DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis sont c€dés par I'EPF en fin de portage a la collectivité ou 4 1’opérateur qu’elle a
désigné, seule ou en commun avec I’EPF, conformément aux dispositions Iégislatives et
réglementaires en vigueur.

Les conditions dans lesquelles peut intervenir en fin de portage la cession & un opérateur visent a éviter
tout risque de perte de sens a ’action de I’EPF. A cette fin, une procédure de consultation d’opérateurs
pourra &tre menée, en commun par la collectivité et I'EPF.

Si la collectivité réalise cette consultation, I’EPF assistera la collectivité & chacune des étapes. Il pourra
par exemple s’il s’agit d’un appel a projets structuré participer & la réception des candidatures, a la
présentation des offres et au choix de !"opérateur. L’EPF gardera comme objectif le maintien des
perspectives de cession. Si PEPF meéne la consultation au titre de la convention, la commune sera
invitée et associée a chaque €tape.

Dans le cas ot les terrains ne seraient pas cédés a un opérateur pour la réalisation du projet initialement

prévu, la Collectivité rachétera les biens aux conditions fixées par la présente convention et ce, avant la
date d'expiration de la présente convention.
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Par ailleurs, dans le cas ol la Collectivité décide, avant méme la réalisation de la premiére acquisition
par 'EPF, d'abandonner I'opération telle que définie dans la présente convention, elle remboursera les
dépenses engagées par I’EPF au titre de la Convention.

Si, de sa propre initiative, la collectivité ne réalise pas sur un des biens acquis par ’EPF un projet
respectant les engagements définis dans la convention ou fait des biens revendus une utilisation
incompatible avec ces engagements, clle est immédiatement redevable envers I'EPF, en sus d’un
éventuel remboursement de la minoration fonciére pergue, d’une pénalité fixée forfaitairement a 10%
du prix de cession hors taxe pour cette opération.

En cas de cession directe de I'EPF a un opérateur, ces obligations postérieures a la cession pourront
étre transférées en partie & 'opérateur dans I’acte de cession dans la mesure de ses capacités, la
collectivité ne pouvant s’exonérer de ses responsabilités au titre de ses compétences en matiére
d’urbanisme notamment.

ARTICLE 8. — LES CONDITIONS DE LA REVENTE

8.1 - Conditions juridiques de la revente

La Collectivité rachétera ou fera racheter par un ou des opérateurs de son choix, par acte notarié, les
immeubles acquis par I'EPF. Ce rachat s'effectuera dans le respect des dispositions législatives et
réglementaires et des principes, et des engagements prévus dans la présente convention.

I.a cession & la demande de la Collectivité a toute autre personne physique ou morale, fera 1’objet
d’une délibération du conseil municipal qui tirera les conclusions de la consultation préalable conduite
pour la désignation du ou des cessionnaires.

L'acquéreur prendra les immeubles dans I'état ou ils se trouvent lors de 'entrée en jouissance. 1l jouira
des servitudes actives et supportera celles passives. Tous les frais accessoires a cette vente seront
supportés par lui.

En tant que de besoin, la Collectivité ou I’opérateur désigné se subrogera a I’EPF en demande comme
en défense, dans toutes les instances pendantes concernant des biens cédés et ce, devant toutes
juridictions.

Il est précisé que les modalités et conditions de cession, a tout opérateur autre que la Collectivité,
seront établies conjointement par I'EPF et par 1a Collectivité sur 1a base :

> des dispositions de ’article 11 pour préciser les droits et obligations des preneurs ;

» d’un bilan prévisionnel actualisé de l'opération fonciere objet de la convention
opérationnelle également approuvé par la Collectivité.

8.2 - Détermination du prix de cession
L'action de I'EPF confribue a garantir la faisabilité économique des projets et donc vise 4 ne pas grever
les prix fonciers des opérations sur lesquelles il est amené 4 intervenir.

De maniére générale, dans un souci de ne pas contribuer a la hausse artificielle des prix de référence, le
montant de la transaction figurant dans l'acte de revente distinguera :

+ lavaleur initiale d'acquisition du bien ;
+ les éléments de majoration du prix liés au portage et a I'intervention de I'EPF.
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Les modalités de détermination du prix de cession a la Collectivité ou aux opérateurs présentées ci-
aprés, sont définies au regard des dispositions du PPI 2014-2018 approuvé par délibérations n° CA-
2014-01, CA-2014-36, CA-2014-37 et CA 2015-35 des Conseils d’Administration du 4 mars 2014, 23
septembre 2014 et 16 juin 2015.

En dehors de tout dispositif de minoration fonciére ou de cofinancement d’études et de travaux, le prix
de cession des biens s'établit sur la base du calcul du prix de revient et résulte de la somme des cofits
supportés par I'EPF, duquel les recettes sont déduites, dépenses et recettes faisant l'objet d'une
actualisation :

¢ le prix d'acquisition du bien majoré des frais annexes (notaire, géométre, avocat,...)
et le cas échéant, des frais de libération ;

¢ dans certains cas particuliers, les frais financiers™) correspondant 4 des emprunts
spécifiques adossés au projet ;

+ les frais de procédures et de contenticux, lorsqu'ils sont rattachés au dossier ;

+ le montant des études réalisées sur les biens, sur I’amélioration du projet selon les
principes directeurs de I’EPF ou en vue de I"acquisition et de la cession des biens ;

+ les frais de fiscalité liés a la revente éventuellement supportés par 'EPF ;

+ le montant des travaux éventuels de gardiennage, de mise en sécurité, d’entretien ou
de remise en état des biens pour leur usage futur, ......

¢ lesolde du compte de gestion® de I'EPF, du bien objet de la revente
- Recettes : loyers pergus, subventions éventuelles,
- Dépenses :
+ impdts et taxes
* assurances, ....

+ le montant de ’actualisation annuelle des dépenses d’action fonciére

DLes frais financiers ne sont identifiés que pour les opérations nécessitant un montage
financier particulier. Pour les opérations courantes, il n'est pas fait de différence selon l'origine
de la ressource financiére utilisée par l'EPF.

@ Le compte de gestion retrace l'ensemble des frais de gestion engagés par 'EPF pour assurer
la gestion des biens mis en réserve duguel sont déduites toutes les subventions et recettes
percues par I'EPF pendant la durée du portage. Il ne prend pas en compte les frais et recettes
de la collectivité bénéficiaire de la mise a disposition du bien acquis.

Pour le cas ou certains éléments de dépense ne seraient pas connus parfaitement au moment de la
validation du prix de cession, ce dernier correspondra au prix de revient prévisionnel. L'établissement
du prix prévisionnel se fera alors sur la base d'un bilan prévisionnel prenant en compte l'ensemble des
colits connus ainsi que les éléments de dépense ou de receftes dont on pourta établir un coiit
prévisionnel a la date de cession. Le cas échéant, une facture d’apurement des comptes concernant
cette cession sera éventuellement établie dans I’année suivant la signature de I’acte de revente.

La totalité du prix est exigible & compter de la signature de I'acte de vente,

8.3 Modalités de calcul du taux d’actualisation

En application de la délibératicn du conseil d’administration de ’'EPF CA-2017-63 du 13 décembre
2017, une actualisation modérée est appliquée uniquement sur la valeur vénale et les indemnités aux
ayants droits et calculée par ’application d’un taux annuel par année calendaire pleine de portage. Les
frais d’actualisation sont fixés de maniére définitive lors de la promesse de vente a I’opérateur ou, en
cas de cession a la collectivité, de ’envoi du prix de cession a celle-ci.
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L’application d’un taux d’actualisation est limitée aux cas :

- d’intervention en extension urbaine, pour les terrains en dehors d’une zone U, pour ’habitat comme
le développement €conomique, avec un taux de 1%/an pour Pactivité économique et de 2%/an pour
I’habitat

- et/ou de portage en « réserve fonciére », ¢’est-a-dire sans engagement de projet alors que les terrains
nécessaires a ’opération sont maitrisés a ’exception de difficultés exceptionnelles, ou d’acquisition
non nécessaire 2 la sortie rapide du projet

Dans un cas de terrain acquis dans une démarche d’anticipation fonciére, ot la maitrise du foncier
résulte d’une démarche de maitrise progressive a horizon de ["engagement du projet, avec des prix en
conséquence, ’actualisation n’aura pas vocation a é&tre appliquée sauf si la collectivité demande
I’acquisition & prix supérieur a ces objectifs de prix d’anticipation fonciére.

Le taux d’actualisation annuel appliqué sera dans ce cas de 1%/an dés lors que le caractére de réserve
fonciére est constaté, et s’ajoute au taux d’actualisation appliqué en extension urbaine le cas échéant.

En tout état de cause, aprds I’échéance du PP, soit & compter du 1% janvier 2023, les conditions en
matiére de taux d’actualisation seront revues pour tenir compte des dispositions du nouveau PPI de
I’EPF, ce a quoi les signataires s’engagent expressément. En [’absence d’avenant spécifique, ces
nouvelles dispositions s’appliqueront directement a la convention, avec I’accord de la collectivité. En
cas de refus de celle-ci, la condition pourra étre résiliée par I’'une ou I’autre partie et les dispositions
relatives au rachat trouveront a s’appliquer.

CHAPITRE 3,

ARTICLE 9 : EVOLUTION DE LA CONVENTION

Les périmeétres et en particulier périmétre de réalisation peuvent évoluer par voie d’avenant, en
particulier suite aux résultats d’études.

Le comité de pilotage mis en place dans la présente convention pourra acter ce principe de
modification.

9.1 — Pilotage

Les parties contractantes conviennent de mettre en place, dés la signature de la convention, une
démarche de suivi/évaluation de la convention opérationnelle.
Un comité de pilotage regroupant I'EPCI signataire de la convention cadre le cas échéant, la
Collectivité et I’EPF, et, en tant que de besoin, tous les partenaires associés a la démarche, est mis en
place. Ce comité de pilotage est coprésidé par le Maire ou le Président de la collectivité et le Directeur
Général de I’EPF. 1l sera réuni en tant que de besoin a la demande de 1’une ou I’autre partie.
La réunion du comité de pilotage sera nécessaire, sauf accord des deux parties, pour :

+ Evaluer I’état d’avancement de la convention opérationnelle ;

« Modifier et valider les périmétres suite & la réalisation d’études ou a des acquisitions

« Evaluer le respect des objectifs et des principes des opérations proposées par la collectivité ;

« Favoriser la coordination des différents acteurs concernés ;

« Proposer la poursuite ou non de la présente convention par avenant.
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La Collectivité s’engage a faire état de I'intervention de ’EPF sur tout document ou support relatif aux
projets objets de la présente convention. Elle s’engage a transférer cette exigence aux opérateurs ou
aménageurs intervenant sur les terrains ayant bénéficié d’une intervention de 'EPF.

A I’issue de ce comité de pilotage un relevé de décisions, réalisé par 'EPF sera transmis a I’ensemble
des participants. Il sera considéré comme accepté sans réponse dans un délai de huit jours ouvrés.

Un groupe technique pourra étre réuni préalablement au comité de pilotage, pour sa préparation ct le
suivi général de la convention, a la demande de I’une ou I’autre partie.

9.2 - Bilan de ’intervention

Le comité de pilotage réalisera le bilan d’exécution de I'intervention. Ce bilan portera d’une part sur
I’avancement de Dintervention de I’EPF (études, acquisitions et portage) et d’autre part sur
I’avancement du projet de la Collectivité au regard des objectifs prévus dans la présente convention.
Le relevé de décisions du Comité de Pilotage précisera a cette occasion les suites données a la présente
convention.

Dans la mesure ou le projet d’aménagement précisé par la Collectivité reste conforme aux objectifs
poursuivis ou au cahier des charges prévu, I'exécution de la convention de projet se poursuit dans les
conditions de durée prévues a ’article 4.1.

Dans le cas contraire, en cas de projet d’aménagement non conforme aux objectifs poursuivis ou aux
engagements prévus, la convention de projet sera résiliée dans les conditions prévues a 'article 14.

Le bilan d'exécution permettra notamment de justifier la nécessité d’un allongement éventuel de la durée
initialement prévue de I'intervention de ’EPF. Cet allongement sera acté également par avenant.

L’information ainsi constituée a travers ce bilan d’exécution de I'opération sera versée au dispositif
d’observation et d’évaluation de l'intervention de I'EPF au titre de son P.P.I. 2014 - 2018.

9.3 - Transmission d’informations

La Collectivité et I'EPCI le cas échéant transmettent ’ensemble des données, plans et études a leur
disposition qui pourraient tre utiles & la réalisation de la mission de ’EPF.

La Collectivité et I'EPCI le cas échéant transmettront a ’EPF toutes informations correspondant au
projet et s’engagent & en demander la transmission aux opérateurs réalisant ces études.

L’EPF maintiendra en permanence les mentions de propriété et de droits d’auteur figurant sur les
fichiers et respectera les obligations de discrétion, confidentialité et sécurité a 1’égard des informations
qu’ils contiennent.

ARTICLE 10. - LE PAIEMENT DU PRIX DE CESSION

En cas de rachat direct par la collectivité, celle-ci se libérera entre les mains du notaire de I'ensemble
des sommes dues 4 'EPTF dans un délai maximum de 30 jours & compter de la date de délivrance par le
notaire de la copie de l'acte authentique et de [’attestation notariée établie en application des
dispositions de I’article D 1617-19, premier alinéa, du Code général des collectivités territoriales
portant établissement des piéces justificatives des paiements des Collectivités, départements, régions et
établissements publics locaux ou du retour des hypothéques.
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Si la Collectivité désigne un ou des tiers acquéreurs pour le rachat des biens, ceux-ci sont redevables
au jour de la cession de la totalité du prix de revente tel que défini a I’article 8.2 du présent réglement
d'intervention.

Les sommes dues & I'EPF PC seront versées par le notaire au crédit du compte du Trésor Public :
IBAN n°® FR76 1007 1860 0000 0010 0320 177 — BIC : TRPUFRP1 ouvert au nom de 'EPF de
Nouvelle-Aquitaine.

ARTICLE 11. — RESILIATION DE LA CONVENTION

La présente convention ne pourra étre résiliée qu’a I’initiative motivée de I’une ou I’autre des parties et
d’un comimun accord.

Cependant, si la collectivité renonce a une opération ou en modifie substantiellement le programme, la
revente sera immédiatement exigible pour les biens acquis dans le cadre de cette opération. L’EPF
pourra dans ce cas demander résiliation de la convention.

L’EPF pourra proposer la résiliation :

. d’une convention n’ayant connu aucun commencement d’exécution au bout d’un an ou dont
I’exécution s’aveére irréalisable.
. si le programme prévu par la convention est enti¢rement exécuté avant I’échéance de celle-ci et

qu’aucun avenant n’est envisagé

Dans I'hypothése d’une résiliation, il est procédé immeédiatement & un constat contradictoire des
prestations effectu¢es par 'EPF. Ce constat fait ’objet d’un procés-verbal, indiquant notamment le
délai dans lequel ’EPF doit remettre a la commune, ’ensemble des piéces du dossier, dont il est dressé
un inventaire.

La commune sera tenue de racheter les terrains acquis par I'EPF dans le cadre de [a convention. Elle
devra par ailleurs rembourser les dépenses et frais acquittés par ’EPF et les acquisitions effectuées,
dans les six mois suivant la décision de résiliation.

ARTICLE 12. — CONTENTIEUX

by

A Toccasion de toute contestation ou tout litige relatif a linterprétation ou & Iapplication de la
présente convention, les parties rechercheront prioritairement un accord amiable.

Si un tel accord ne peut étre trouvé, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif de Poitiers.

Annexes : exemples de demandes d'accord de la collectivité
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Accord de la Collectivité sur les conditions d’acquisition et de gestion
d’un bien par I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n® +++++, relative a +++, conclue le +++ entre la Commune/Communauté d'Agglomération/Communauté de
Communes de +++ et 'EPF, notamment les articles 8 « Acquisition foncigre», qui prévoit un accerd de la Commune sur les conditions
techniques et financiéres d’acquisition des biens par I'EPF, et 10 « La gestion et la mise en sécurité des biens acquis».

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son siége

Représentée par Mme ou M. , (Qualité) soussigné(e)

Donne son accord, aprés en avoir pris connaissance, sur les conditions d'acquisition et de gestion par PEPF du hien
suivant :

2) Désignation cadastrale du bien acquis

Commune de +++++{) Propriétaire : +++++
Section [Numéro Lieu-dit ou adresse Surface Nature cadastrale PLU
3) Prix

La vente aura lieu moyennant le prix de ++++ euros pour un bien libre de toute occupation.

4) Conditions et dispositions particuliéres

Néant.

5) Conditions de gestion du bien acquis

| | Mise & dispesition de la SAFER | [ ] miseadisposition de la collectivité [
| | Mise en sécurité par VEPF {murage, débroussaillage, etc) | [ | Démolition par 'EPF |
! | Maintien du locataire en place | | T Location aun tiers |
[ ] Prétausage I [ ] Autre [Préciser) |
A+t le
Sjgnﬂfb‘fe

£t
Cachet de la collectivité
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Accord de la Collectivité sur 'engagement de travaux
par I’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu [a convention projet n° +++++, relative & +++, conclue le +++ entre la Commune/Communauté d’Agglomération/Communauté de
Communes de +++ et I'EPF

1) Coordonnées de la_Collectivité

Nom :
Ayant son siége

Représentée par Mme ou M. , (Qualité) soussigné(e)

Donne son acceord & 'engagement des travaux sur le bien cadastré ++++:
2) Objet des travaux

Travaux de désamiantage et déconstruction des superstructures +++

3) Description du marché de travaux

- Montant du marché de fravaux, options comprises : +++ € HT

La tranche ferme comprend :
R SN

A

Le

Signature
Et
Cachet de Ia coliectivité
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Accord de la Collectivité sur I'’engagement d’une étude de pré-faisabilité
par IEtablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n® +++++, relative a +++, conclue le ++ entre la Commune/Communauté
d’Agglomération/Communauté de Communes de +++ et 'EPF

1) Coordonnées de la Collectivité

Nam :
Ayant son siege

Représentée par Mme ou M. , (Qualité) , soussigné{e)

Donne son accord a 'engagement d'une étude de préfaisabilité sur le périmétre de +++
2) Objet de I’étude

Etude de pré&faisahilité technique et financiére d'une cpération immobiliére

3} Description du marché d'études

- Montant du marché d'études : +++ € HT

La tranche ferme comprend :
- Realisation de deux scénarios comprenant plan de compaesition, bilan financier prévisionnel, phasage et
propositien de modes de réalisation, avec étude préalable du marché et contacts pris avec les
opérateurs

A

Le

Signature
£t
Cachet de la colfectivité
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pour le développement et la densification de I’ habitat entre
la Commune du Fleix (24), la Communaute
d’ Agglomeération Bergeracoise et I' EPF de
Nouvelle-Aquitaine
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B-03/05/2018 — Point 7ee

Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
Bureau

Séance du jeudi 3 mai 2018

Délibération n° B-2018- 7~

Approbation du projet : Convention opérationnelle d’action fonciére pour le développement et la
densification de I’habitat entre 1a Commune du Fleix (24), la Communauté d’ Agglomération
Bergeracoise et I’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Le Bureau de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le décret n° 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de 'Etablissement public foncier de Poitou-
Charentes, dans sa version derniére modifiée par le décret n® 2017-837 du 5 mai 2017 le renommant
notamment en EPF de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le Réglement Intérieur Institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
approuvé par le Conseil d’Administration par délibération n°CA-2017-62 du 26 octobre 2017, publié
au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la Région Nouvelle-Aquitaine spécial n°R75-
2017-163 du 31 octobre 2017,

Sur proposition du Directeur Général,

-APPROUVE le projet de convention opérationnelle d’action fonciére pour le développement et la
densification de I’habitat entre la Commune du Fleix (24), la Communauté d’Agglomération
Bergeracoise et I’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

- AUTORISE le Directeur Général a signer la convention opérationnelie ;

La Présidente du Conse d'Admihistration

Laurente R

Transmis pour apprebation

a Monsieur le Préfet de

Région

Bordeaux, le 0.7 MAI 2018
Le Préfet, _

e Secrétaire génssgla
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B-03/05/2018 — Point 7ee

Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
Bureau

Séance du jeudi 3 mai 2018

Rapport du Directeur Général

Approbation du projet : Convention opérationnelle d’action fonciére pour le développement et la
densification de I’habitat entre la Commune du Fleix (24}, la Communauté d’ A gglomération
Bergeracoise et ’EPF de Nouvelle-Aquitaine

Description de la convention : Habitat

-Objet : Développement de I'habitat sur une dent creuse

La Commume du Fleix a décidé d’engager, avec 1’aide de I’EPF de Nouvelle-Aquitaine une opération
de de densification et de développement de I’habitat dans son centre-bourg,

En effet depuis les années 1970, I’habitat s’est profondément dispersé sur le territoire communal, en
s’alignant le long des différents axes routiers qui ménent au bourg du Fleix. Ce phénoméne
d’é&talement urbain pose des problémes de réseaux, mais surtout de consommation des espaces naturels
et agricoles.

De plus cette urbanisation en entraine la création de vastes dents creuses entre les axes routiers.

Consciente de ce phénoméne la Commune a sélectionné une dent creuse de plus d’un hectare et demi a
proximité immédiate du centre-bourg et de ses commerces et services. L’ acquisition de ces terrains par
I’EPF doit permettre la réalisation 4 terme d’une opération d’une dizaine de logements.

Ce nouvel apport de population, doit aussi permettre la consolidation du tissu de commercial la
commune mais aussi de son niveau de service déja important (santé, écoles).

Le projet doit aussi permettre le traitement d’une habitation vacante depuis de nombreuses années,
dont la démolition pourrait permettre un accés sécurisé & la nouvelle zone d’habitation.

L’EPF accompagnera la Commune du Fleix dans la réalisation de ce projet en réalisant les
négociations et les acquisitions des différents fonciers situés dans le périmétre de réalisation. Une fois
le foncier maitrisé, I'EPF pourra mener les travaux de démolitions & entreprendre de manidre a laisser
un foncier prét & aménager, pour la réalisation du projet.

-Montant : 600 000 €

-Durée : 4 ans

- Nombre de Logements : 20

-Périmétres :

Périmétre de veille : Ce périmétre correspond a I'ensemble du bourg du Fleix

Peérimétre de réalisation : 11 s’agit des différentes parcelles & acquérir, dont la maison a démolir
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B-03/05/2018 — Point 7ee

¢ Projet : Lien-dit Fuméréta

Site : Parcelles cadastrées AD 100/263 /279 /340/426 /461 /463 /465 /482 /484 /501 /503 /513
Le site est une dent-creuse d’un hectare et demi entourée d’habitations, dont un lotissement récemment
construit & P’est. Il est situd & proximité immédiate du bourg et de ses premiers commerces (notamment
la pharmacie et 1a boulangerie).

Méme si les fonciers permettent plusieurs accés 3 la voirie existante, (rue du Grenouillet et
Lotissement du Fuméréta)} 1’ajout d’une maison vacante et dégradée dans le périmétre de réalisation
est justifié, pour la sécurisation et la mise en valeur du site. En effet sa démolition doit permettre un
accés direct a [a D32, I’axe principal qui travers d’est en oust le bourg du Fleix.

Projet : La Commune du Fleix comme il a été expliqué dans le préambule souhaite continuer le
développement de son habitat en densifiant son tissu urbain, pour limiter la consommation d’espaces
agricoles et naturels.

Gréce a ’acquisition de cette dent creuse par ’EPF, la Commune va pouvoir accueillir une dizaine de
logements supplémentaires, essentiels pour le maintien de sariche offre de commerces et de services.
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S LE FLEIX FORGIAAG 5D DSRIOGHL V

Etablissement Public Foncier
de Nouvelle-Aguitaine

i N24-18-

ENT ET LA DENSIFICATION

Entre

La Commune du Fleix, dont la mairie est au 1 place Raymond Chandou 24130, Le Fleix représentée par
son maire, Monsieur Lionel FILET, autorisé a l'effet des présentes par une délibération du conseil
municipal endate du .................. .

Ci-apres dénommée « la Commune » ;

D’une part,

La Communauté d’Agglomération Bergeracoise dont le siége est situé Domaine de La Tour, 24107
BERGERAC représentée par son Président, Monsieur Fréderic DELMARES, autorisé a l'effet des
présentes par une délibération du conseil communautaire en date du ..................
Ci-apres dénommée « la CAB » ;

Et,

" L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Ftat & caractére
industriel et commercial, dont le siége est au 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS
Cedex — représenté par Monsieur Philippe GRALL, son Directeur Général, nommé par arréié ministérie]
du 04 novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du Bureau n®........... en date du 3 mai 2018,
Ci-aprés dénommé « EPF » ;

D’autre part
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PREAMBULE
La Commune du Fleix

La Commune du Fleix est située a I’extrémité sud-ouest du département de la Dordogne entre Bergerac
et Sainte-Foy-La-Grande en Gironde. Elle fait partie de la Communauté d’Agglomération
Bergeracoise depuis sa création en 2013, mais elle est rattaché au canton du Pays de la Force dont le
bureau centralisateur est Prigonrieux, et dépend de I’arrondissement de Bergerac.

En 2015, la population municipale atteignait Ies 1 513 habitants. Aprés un repli au milieu du XX¢éme
siecle la démographie fleixoise augmente progressivement depuis les années 1970.

Ce phénoméne trouve ’une de ses sources avec le désengorgement de la bastide de Sainte-Foy-La-
Grande toute proche, et dans une moindre mesure celui du ceeur de I’agglomération bergeracoise. La
qualité de vie, le prix modéré du foncier et la proximité de la commune avec un réseau de transport
{gares de Ste-Foy et Bergerac, aéroport...).

Pourtant la population du Fleix, tend peu a peu & vieillir, et la part de la population retraitée atteignait
presque les 35% en 2015.

Méme si la commune ne fait pas partie des grands circuits touristiques du Périgord, clle dispose d’un
patrimoine important avec son temple protestant inscrit en Monuments Historiques, édifié dans le
chiteau ol fut signé en 1580 la célébre Paix du Fleix qui mit un terme a la guerre de Religion, ses
maisons médiévales et ses berges de Dordogne.

Ancien port trés actif sur la Dordogne, Le Fleix garde ce passé marchand, une quinzaine de commerces
et de nombreuses entreprises, qui rassemblent plus de 200 emplois. La commune a aussi su maintenir
deux écoles (public et privé) et un important tissu de professionnels de la santé (géncralistes,
spécialistes, pharmacie).

Avec sa situation a la croisée du Périgord Pourpre et du vignoble bordelais, la viticulture occupe
toujours une place importante dans I’économie communale avec notamment la présence de la Cave
Coopérative de Bergerac-Le Fleix, qui vinifie des vins de I’ensemble des appellations du Bergeracois.
Le maraichage et ’arboriculture sont aussi trés présents comme dans le reste de la vallée de la
Dordogne.

Le parc de logements du Fleix est principalement réparti en deux catégories. La premicre correspond
aux bitis anciens concentrés dans le centre-bourg et les principaux hameaux de la commune. Ces
constructions dont les plus anciennes sont d’époques médiévales, sont dans des états trés hétérogeénes.
La seconde catégorie s’est développée le long des axes routiers et en périphérie du bourg de manicre
plus ou moins structurée. Il s’agit d’un habitat de type pavillonnaire qui a proliféré depuis les années
1960 et a profondément mité le territeire communal.

Le taux de logement vacants est en baisse et avec moins de 8% du parc de logements de I'ensemble de
la commune en 2014.

Dés lors I’un des principaux enjeux de la Commune est de parvenir a continuer le développement de
I’habitat, en renforgant la densification.

La Communauté d’Agglomération Bergeracoise

La Communauté d’ Agglomération Bergeracoise (CAB), qui est constituée des communes de Bergerac,

Bosset, Bouniagues, Colombier, Cours-de-Pile, Creysse, Cunéges, Fraisse, Gageac-ct-Rouillac,

Gardonne, Ginestet, La Force, Lamonzie-Saint-Martin , Lamonzie-Montastruc, Le Fleix, Lembras,

Lunas, Mescoules, Monbazillac, Monestier, Monfaucon, Mouleydier, Pomport, Prigonrieux, Queyssac,

Razac-de-Saussignac, Ribagnac, Rouffignac-de-Sigoules, Saint-Georges-de-Blancaneix, Saint-
4
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Germain-et-Mons, Saint-Géry, Saint-Laurent-des-Vignes, Saint-Nexans, Saint-Pierre-d’Eyraud, Saint-
Sauveur-de-Bergerac, Saussignac, Sigoules, Thénac a été créée le ler janvier 2017 par la fusion de
l'ancienne Communauté d'Agglomération Bergeracoise et de la Communauté de Communes des
Coteaux de Sigoulés. :

La CAB s’est donné comme objectif le développement d’un territoire solidaire conjuguant identité
culturelle, développement économique durable et attractivité. La construction de I’agglomération tend
a créer un espace de solidarité et de proximité capable de rassembler des espaces ruraux et urbains
autour d’un projet commun de territoire.

Pour cela la CAB met en ceuvre de nombreuses compétences transférées par les communes comme le
développement €économique, 'aménagement urbain, la politique de la ville mais également la
promotion du patrimoine et du tourisme.

Avec un territoire de 579 km2, abritant plus de 62 000 habitants répartis sur 38 communes, soit prés de
15% de la population départementale, la CAB se positionne comme le second pble démographique et
économique de la Dordogne.

La CAB est polarisé par la ville-centre de Bergerac, une sous-préfecture mais aussi la deuxiéme ville la
plus peuplée du département avec plus de 28 000 habitants en 2015. Le reste de [’agglomération est
majoritairement compos¢ de communes rurales puisque seulement onze d’entre elles dépassent le
millier d’habitants.

La démographie de la CAB, qui a gagné plus de 5000 habitants entre 1999 et 2014 reste dynamique.
Toutefois cette croissance ne profite pas & Bergerac, dont la population reste stable, et concerne surtout
des communes limitrophes comme Prigonrieux ou Lamonzie-Saint-Martin qui attirent grice au prix du
foncier abordable et 4 leur cadre de vie, de jeunes familles.

Cependant, la CAB, comme le reste du département est touchée par le vieillissement de la population.
En effet, la part de la population ayant plus de 60 ans dépassait les 34% en 2014 sur I’ensemble du
territoire de 1’agglomération.

La CAB rassemble plus de 23 000 emplois sur son territoire. La trés grande majorité des habitants de
I’agglomération travaillent sur son territoire. Le secteur tertiaire y est trés largement dominant
puisqu’on retrouve prés de 9000 emplois dans le commerce et les services, et plus de 8 000 emplois
dans le secteur public (Hopital, enseignements, etc...). L’industrie et la construction, avec pas moins
de 4000 emplois ne sont pas des secteurs a négliger. En effet, si le territoire de la CAB accueille depuis
longtemps des entreprises de référence en matiére d’agroalimentaire il est aussi un péle de I’industrie
chimigue régionale.

Enfin, ’agriculture occupe une position historiquement importante dans le bergeracois et emploic
encore prés de —6% de la population. Cette implantation se manifeste par une grande diversité des
cultures avec le maraichage et I’ arboriculture dans la vallée de la Dordogne, mais également
I’horticulture ou les filiéres viande et gras (avec notamment la présence du plus gros abattoir de
canards de Dordogne). Mais c’est la viticulture avec ses 13 000 hectares répartis sur treize appellations
(bergerac, monbazillac ou pécharmant) qui reste la filiére la plus représentative sous 1’impulsion
notamment de I'Interprofession des Vins de Bergerac et de Duras (IVBD).

L’activité viticole historique du bergeracois est aussi I'un des éléments phares de la promotion
touristique du territoire. La CAB abrite plus de 1200 emplois directs dans le tourisme, et permet le
maintien de la Dordogne comme premiére destination touristique rurale de France.

Traversée par la Dordogne d’Est en Ouest, la CAB est aussi un péle régional de transport structurant.
En effet au Nord de ’agglomération prés de Saint-Géry passe I'A89 qui permet de relier Bordeaux au
Bergeracois en 1h30. La CAB est aussi située a4 moins d’une heure de Périgueux grice a la N21
(Limoges-Lourdes) qui traverse son territoire du Nord au Sud.

5
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La CAB est desservie par la ligne TER Bordeaux-Sarlat, avec la gare de Bergerac et les haltes
ferroviaires de Gardonne et Lamonzie-Saint-Martin.

Enfin I’agglomération dispose en son cceur de 1’aéroport international de Bergerac-Dordogne-Périgord
(spécialisé dans les lignes low-cost) effectuant des liaisons quotidiennes avec les Iles Britanniques, la
Belgique et les Pays-Bas. Sa fréquentation est passée de 16 000 passagers par an en 2002 a 315 410
passagers en 2017. Avec plus de 150 millions d’euros de retombées économiques sur le territoire
bergeracois, ’aéroport est un pdle capital pour le développement économique et touristique de
I’agglomération mais également pour ’ensemble du Sud de la Dordogne.

Le parc de logements de la CAB dépassait les 30 700 logements en 2014 avec plus de 85% de
résidences principales. Mais le nombre d’habitations vacantes approche les 3200 soit plus 10% de
I’ensemble du parc.

Ce parc présente une part de logements anciens assez importante puisqu’environ un quart a été édifié
avant 1945. La majeure partie de ce parc ancien se trouve sur la commune de Bergerac. Les communes
de Bergerac et Prigonrieux sont soumises aux obligations de la loi SRU et de son article 55. Elles
doivent donc compter 20 % de logements locatifs sociaux parmi ’ensemble de leurs résidences. (25 %
si I’on se réfere a la Loi Egalité Citoyenneté). Bergerac est actuellement a 18 % et Prigonricux a 8,6 %.

Enfin il faut noter que plus de 63% des ménages de la CAB sont propriétaires de leurs logements.

Le Projet de la Commune :

La Commune du Fleix a décidé d’engager, avec ’aide de ’EPF de Nouvelle-Aquitaine une opération
de de densification et de développement de 1’habitat dans son centre-bourg.

En effet depuis les années 1970, I’habitat s’est profondément dispersé sur le territoire communal, en
galignant le long des différents axes routiers qui ménent au bourg du Fleix. Ce phénomene
d’étalement urbain pose des problémes de réseaux, mais surtout de consommation des espaces naturels
et agricoles.

De plus cette urbanisation entraine la création de vastes dents creuses entre les axes routiers.

Consciente de ce phénoméne la Commune a sélectionné une dent creuse de plus d’un hectare et demi a
proximité immédiate du centre-bourg et de ses commerces et services. L’acquisition de ces terrains par
I’EPF doit permettre la réalisation a terme d’une opération d’une dizaine de logements.

Ce nouvel apport de population, doit aussi permettre la consolidation du tissu de commercial de la
commune mais aussi de son niveau de service déja important (santé, écoles).

Le projet doit aussi permettre le traitement d’une habitation vacante depuis de nombreuses années,
dont la démolition pourrait permettre un accés sécurisé a la nouvelle zone d’habitation.

I’EPF accompagnera la Commune du Fleix dans la réalisation de ce projet en réalisant les
négociations et les acquisitions des différents fonciers situés dans le périmetre de réalisation. Une fois

le foncier maitrisé, PEPF pourra mener les travaux de démolitions & entreprendre de maniére & laisser
un foncier prét 4 aménager, pour la réalisation du projet.

_L’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine a été créé en tant qu'EPF de Poitou-Charentes
par décret du 30 juin 2008. 11 est devenu EPF de Nouvelle-Aquitaine par décret n° 2017-837 du 5 mai

6
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2017 modifiant le décret n°® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'Etablissement public
foncier de Poitou-Charentes.

C'est un établissement public de I'Etat 4 caractdre industriel et commercial au service des différentes
collectivités, dont la mission est d'acquérir et d'assurer le portage de biens bétis ou non bétis sur le
territoire régional.

L'EPF, qui n'est pas un aménageur, est habilité a réaliser des acquisitions fonciéres et des opérations
immobilieres et fonciéres de nature a faciliter 'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités
ou les opérateurs qu'elles auront désignés. Il peut également procéder a la réalisation des études et
travaux nécessaires a |’accomplissement de ces missions.

Au titre de son Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 (PPI), les interventions de I’EPF, au
service de I’égalité des territoires, sont guidées par les objectifs généraux suivants :

favoriser I’accés au logement abordable, en particulier dans les centres bourgs ;

renforcer la cohésion sociale des territoires en favorisant la mixité sociale, le désenclavement
social, le développement de I’emploi et de Iactivité économique (en proximité des centres bourgs
et des centres villes), la reconversion de friches vers des projets poursuivant des objectifs
d’habitat, de développement agricole local (développement du maraichage, par exemple) ou de
création de « zones de biodiversité » ;

accroitre la performance environnementale des territoires et contribuer a la transition énergétique ;

maitriser I’étalement urbain et la consommation d’espaces naturels et agricoles : les éventuelles
extensions de bourgs accompagnées d’interventions en centre bourg ancien seront privilégiées au
regard des critéres d’intervention en matiére de minoration fonciére ;

favoriser les restructurations de coeur de bourg ou centre-ville ;

accompagner les collectivités confrontées aux risques technologiques ou naturels et tfout
particulierement aux risques de submersion marine.

Au service de chacun des territoires et dans le respect de ses principes directeurs et de l'article L. 300-1 du
Code de l'urbanisme, 'EPF :

soutient le développement des agglomérations, en contribuant 3 la diversité de I’habitat, 2 la
maitrise des développements urbains périphériques, a la reconversion des friches en nouveaux
quartiers de ville, a I’accueil de grands pdles d’activité, d’équipements et de recherche ;

favorise I’amélioration du maillage urbain régional, en contribuant au renforcement des fonctions
urbaines des villes, petites ou moyennes, et des EPCI qui les regroupent, ainsi qu’a la mise en
wuvre de leurs politiques locales de I’habitat et de développement économique ; dans ces
domaines, 'EPF interviendra en appui des collectivités qui le souhaitent ;

conforte la structuration des espaces ruraux, en contribuant notamment a la réalisation des projets
d'habitat et de développement portés par les collectivités et au maintien des commerces et des
services ; I'intervention foncicre de I'EPF pourra débuter par la mise a disposition de la collectivité
de son ingénierie fonciére pour l'aider, dans un contexte réglementaire parfois complexe, a
analyser sur le plan foncier ses projets et & bétir une stratégie fonciére pour les mettre en ceuvre ;

participe a la protection et & la valorisation des espaces agricoles, forestiers et des espaces naturels
remarquables, notamment des zones humides, 4 la protection de la ressource en eau, ainsi qu’a la
protection contre les risques naturels, technologiques ou liés aux changements climatiques, en
complémentarité avec les autres acteurs

Enfin, de nouveaux leviers d’intervention financiére et technique de I’EPF en faveur d’une mise en ccuvre
rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu’en accompagnement, ont été adoptés dans le cadre
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du présent PPL 1ls permettent en particulier de veiller & limiter le risque technicue et financier pour les
collectivités.

L’EPF, par la présente convention, accompagnera la Collectivité afin d’enrichir les projets qui lui
sont soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux
du territoire et aux objectifs définis dans le PP,

De maniére générale, les interventions fonciéres au bénéfice de projets traduisant une ambition
particulidre en matiére environnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les objectifs
généraux énumérés précédemment, sont privilégiées. Ainsi, économie d'espace et les opérations de
recyclage du foncier, de retraitement de béti ancien dans une perspective de réhabilitation ultérieure ou de
densification sont prioritairement accompagnées.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. — OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de :
& Définir les objectifs partagés par la Commune du Fleix et 'EPF ;

€ Définir les engagements et obligations que prennent la Commune du Fleix et 'EPF dans la
mise en ceuvre d’un dispositif (études, acquisition, gestion, cession, ...) visant a faciliter la
maitrise fonciére des emprises nécessaires a la réalisation d’opérations entrant dans le cadre de
la convention ;

@ Préciser les modalités techniques et financiéres d’interventions de I’EPF et de la Collectivité,
et notamment les conditions financiéres dans lesquelles les biens immobiliers acquis par
I’EPF seront revendus a la Collectivité et/ou aux opérateurs désignés par celle-ci.

A ce titre, la commune du Fleix confie 4 ’Etablissement Public Foncier la mission de conduire des
actions foncidres de nature 2 faciliter la réalisation des projets définis dans cette convention. Cette
mission pourra porter sur tout ou partie des actions suivantes :
€ Réalisation d’études fonciéres
€ Acquisition fonciére par tous moyens (amiable, préemption DUP, droit de délaissement, droit
de priorité, expropriation...) ;
@ Portage foncier et éventuellement gestion des biens
€ Recouvrement/perception de charges diverses ;
€ Participation aux études menées par la Collectivité ;
€ Réalisation de travaux, notamment de déconstruction/dépollution ou mesures conservatoires ;
€ Revente des biens acquis
4 Encaissement de subventions afférentes au projet pour qu’elles viennent en déduction du prix
de revente des biens ou remboursement des études.

ARTICLE 2. - PERIMETRES D’ INTERVENTION

Les modalités d'intervention de 1'EPF sont définies dans le réglement d'intervention annexé a la
présente convention (annexe 1). L'ensemble des signataires déclare en avoir pris connaissance et en
accepter toutes les conditions sans résetve.

Cette annexe précise notamment les conditions de réalisations d’études dans le cadre de la convention,
les modalités d’intervention en acquisition amiable, préemption au prix ou en révision de prix,
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expropriation, la gestion des biens acquis, les modalités de cession et le calcul du prix de cession,
I’évolution de la convention, ses modalités de résiliation.

2.1 Un périmétre de veille fonciére sur lequel une démarche de veille active sera engagée

Ce périmétre correspond au secteur 4 I’ensemble du centre-bourg du Fleix (en vert sur la carte).

Le périmétre de veille fonciére s’inscrit dans une démarche d’anticipation fonciére active en appui de
la démarche de précision du projet engagé par la collectivité. L’EPF pourra engager des négociations
amiables sur des fonciers identifiés d’un commun accord avec la collectivité et dans la logique du
projet d’ensemble. Il pourra intervenir en préemption de la méme maniére. Des études peuvent aussi
8tre réalisées dans ce périmétre.

Les projets ont vocation a étre précisés par avenants une fois les acquisitions réalisées.

Le droit de préemption pourra étre délégué a I’EPF au cas par cas sur ce périmétre.

2.2 Un périmétre de réalisation sur lequel une démarche d’intervention fonciére sera engagée

Ce périmetre correspond aux parcelles a acquérir (en rouge sur la carte).

s Projet : Lieu-dit Fuméréta

Site : Parcelles cadastrées AD 100/263/279/340/426/461 /463 /465 /482 /484 /5017503 /513
Le site est une dent-creuse d’un hectare et demi entourée d’habitations, dont un lotissement récemment
construit a ’est. Il est situé a proximité immédiate du bourg et de ses premiers commerces (notamment
la pharmacie et la boulangerie).

Méme si les fonciers permettent plusieurs accés a la voirie existante, (rue du Grenouillet et
Lotissement du Fuméréta) I’ajout d’une maison vacante et dégradée dans le périmétre de réalisation est
justifié, pour la sécurisation et la mise en valeur du site. En effet sa démolition doit permettre un accés
direct a la D32, I’axe principal qui travers d’est en oust le bourg du Fleix.

Projet : La Commune du Fleix comme il a été expliqué dans le préambule souhaite continuer le
développement de son habitat en densifiant son tissu urbain, pour limiter la consommation d’espaces
agricoles et naturels. _

Gréce 4 I’acquisition de cette dent creuse par ’EPF, la Commune va pouvoir accueillir une dizaine de
logements supplémentaires, essentiels pour le maintien de sa riche offre de commerces et de services.

Sur ce périmetre, ’EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les propriétaires des
parcelles du périmétre. Il préemptera avec 'accord de la collectivité de maniére systématique sur ce
périmetre sauf cas spéeifique et sera en capacité d’engager la procédure de déclaration d’utilité
publique — expropriation si nécessaire aprés délibération de I’organe délibérant de la collectivité.

Le droit de préemption sera délégué a ’EPF sur ce périmeétre.

ARTICLE 3. - ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AUTITRE DE LA CONVENTION

Sur I’ensemble de la convention, I’engagement financier maximal de I’établissement public foncier est
de SIX CENT MILLE EUROS HORS TAXES (600 000 € HT).

9

ETS PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-05-07-039 - B-2018-71 - Convention opérationnelle d’ action fonciére pour le
développement et la densification de |’ habitat entre la Commune du Fleix (24), la Communauté d’ Agglomération Bergeracoise et I’ EPF de Nouvelle-Aquitaine

198



Au terme de la durée conventionnelle de portage, la collectivité est tenue de solder I’engagement de
I’EPF et donc de racheter les biens acquis par celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des frais
subis lors du portage et des études, avec TVA selon le régime et la réglementation en vigueur, 'EPF
étant assujetti.

L’EPF ne pourra engager d’acquisitions fonciéres, de dépenses d’études de gisement foncier ou de
préfaisabilité et de travaux de démolition dans le cadre de la présente convention que sur accord €crit

de la commune en la personne de son maire, selon les formulaires annexés a la présente convention.

ARTICLE 4. — DUREE DE LA CONVENTION

La durée de la convention est de 4 ans, & compter de la premiére acquisition sur les périmétres désignés
ou, pour les biens expropriés, & compter du premier paiement effectif ou de la premiére consignation
des indemnités d’expropriation.

Toutefois en I’absence d’acquisition, la convention sera immédiatement échue au plus tard 3 ans apres
sa signature.

En cas d’inclusion dans I’acte de cession d’une clause résolutoire, I’engagement de rachat de la
collectivité vaut cependant jusqu’a extinction de cette clause : si suite 4 une cession la vente est résolue
et I’EPF redevient propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent en vigueur.

Faita ..o e en 4 exemplaires originaux
La Commune du Fleix I.'Etablissement Public Foncier
représentée par son maire, de Nouvelle-Aquitaine

représenté par son Directeur Général,

Lionel FILET Philippe GRALL

La Communauté d’Agglomération Bergeracoise
représentée par son Président

Fredéric DELMARES

Avis préalable favorable du Contréleur Général Economique et Financier, Hubert BLAISON n° 2018/.. en
datedu ............cocin 2018
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Annexe n°1 : Réglement d'intervention
Annexe n°2 : Convention cadre
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Annexe 1 : réglement d'intervention

Le présent réglement d’intervention détermine les conditions génériques d’intervention de PEPF,
applicables a la convention auquel il est annexé.

Il porte sur les études que peut réaliser I’'EPF, les modalités d’acquisition et de cession, de portage des
biens et de cléture de la convention.

11 tient compte du document d’orientation du PPI 2018-2022 adopté par le conseil d’administration de
I’EPF par délibération n°2017-64 du 13 décembre 2017.

Les parties reconnaissent avoir pris connaissance de I’ensemble des dispositions du présent réglement.

Signataire Signature

EPF — Le Directeur Général
Philippe GRALL

La démarche d’études doit permettre de cibler de fagon adéquate ’action fonciére. Elle permet aussi
potentiellement d’alimenter les documents de planification existants et d’avancer vers 1’élaboration
d’une stratégie fonci¢re pour la collectivité. Tout ou partie des études pourront étre menées selon les
besoins, elles peuvent &tre menées en interne par la collectivité ou par I'EPF, ou par un ou plusieurs
prestataires.

Les études correspondant aux spécifications des articles 1 & 3 pourront étre menées par 'EPF en
maitrise d’ouvrage propre et financées par celui-ci. Le montant est alors comptabilisé dans les
dépenses engagées pour la mise en ceuvre de la convention. En conséquence, ce montant est répercuté
dans le prix de cession ou si aucune acquisition n’a eu lieu, est remboursé par la collectivité au titre des
dépenses engagées. Certaines études pourront néanmoins &tre prises en charge en partie ou
intégralement par I'EPF en application du PPI. La collectivité pourra aussi étre maitre d’ouvrage de
I’étude et assistée par I’EPF.

ARTICLE 1. — I’ETUDE DES BESOINS FONCIERS DU TERRITOIRE

Une étude sur les besoins fonciers peut correspondre a I'élaboration d’une stratégie sur une échelle
longue ou a une échelle intercommunale. Elle peut servir, avant une démarche de recherche de
gisements fonciers ou d’études pré-opérationnelles, a déterminer 1’état du marché, les surfaces
nécessaires et les unités de projet possibles (collectifs, lotissements denses, ...). Il s’agit d’une analyse
centrée autour de la question fonciére, qui deit permetire d’affiner les besoins en termes de foncier,
quel que soit son usage : habitat, commerce, artisanat, activités médicales, sportives,... et de donner
une cohérence a une échelle large.
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Méthodologiquement cette étude peut comporter une phase d’entretiens permettant la qualification de
la demande (experts des marchés, bailleurs, promoteurs, élus, agents immobiliers/notaires) croisée
avec une analyse des documents d’urbanisme (PLU, PLH, SCOT...) et des études déja réalisées
(Agenda 21...) afin d’affiner les éléments exprimés dans les documents de planification en centrant
I’analyse sur la question fonciére.

Dans le cas d’un centre-bourg ou d’un centre-ville dégrade, une étude plus précise sur I’attractivité du
bourg et des conditions de revitalisation, ou de revalorisation du foncier économique et commercial,
pourra étre menée.

La Collectivité et 'EPCI signataire le cas échéant transmettront pour la réalisation d’une telle étude a
I’EPF P’ensemble des données nécessaires (documents d’urbanisme, DIA, analyse des permis de
construire...). Cette étude pourra pour des raisons de simplicité &tre intégrée a une ¢étude de gisement
ou pré-opérationnelle.

Dans le cas ol les documents d’urbanisme et de planification recélent une analyse suffisante,
notamment en termes d’analyse de marché et de définition des typologies de produits susceptibles
d’étre réalisés, de simples compléments pourront étre réalisés. Dans ce cas, ’EPF pourra étre associé a
I’élaboration de ces documents réglementaires et aux études afférentes.

ARTICLE 2. - L’ETUDE DE GISEMENT FONCIER

L’étude de gisement foncier doit permettre d’identifier au sein de ’enveloppe urbanisée de la
commune les sites mutables pouvant accueillir une opération d’aménagement en densification ou en
renouvellement de I’existant. Elle doit servir 4 cibler au terme d’une démarche rigoureuse les types de
biens suivants :

e Biens vacants, en vente, a|’abandon, pollués

e Dents creuses, Ceeur d’ilot, parcelle densifiable, fond de jardin

A la suite de ¢e repérage une classification des biens en fonction notamment du cofit d’acquisition et
de la difficulté & acquérir pourra aboutir a une hiérarchisation des secteurs prioritaires d’intervention et
une inscription de sites dans les différents périmetres d’intervention de I’EPF.

Dans le cas ol une telle étude est prévue pour le PLH ou d’autres documents réglementaires, I’EPF

pourra étre associé a celle-ci et des études complémentaires pourront étre menées en tant que de
besoin.

ARTICLE 3. — LES ETUDES PREALABLES A L’OPERATION

L’étude préalable doit permettre, sur des sites déterminés et compris dans les périmétres de la
convention, de préciser un projet. Elle peut étre menée postérieurement & 1’acquisition pour encadrer le
choix d’un opérateur ou permettre a la collectivité de déterminer un mode de portage et un phasage
adéquats, ou antérieurement pour préciser les conditions d’acquisition et I’assiette d’un éventuel projet.
Elle doit servir pour la collectivité & limiter les risques financiers et a optimiser la rentabilité fonciére
de I’opération.

Elle doit permettre de déterminer :
e Un plan de composition du site
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e Un pré-chiffrage a travers un budget prévisionnel des cofits (aménagement, réhabilitation) et
des recettes
* Un mode de portage technique et réglementaire, et une définition des éventuels opérateurs
susceptibles de porter un projet, ainsi que des financements mobilisables
» Un phasage du projet ¢t des cessions .
Elle pourra aussi poser les bases de travail pour I’évolution du document d’urbanisme si cela s’avére
réalisable et nécessaire pour la faisabilité de I’opération.

ARTICLE 4. - I’ACQUISITION FONCIERE

Conformément a la mission de mafitrise fonciére qui lui est confiée par la présente convention, I"EPF
s'engage a procéder, avec l'accord de la Collectivité, & 1’acquisition par acte notarié des biens inscrits
dans les périmétres de réalisation, de facon systématique ou au cas par cas selon les dispositions de
'article 2.

A titre exceptionnel et dérogatoire, I’EPF pourtra se porter acquéreur, tout en limitant la durée de
portage au maximum, pour |’achat de foncier a la collectivité visant & composer une unité fonciére en
vue d’une cession group€e a un opérateur, dans le cadre d’une consultation.

Les acquisitions se déroulent selon les conditions évoquées ci-aprés dans la présente convention, en
précisant qu'en application des dispositions figurant dans le Code Général de la Propriété des
Personnes Publiques, les acquisitions effectuées par I’EPF seront réalisées a un prix inférieur ou égal a
l'estimation faite par France-Domaine ou le cas échéant, par le juge de Uexpropriation.

Dans le cadre de la présente convention, 'EPF s’engage a transmettre & la Collectivité les attestations
notariées des biens dont il s'est porté¢ acquéreur, au fur et & mesure de leur signature.

Quelle que soit la forme d’acquisition, lorsque les études techniques ou les analyses de sols font
apparaitre des niveaux de pollution, des risques techniques ou géologiques susceptibles de remettre en
cause I’économie du projet d’aménagement au regard du programme envisagé, I’EPF et la Collectivité
conviennent de réexaminer conjointement I’ opportunité de 1’acquisition.

Les biens bétis inoccupés ont vocation a étre démolis au plus vite afin d’éviter tout risque d’occupation
illégale ou d’accident. Parfois, il peut &tre opportun de préserver des batiments. La Collectivité
précisera donc, avant la signature de I’acte authentique, pour chaque acquisition de parcelle bétie, s’il y
a lieu de préserver ou non les bétiments. Par ailleurs, des études complémentaires (diagnostics
techniques, sondages, constat d’huissier...) peuvent étre nécessaires.

La Collectivité s’engage a metire en ceuvre le cas échéant, tous les moyens pour la réinstallation ou
réimplantation des occupants et/ou locataires d’activités ou de logement présentant des titres ou droits
des biens a acquérir ou acquis, dés lors que ce relogement est nécessaire pour permettre la réalisation
du projet, et ce dans des délais compatibles avec la mise en ceuvre de la présente convention ;

ARTICLE 5. - LES MODALITES D’ACQUISITION
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L’EPF est seul habilité a négocier avec les propriétaires et a demander I’avis de France Domaine. En
- . p p . - - -
particulier, la Collectivité ne devra pas communiquer I’avis des Domaines aux propriétaires.

L’EPF engagera une acquisition des assieties fonci¢res nécessaires 4 la réalisation du projet arrété soit
par négociation amiable, soit par exercice d’un droit de préemption ou de priorité s’il existe, soit par
substitution & la Collectivité sur réponse 4 un droit de délaissement, soit par expropriation, soit par
toutes autres procédures ou moyens légaux.

Le cas échéant, la collectivité s’engage a faire prendre par I’autorité compétente la décision nécessaire
a la délégation par la Collectivité a4 I'EPF, sur les périmétres définis 4 I'article 2 ou au cas par cas,
selon les modalités définies a cet article, des droits de préemption ou de priorité dont elle serait
titulaire. 1l en sera de méme pour la réponse & un droit de délaissement.

Siune autre personne morale est titulaire d’un droit de préemption, de priorité ou de réponse a un droit
de délaissement, la Collectivité s’engage a solliciter de cette personne la délégation & I'EPF dans les
mémes conditions.

La Collectivité transmettra ’ensemble des données utiles a la réalisation de la mission de PEPF :
décision instaurant le droit de préemption, décision déléguant I’exercice du droit de préemption a
I’EPF et éléments de projets sur les secteurs d’intervention.

Par ailleurs, [a finalisation de la maitrise fonciére pourra nécessiter le recours a I’expropriation. $’il est
décidé que I’EPF sera bénéficiaire de la Déclaration d’Utilité Publique (DUP), en vue du transfert de
propriété de biens a son profit & Pissue de la procédure, I'EPF et la Collectivité constitueront
conjointement le dossier de DUP.

ARTICLE 6. — LA GESTION ET LA MISE EN SECURITE DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis par I’EPF et qui ne doivent pas étre rapidement démolis et qui ne sont pas occupés au
moment de I’acquisition ont vocation & étre mis & disposition de la collectivité. Pour toute acquisition,
I’EPF proposera donc la mise a disposition a la collectivité sauf disposition particuliere justifide par la
nature ou I’état particulier du bien. Sur accord de la collectivité, le bien sera donc mis a disposition de
celle-ci. Les dispositions du présent article s’entendent en cas de mise a disposition de la collectivité,
sauf mention contraire.

6.1 — Jouissance et gestion des biens acquis

Sauf disposition contraire justifiée par la nature ou ’état particulier du bien et dont I’EPF informerait
la Collectivité, les biens sont remis en I’état & la Collectivité qui en a la jouissance dés que I’EPF en
devient propriétaire. Cette remise en gestion autorise la Collectivité a utiliser le bien dés lors que son
état le permet, sous sa responsabilité exclusive et sous réserve que cela ne retarde en aucun cas la mise
en ceuvre du projet.

La gestion est entendue de maniére trés large et porte notamment (et sans que cela soit exhaustif) sur :
e La gestion courante qui comprend notamment la surveillance, ’entretien des biens, les mesures
conservatoires le cas échéant : travaux de sécurisation, fermeture des sites, déclaration auprés
des autorités de police en cas d’occupation illégale, gestion des réseaux....

La Collectivité désignera aupres de ses services un interlocuteur chargé de la gestion et en informera
I’EPF. La Collectivité visitera périodiquement les biens, au moins une fois par trimestre pour les biens
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non occupés, une fois par an pour les biens occupés et aprés chaque événement particulier comme les
atteintes aux biens, occupations illégales, contentieux, intervention sur le bien...

L’EPF acquittera les impdts et charges de toutes natures dus en tant que propriétaire de I’'immeuble
ainsi que les éventuelles charges de copropriété. Ces sommes seront récupérées sur le prix de revente.
La commune gérera les relations avec d’éventuels locataires ou occupants, perception des loyers et
redevances, récupérations des charges.

6.1.a. — Biens occupés au moment de acquisition

Gestion des locations et occupations

Sauf accord contraire, I’EPF assure directement la gestion des biens occupés lors de I’acquisition.
L’EPF pergoit les loyers et charges et assure le paiement des charges d’entretien et de fonctionnement
afférentes au bien dont il est propriétaire. Il assure les relations avec les locataires et les occupants.

Cessation des locations et occupations

Sauf accord contraire, 'EPF se charge de la libération des biens. L’EPF appliquera les dispositions en
vigueur (légales et contractuelles) selon la nature des baux ou des conventions d’occupation en place,
pour donner congés aux locataires ou occupants. LEPF mettra tout en ceuvre, dans la limite des
dispositions légales, pour libérer le bien de toute location ou occupation au jour de son utilisation
définitive pour le projet de 1a Collectivité,

En particulier, la Collectivité et I'EPF se concerteront afin d’engager les libérations en tenant compte
des droits des locataires et du calendrier de réalisation de I’opération.

Des indemnités d’éviction pourront étre dues aux locataires ou occupants pour assurer la libération des
lieux et permettre I’engagement opérationnel du projet retenu par la Collectivité, Elles seront prises en
charge par ’EPF et intégrées dans le prix de revient du bien.

6.1.b Mises en locations

L’EPF pourra accorder des locations ou mises a disposition a des tiers. I devra alors s’assurer que les
biens qu’il souhaite faire occuper sont dans un état locatif conforme & la réglementation en vigueur.

Les éventuelles occupations ne pourront étre consenties que sous les formes suivantes :

¢ Pour les immeubles & usage d’habitation : les locations seront placées sous ’égide de ’article
40 V de la loi du 6 juillet 1989 (ou tout autre disposition qui s’y substituerait) qui dispose que
« les dispositions de Iarticle 10 de cette méme loi, de 'article 15 & ’exception neuviéme et
dix-neuvieme du I, 17 et 17-2 ne sont pas applicables aux logements donnés en location a titre
exceptionnel et transitoire par les collectivités locales ».

e Pour les autres immeubles, y compris les terres agricoles : les biens ne pourront faire 1’objet
que de « concessions temporaires » au sens de ["article I. 221-2 du Code I’Urbanisme (ou tout
autre disposition qui s’y substituerait) qui indique que les immeubles acquis pour la
constitution de réserves fonciéres... ne peuvent faire I’objet que de concessions temporaires qui
ne conferent au preneur aucun droit de renouvellement et aucun droit & se maintenir dans les
lieux lorsque 1’immeuble est repris en vue de son utilisation définitive.

¢ Pour les immeubles ruraux libres de construction : la mise a disposition est placée sous I’égide
de ’article 142-6 du code rural et de la péche maritime.

La durée d’occupation sera strictement limitée 4 la durée de portage, afin de ne retarder en aucun cas la
mise en ceuvre du projet.
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Dans cette hypothese, I’EPF fera son affaire personnelle des contrats nécessaires (eau, électricité, gaz,
entretien des parties communes, maintenance des ascenseurs, extincteurs. ..).

Si 'EPF décide de louer ou de mettre & disposition des biens, il encaissera les loyers correspondant qui
viendront en déduction du prix de revente, sauf a retenir 5% de leur montant en frais de gestion en cas
de difficultés particuliéres de gestion.

6.1.c. — Dispositions spécifiques aux biens non bitis

La Collectivité est tenue a la surveillance et a ’entretien du bien. 11 s’agit notamment de :

o S’assurer de I’efficacité des dispositifs sécurisants les accés ;

o Vérifier I’état des clbtures et les réparer le cas échéant ;

o Débroussailler, faucher ou tondre réguliérement les espaces végétalisés; & cet égard, la
Collectivité s’engage a effectuer ces actions dans le cadre de pratiques respectueuses de
I’environnement ;

¢ Elaguer ou couper des arbres morts ;

¢ Conserver le bien en état de propreté ;

6.1.d. — Disposition spécifiques aux biens bitis a démolir

La Collectivité fera preuve d’une grande vigilance et visitera réguliérement le bien afin d’éviter toute
dégradation, pollution, occupation illégale qui pourrait porter atteinte a la sécurité du batiment, de
batiments voisins ou de tiers ou retarder les travaux.

Au besoin, dans le cadre de petits travaux pouvant &tre réalisés par ses services techniques, elle
prendra aprés accord de I’EPF, les mesures conservatoires appropriées quand celle-ci revétiront un
caractére d’urgence. Dans le cas de travaux plus importants, elle informera immédiatement ’EPF qui
fera exécuter les travaux a sa charge. Le colit des travaux sera pris en charge par UEPF et intégré dans
le prix de revient du bien.

6.1.e. — Dispositions spécifiques aux biens bdtis a conserver

Si I'état du bien 'exige, ’EPF en tant que propriétaire procédera aux travaux dits de grosses
réparations définies par ["article 606 du Code Civil afin de préserver I'immeuble dans I’attente de sa
réhabilitation. La Collectivité visitant le bien s’engage a prévenir rapidement I’'EPF de toute réparation
entrant dans ce cadre.

Dans la mesure ou les biens ne sont pas occupés, ils sont mis a disposition de la Collectivité. Dans ce
cas, la Collectivité assure toutes les obligations du propriétaire, informe I’'EPF des différents travaux a
effectuer, et les réalise aprés accord de I’EPF.

Il est précisé que dans les situations, ol malgré les interventions de mise en sécurité d’un bien, ce
dernier venait 4 se trouver occupé illégalement, 'EPF engagera immédiatement toute procédure
contentieuse d’expulsion au plus vite, dans la perspective ol une démarche amiable afin de libérer les
licux n’aboutirait pas. A ce titre, "EPF pourra solliciter ’intervention de la police municipale sur ce
bien afin d’engager une démarche amiable avec les occupants.

0.2. — Assurance

L’EPF n’assure que sa garantie en responsabilité civile concernant les biens en portage non mis a
disposition de la Collectivité ou d’un tiers. Dans le cas de biens mis a disposition de la Collectivité,
celle-ci prend toutes les obligations du propriétaire et doit par la méme assurer le bien.
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L’EPF, ou dans le cadre d’une mise & disposition la Collectivité, assure également la garantie
dommages aux biens pour les biens bétis destinés a [a réhabilitation ou dont la destination n’est pas
déterminée au moment de ’acquisition. 11 appartient a la Collectivité d’informer I’EPF sur la
destination réservée au bien. Par ailleurs, la Collectivité pouvant étre gestionnaire du bien, elle
informera I’EPF de toute occupation qu’elle effectuera dans les licux ou de toute location, gratuite ou
non, qu’elle concéderait & un tiers et vérifiera que son locataire s’assure en conséquence.

6.3. — Déconstruction, dépollution. études propres au site et travaux divers effectués par PEPF

Sur les emprises qu’il a acquises, I’EPF pourra réaliser, avec I’accord de la Collectivité, toutes études,
travaux, et opérations permettant de remettre un foncier « prét & ’emploi », & ’exclusion des travaux
d’aménagement. Il pourra s’agir notamment de travaux de déconstruction, de remise en état des sols et
pré-paysagement, des mesures de remembrement, archéologie préventive, d’opérations de traitement et
de surveillance lies & la pollution des sols et du sous-sol et exécutées en vue de leur mise en
compatibilité¢ environnementale avec les projets ultérieurs.

Pour I’accomplissement de cette mission de production de foncier, I’EPF pourra solliciter le concours
de toute personne dont I’intervention se révélera nécessaire : géomeétre, notaire, ingénierie d’études,
études, huissier, avocat. Ils seront retenus dans le cadre de marchés, et conformément au Code des
Marchés Publics et aux régles internes de I’EPF.

Le cas échéant, il pourra également faire appel aux services techmques des collectivités dans la mesure
de leurs compétences.

La Collectivité sera informée des mesures conservatoires et d’une maniére générale, des travaux de
remise en état des sols.

L’EPF sera alors maitre d’ouvrage des travaux ou études décidées et en assumera la charge financiére
et Ia responsabilité juridique. Le cofit de ces travaux ou études sera cependant reporté sur le prix de
vente des biens acquis dans le cadre de la présente convention.

Si la collectivité souhaite procéder elle-méme & des travaux sur les biens portés par I’EPF pour son
compte, elle devra contacter I’EPF pour définir les modalités et les conditions d’exécution desdits
travaux.

ARTICLE 7. — LA CESSION DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis sont cédés par 'EPF en fin de portage a la collectivité ou a I’opérateur qu’elle a
désigné, seule ou en commun avec I'EPF, conformément aux dispositions législatives et
réglementaires en vigueur.

Les conditions dans lesquelles peut intervenir en fin de portage la cession & un opérateur visent a éviter
tout risque de perte de sens a I’action de I’EPF. A cette fin, une procédure de consultation d’opérateurs
pourra étre menée, en commun par la collectivité et ’EPF.

Si la collectivité réalise cette consultation, I'EPF assistera la collectivité a chacune des étapes. Il pourra
par exemple s’il s’agit d'un appel a projets structuré participer & la réception des candidatures, a la
présentation des offres et au choix de I’opérateur. L’EPF gardera comme objectif le maintien des
perspectives de cession. Si ’EPF mene la consultation au titre de la convention, la commune sera
invitée et associée a chaque étape.

Dans le cas ol les terrains ne seraient pas cédés a un opérateur pour la réalisation du projet initialement

prévu, la Collectivité rachétera les biens aux conditions fixées par la présente convention ¢t ce, avant la
date d'expiration de la présente convention.

EPF - réglement d'intervention - version & jour du 1* janvier 2018 7

ETS PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-05-07-039 - B-2018-71 - Convention opérationnelle d’ action fonciére pour le o 207
développement et la densification de |’ habitat entre la Commune du Fleix (24), la Communauté d’ Agglomération Bergeracoise et I’ EPF de Nouvelle-Aquitaine



Par ailleurs, dans le cas ou la Collectivité décide, avant méme la réalisation de la premiére acquisition
par I'EPF, d'abandonner 'opération telle que définie dans la présente convention, elle remboursera les
dépenses engagées par ’'EPF au titre de la Convention.

Si, de sa propre initiative, la collectivité ne réalise pas sur un des biens acquis par ’EPF un projet
respectant les engagements définis dans la convention ou fait des biens revendus une utilisation
incompatible avec ces engagements, elle est immédiatement redevable envers ’'EPF, en sus d’un
éventuel remboursement de la minoration fonciere pergue, d’une pénalité fixée forfaitairement & 10%
du prix de cession hors taxe pour cette opcration.

En cas de cession directe de I’EPF a un opérateur, ces obligations postérieures a la cession pourront
étre transférées en partie 2 'opérateur dans ['acte de cession dans la mesure de ses capacités, la
collectivité ne pouvant s’exonérer de ses responsabilités au titre de ses compétences en matiére
d’urbanisme notamment.

ARTICLE 8. — LES CONDITIONS DE LA REVENTE

8.1 - Conditions juridigues de la revente

La Collectivité rachétera ou fera racheter par un ou des opérateurs de son choix, par acte notarié, les
immeubles acquis par I'EPF. Ce rachat s'effectuera dans le respect des dispositions 1égislatives et
réglementaires et des principes, et des engagements prévus dans la présente convention.

La cession a la demande de la Collectivité & toute autre personne physique ou morale, fera [’objet
d’une délibération du conseil municipal qui tirera les conclusions de la consultation préalable conduite
pour la désignation du ou des cessionnaires.

L'acquéreur prendra les immeubles dans 'état ou ils se trouvent lors de l'entrée en jouissance. Il jouira
des servitudes actives et supportera celles passives. Tous les frais accessoires a cette vente seront
supportés par lui.

En tant que de besoin, la Collectivité ou ’opérateur désigné se subrogera 4 ’EPF en demande comme
en défense, dans toutes les instances pendantes concernant des biens cédés et ce, devant toutes
juridictions.

I est précisé que les modalités et conditions de cession, & tout opérateur autre que la Collectivité,
seront établies conjointement par I'EPF et par la Collectivité sur la base :
> des dispositions de ’article 11 pour préciser les droits et obligations des preneurs ;

» d’un bilan prévisionnel actualisé de l'opération fonciere objet de la convention
opérationnelle également approuvé par la Collectivité.

8.2 - Détermination du prix de cession
L'action de I'EPF contribue & garantir la faisabilité économique des projets et donc vise & ne pas grever
les prix fonciers des opérations sur lesquelles il est amené & intervenir.

De maniere générale, dans un souci de ne pas contribuer a la hausse artificielle des prix de référence, le
montant de la transaction figurant dans 1'acte de revente distinguera :

+ la valeur initiale d'acquisition du bien ;
+ les éléments de majoration du prix liés au portage et a l'intervention de 1'EPF.
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Les modalités de détermination du prix de cession a la Collectivité ou aux opérateurs présentées ci-
apres, sont définies au regard des dispositions du PPI 2014-2018 approuvé par délibérations n°® CA-
2014-01, CA-2014-36, CA-2014-37 et CA 2015-35 des Conseils d’Administration du 4 mars 2014, 23
septembre 2014 et 16 juin 2015.

En dehors de tout dispositif de minoration fonciere ou de cofinancement d’€tudes et de travaux, le prix
de cession des biens s'¢tablit sur la base du calcul du prix de revient et résulte de la somme des cofits
supportés par I'EPF, duquel les recettes sont déduites, dépenses et recettes faisant I'objet d'une
actualisation :

¢ le prix d'acquisition du bien majoré des frais annexes (notaire, géométre, avocat,...)
et le cas échéant, des frais de libération ;

¢ dans certains cas particuliers, les frais financiers®™ correspondant 4 des emprunts
spécifiques adossés au projet ;

¢ les frais de procédures et de contenticux, lorsqu'ils sont rattachés au dossier ;

+ Je montant des études réalisées sur les biens, sur ’amélioration du projet selon les
principes directeurs de I’EPF ou en vue de I’acquisition et de la cession des biens ;

+ les frais de fiscalité liés a la revente éventuellement supportés par ’EPF ;

¢ le montant des travaux éventuels de gardiennage, de mise en sécurité, d’entretien ou
de remise en état des biens pour leur usage futur, ......

+ le solde du compte de gestion® de I'EPF, du bien objet de la revente
- Recettes : loyers pergus, subventions éventuelles,
- Dépenses :
+ impdts et taxes
* assurances, ....

* le montant de Pactualisation annuelle des dépenses d’action fonciére

Des frais financiers ne sont identifiés que pour les opérations nécessitant un montage
financier particulier. Pour les opérations courantes, il n'est pas fait de différence selon l'origine
de la ressource financiére utilisée par l'EFPF.

DLe comple de gestion retrace l'ensemble des frais de gestion engagés par 'EPF pour assurer
la gestion des biens mis en réserve duquel sont déduites toutes les subventions et recettes
percues par I'EPF pendant la durée du portage. Il ne prend pas en compte les frais et recettes
de la collectivité bénéficiaire de la mise a disposition du bien acquis.

Pour le cas ou certains éléments de dépense ne seraient pas connus parfaitement au moment de la
validation du prix de cession, ce dernier correspondra au prix de revient prévisionnel. L'établissement
du prix prévisionnel se fera alors sur la base d'un bilan prévisionnel prenant en compte l'ensemble des
colits connus ainsi que les éléments de dépense ou de recettes dont on pourra établir un colit
prévisionnel a la date de cession. Le cas échéant, une facture d’apurement des comptes concernant
cefte cession sera éventuellement établie dans ’année suivant la signature de Pacte de revente.

La totalité du prix est exigible a compter de la signature de I'acte de vente.

8.3 Modaliéés de calcul du taux d’actualisation

En application de la délibération du conseil d’administration de I’EPF CA-2017-63 du 13 décembre
2017, une actualisation modérée est appliquée uniquement sur la valeur vénale et les indemnités aux
ayants droits et calculée par 1’application d’un taux annuel par année calendaire pleine de portage. Les
frais d’actualisation sont fixés de maniére définitive lors de la promesse de vente a I"opérateur ou, en
cas de cession 4 la collectivité, de I'envoi du prix de cession a celle-ci.
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L’application d’un taux d’actualisation est limitée aux cas :

- d’intervention en extension urbaine, pour les terrains en dehors d’une zone U, pour I’habitat comme
le développement économique, avec un taux de 1%/an pour I’activité économique et de 2%/an pour
I"habitat

- et/ou de portage en « réserve fonciére », ¢’est-a-dire sans engagement de projet alors que les terrains
nécessaires & I"opération sont maltrisés & I’exception de difficultés exceptionnelles, ou d’acquisition
non nécessaire a la sortie rapide du projet

Dans un cas de terrain acquis dans une démarche d’anticipation fonciére, ou la maitrise du foncier
résulte d’une démarche de maitrise progressive & horizon de I’engagement du projet, avec des prix en
conséquence, ’actualisation n’aura pas vocation & étre appliquée sauf si la collectivité demande
I’acquisition a prix supérieur & ces objectifs de prix d’anticipation fonciére.

Le taux d’actualisation annuel appliqué sera dans ce cas de 1%/an dés lors que le caractére de réserve
fonciére est constaté, et s’ajoute au taux d’actualisation appliqué en extension urbaine le cas échéant.

En tout état de cause, aprés I’échéance du PPI, soit & compter du 1% janvier 2023, les conditions en
matiére de taux d’actualisation seront revues pour tenir compte des dispositions du nouveau PPI de
IEPE, ce 4 quoi les signataires s’engagent expressément. En ['absence d’avenant spécifique, ces
nouvelles dispositions s’appliqueront directement & la convention, avec ’accord de la collectivité. En
cas de refus de celle-ci, la condition pourra étre résiliée par I'une ou I’autre partie et les dispositions
relatives au rachat trouveront a s’appliquer.

ARTICLE 9 : EVOLUTION DE LA CONVENTION

Les périmétres et en particulier périmétre de réalisation peuvent évoluer par voie d’avenant, en
p ¢ p
particulier suite aux résultats d’études.

Le comité de pilotage mis en place dans la présente convention pourra acter ce principe de
modification.

9.1 — Pilotage

Les parties contractantes conviennent de mettre en place, dés la signature de la convention, une
démarche de suivi/évaluation de la convention opérationnelle.
Un comité de pilotage regroupant ’EPCI signataire de la convention cadre le cas échéant, la
Collectivité et PEPF, et, en tant que de besoin, tous les partenaires associés a la démarche, est mis en
place. Ce comité de pilotage est coprésidé par le Maire ou le Président de la collectivité et le Directeur
Général de ’EPF. Il sera réuni en tant que de besoin & la demande de I’une ou I’autre partie.
La réunion du comité de pilotage sera nécessaire, sauf accord des deux parties, pour :

« Evaluer I’état d’avancement de la convention opérationnelle ;

« Modifier et valider les périmétres suite a la réalisation d’études ou a des acquisitions

« Evaluer le respect des objectifs et des principes des opérations proposées par la collectivite ;

« TFavoriser la coordination des différents acteurs concernés ;

« Proposer la poursuite ou non de la présente convention par avenant.
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La Collectivité s’engage a faire état de I’intervention de I’EPF sur tout document ou support relatif aux
projets objets de la présente convention. Elle s’engage a transférer cette exigence aux opérateurs ou
aménageurs intervenant sur les terrains ayant bénéficié d’une intervention de I’EPF.

A I'issue de ce comité de pilotage un relevé de décisions, réalisé par I’EPF sera transmis a ’ensemble
des participants. Il sera considéré comme accepté sans réponse dans un délai de huit jours ouvrés.

Un groupe technique pourra &tre réuni préalablement au comité de pilotage, pour sa préparation et le
suivi général de la convention, a la demande de 'une ou I’autre partie.

9.2 - Bilan de ’intervention

Le comité de pilotage réalisera le bilan d’exécution de l'intervention. Ce bilan portera d’une part sur
I’avancement de D'intervention de I’EPF (études, acquisitions et portage) et d’autre part sur
I’avancement du projet de la Collectivité au regard des objectifs prévus dans la présente convention.
Le relevé de décisions du Comité de Pilotage précisera & cette occasion les suites données a la présente
convention.

Dans la mesure ou le projet d’aménagement précisé par la Collectivité reste conforme aux objectifs
poursuivis ou au cahier des charges prévu, l'exécution de la convention de projet se poursuit dans les
conditions de durée prévues a [article 4.1.

Dans le cas contraire, en cas de projet d’aménagement non conforme aux objectifs poursuivis ou aux
engagements prévus, la convention de projet sera résiliée dans les conditions prévues a ’article 14.

Le bilan d'exécution permettra notamment de justifier la nécessité d’un allongement éventuel de la durée
initialement prévue de P'intervention de I'EPF. Cet allongement sera acté également par avenant.

I’information ainsi constituée a travers ce bilan d’exécution de 1’opération sera versée au dispositif
d’observation et d’évaluation de l'intervention de I'EPF au titre de son P.P.1. 2014 - 2018.

9.3 - Transmission d’informations

La Collectivité et I'EPCI le cas échéant transmettent 1’ensemble des données, plans et études a [eur
disposition qui pourraient étre utiles a la réalisation de la mission de I’EPF.

La Collectivité et 'EPCI le cas échéant transmettront 4 I’EPF toutes informations correspondant au
projet et s’engagent a en demander la transmission aux opérateurs réalisant ces études,

L’EPF maintiendra en permanence les mentions de propriété et de droits d’auteur figurant sur les
fichiers et respectera les obligations de discrétion, confidentialité et sécurité & 1’égard des informations
qu’ils contiennent.

ARTVICLE 10. - LE PAIEMENT DU PRIX DE CESSION

En cas de rachat direct par la collectivité, celle-ci se libérera entre les mains du notaire de 'ensemble
des sommes dues & I'EPF dans un délai maximum de 30 jours a compter de la date de délivrance par le
notaire de la copie de l'acte authentique et de I’attestation notariée établie en application des
dispositions de ’article D 1617-19, premier alinéa, du Code général des collectivités territoriales
portant établissement des piéces justificatives des paiements des Collectivités, départements, régions et
établissements publics locaux ou du retour des hypothéques.
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Si la Collectivité désigne un ou des tiers acquéreurs pour le rachat des biens, ceux-ci sont redevables
au jour de la cession de la totalité du prix de revente tel que défini a I’article 8.2 du présent réglement
d'intervention.

Les sommes dues & I'EPF PC seront versées par le notaire au crédit du compte du Trésor Public :
IBAN n° FR76 1007 1860 0000 0010 0320 177 — BIC : TRPUFRP1 ouvert au nom de I'EPF de
Nouvelle-Aquitaine.

ARTICLE 11. — RESILJATION DE LA CONVENTION

La présente convention ne pourra étre résiliée qu’a I’initiative motivée de 'une ou I’autre des parties et
d’un commun accord.

Cependant, si la collectivité renonce a une opération ou en modifie substantiellement le programme, la
revente sera immédiatement exigible pour les biens acquis dans le cadre de cetie opération. L’EPF
pourra dans ce cas demander résiliation de la convention.

L’EPF pourra proposer la résiliation :

. d’une convention n’ayant connu aucun commencement d’exécution au bout d’un an ou dont
Pexécution s’avére irréalisable.
. si le programme prévu par la convention est entiérement exécuté avant I’échéance de celle-ci et

qu’aucun avenant n’est envisagé

Dans I’hypothése d’une résiliation, il est procédé immédiatement a un constat contradictoire des
prestations effectuées par 'EPF. Ce constat fait Pobjet d*un procés-verbal, indiquant notamment le
délai dans lequel ’EPF doit remettre a la commune, I’ensemble des pi¢ces du dossier, dont il est dressé
un inventaire.

La commune sera tenue de racheter les terrains acquis par I’EPF dans le cadre de la convention. Elle
devra par ailleurs rembourser les dépenses et frais acquittés par 'EPF et les acquisitions effectudes,
dans les six mois suivant la décision de résiliation.

ARTICLE 12. — CONTENTIEUX

A Poccasion de toute contestation ou tout litige relatif 4 l'interprétation ou a Iapplication de la
présente convention, les parties rechercheront prioritairement un accord amiable.

Siun tel accord ne peut étre trouvé, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif de Poitiers.

Annexes : exemples de demandes d'accord de la collectivité

EPF - réglement d'intervention - version & jour du 1% janvier 2018 12

ETS PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-05-07-039 - B-2018-71 - Convention opérationnelle d’ action fonciére pour le 212
développement et la densification de |’ habitat entre la Commune du Fleix (24), la Communauté d’ Agglomération Bergeracoise et I’ EPF de Nouvelle-Aquitaine



Accord de la Collectivité sur les conditions d’acquisition et de gestion
d’un bien par I’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aguitaine

Vu la convention projet n® +++++, relative a +++, conclue le +++ entre la Commune/Communauté d’Agglomération/Communauté de
Communes de +++ et I'EPF, notamment les articles 8 « Acquisition fonciéres, qui prévoit un accord de la Commune sur les conditions
techniques et financiéres d'acquisition des biens par I'EPF, et 10 « La gestion et la mise en sécurité des biens acquis».

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Avyant son siége

Représentée par Mme ou M. , {Qualité) , soussigné(e)

Donne son accord, aprés en avoir pris connaissance, sur les conditions d’acquisition et de gestion par VEPF du bien
suivant :

2) Désignation cadastrale du bien acquis

Commune de +++++ ) Propriétaire : +++++
Section |[Numéro  |Lieu-dit ou adresse Surface Nature cadastrale PLU
3) Prix

La vente aura lieu moyennant le prix de ++++ euros pour un bien libre de toute occupation.

4) Conditions et dispositions particuliéres

Néant.

5) Conditions de gestion du bien acquis

[ | Mise a disposition de la SAFER | [ ] Mise adisposition de la collectivité |
| | Mise en sécurité par I'EPF (murage, débroussaillage, etc.) | | | Démolition par 'EPF |
| | Maintien du locataire en place | [ [ Location a un tiers |
| | Prét a usage | || Autre {Préciser) |

A bt le

Signature

£t

Cochet de la collectivité
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Accord de la Collectivité sur 'engagement de travaux
par IEtablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n° +++++, relative & +4++, conclue le +++ entre la Commune/Communauté d’'Agglomération/Communauté de
Communes de +++ et I'EPF

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son sigge

Représentée par Mme ou M. , {Qualité) , soussigné(e)

Donne son accord & 'engagement des travaux surle bien cadastré ++++
2) Objet des travaux

Travaux de désamiantage et déconstruction des superstructures +++

3) Description du marché de travaux

- Montant du marché de travaux, options comprises : +++ €HT

La tranche ferme comprend :
R E

A

Le

Signature
£t
Cachet de la collectivité
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Accord de la Collectivité sur ’'engagement d’une étude de pré-faisabilité
par IEtablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n® +++3+, relative a +++, conclue le +++ entre la Commune/Communauté
d’Agglomération/Communauté de Communes de +++ et 'EPF

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son siége

Représentée par Mme ou M. , (Qualité) , soussigné(e)

Donne son accord a 'engagement d’une étude de préfaisabilité sur le périmétre de +++
2) Objet de 'étude

Etude de préfaisabilité technique et financiére d'une opération immobiliére

3) Description du marché d'études

- Montant du marché d'études : +++€ HT

La tranche ferme comprend ;
- Reéalisation de deux scénarios comprenant plan de composition, hilan financier prévisionnel, phasage et
proposition de modes de réalisation, avec étude préalable du marché st contacts pris avec les
opérateurs

A

te

Signature
Et
Cachet de fa colectivité
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Bassin d’ Arcachon Sud (33) et I' EPF de
Nouvelle-Aquitaine
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B-03/05/18-Point 7ff

Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU
Séance du jeudi 3 mai 2018

Délibération n° B-2018- 7 2

Approbation du projet :

Convention opérationnelle d’action fonciére pour la production de logements entre la
Commune de la Teste-de-Buch, la Communauté d’Agglomération du Bassin
d’Arcachon Sud (33) et 'EPF de Nouvelle-Aquitaine

Le Bureau de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le décret n°® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de 1'Etablissement Public Foncier
de Poitou-Charentes, dans sa version derniére modifiée par le décret n® 2017-837 du 5 mai
2017 le renommant notamment en EPF de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le Réglement Intérieur Institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-
Aquitaine approuvé par le Conseil d’Administration par délibération n°CA-2017-62 du 26
octobre 2017, publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la Région
Nouvelle-Aquitaine spécial n°R75-2017-163 du 31 octobre 2017,

Sur proposition du Directeur Général,

-APPROUVE le projet de Convention opérationnelle d’action fonciére pour la production de
logements entre la Commune de la Teste-de-Buch, la Communauté d’Agglomération du
Bassin d’Arcacheon Sud (33) et I'EPT de Nouvelle-Aquitaine ;

- AUTORISE le Directeur Général a signer la convention ;

La Présidente du Conseil d./Administration

Laurenck RQUED

Transmis pour approbation

a Monsieur le Préfet de Région

ol D7MAI2MG AL
Bordeaux, le lse Secrétairdgénéral poupl

Le Préfet,

Mich STOYMBOFF
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B-03/05/18-Point 7ff

Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU
Séance du jeudi 3 mai 2018

Rapport du Directeur Général

Approbation du projet :

Convention opérationnelle d’action fonciére pour la production de logements entre
la Commune de la Teste-de-Buch, la Communauté d’Agglomération du Bassin
d’Arcachon Sud (33) et PEPF de Nouvelle-Aquitaine

Description de la convention:

-Objet : Production de logements

La Commune de La-Teste-de-Buch est située au Sud-Ouest du département de la Gironde, au
sud du Bassin d”Arcachon. Sa proximité de Bordeaux (a 55 km) et d’un site touristique en fait
aujourd’hui une Commune trés attractive. Elle est bordée a 1’Ouest par I’Océan Atlantique, au
Nord par le Bassin d’Arcachon, et au Sud par le Lac de Cazaux.

La Commune est composée de trois pdles urbains d’inégale importance : -

- La Teste, le pble le plus important véritable cceur de la commune, oriente sur le Bassin, ou
se concentrent les services administratifs, les activités commerciales, industrielles et
artisanales, le port et les principaux équipements sportifs et culturels,

- Le Pyla, situe a 6 km du centre-ville et le long du Bassin, quartier résidentiel qui compte
environ 2.100 habitants,

- Cazaux, situe a 12 km du centre-ville, au bord du Lac du méme nom, qui vit autour de la
Base Aérienne 120, avec environ 2.700 habitants.

D’une commune de moins de 10 000 habitants aprés la seconde guerre mondiale, la Teste-de-
Buch atteint 15 000 habitants & la fin des années 60 et dépasse 20 000 habitants en 1990. La
capitale historique et économique du Bassin d”Arcachon, est aussi la plus peuplée avec 26 110
habitants en 2015. Si la croissance démographique tend & diminuer, de 1,85%/an entre 75 et
1982 4 0,87%/an entre 99 et 2007, les quartiers de Cazaux et des Miquelots sont ceux qui se
sont plus développés sur ces périodes. Le centre le plus ancien a connu une tendance a la
baisse avant de croitre 4 nouveau durant la derniére décennie grice aux différentes opérations
venues densifier le tissu urbain.

La trés forte croissance communale s’est malheureusement faite durant ces derniéres années
au détriment des jeunes ménages confirmant une tendance an vicillissement de la population
débutée en 1982 et marquée par une surreprésentation des plus de 75 ans.

Hausse de population et diminution de la taille des ménages ont entrainé un fort besoin en
logements, le parc de résidences principales a été multiplié par 3 depuis le début des années
70 alors que la population n’a « que » doublée durant la méme période. La production de
logements, trés orientée sur la maison individuelle de grandes tailles (4 et 5 piéves) dans les
années 70 et 80 a trés largement évolué vers la production de maisons de trois piéces mais
aussi d’appartements (de 18% a 23,5 % du parc entre 2009 et 2014).

f'

i
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Le locatif se développe pleinement pour faciliter I’accés an logement d’une population qui se
diversifie (de 30 2 38 % du parc entre 2009 et 2014).

La Teste-de-Buch et ’EPF souhaite au travers de cette convention mettre en place un
ensemble d’outils fonciers et réglementaires visant & favoriser :

e La production de logements accessibles

» La production de logements locatifs sociaux au titre de 1article 55 de la loi SRU

e La limitation de la spéculation fonciere et la limitation des prix

-Montant : 8 000 000€
Durée : 6 ans

-Nombre de logements prévus i la convention: 350

Périmétre de veille : Ce périmétre correspond au périmétre en vert sur la carte.

Périmétre de réalisation : Ce périmétre correspond au périmétre en rouge sur la carte.

» Projet1 : Secteur du Baou

Site : Le site actuellement marque ’entrée de la Commune par I’Ouest via la RD 1250.
Actuellement occupé par 1’échangeur d’accés a la commune, ce secteur est visé par un projet
de densification et d’apaisement de la circulation.

Projet : Une fois les travaux de voiries et réseaux réalisés, un vaste espace sera libéré et
permettra la réalisation d’un projet d’environ 180 logements dont 90 sociaux. Le projet sera
intégré au PLU révisé et accompagné d’une OAP (cf plan ci-apres).

Sur ce périmétre, I'EPF engagera sur demande de la commune, une démarche de négociation
amiable avec les propriétaires des parcelles du périmétre. Il préemptera avec I’accord de la
collectivité de maniére systématique sur ce périmétre sauf cas spécifique et sera en capacité
d’engager la procédure de déclaration d’utilité publique — expropriation si nécessaire apres
délibération de "organe délibérant de la collectivité.

Une fois le foncier acquis et dans la limite de la durée de portage fixée par la présente
convention, il proposera 4 la commune un cahier des charges de consultations d’opérateurs en
vue de la cession du foncier sur la base d’un programme validé par cette derniére.

Le droit de préemption sera délégué a 'EPF sur ce périmeire.

e Projet2 : Secteur Secary

Site : Ce ténement foncier correspond 2 une vaste propriété située au sud de la RN 250. Dent
creuse d’urbanisation au sein d’un secteur déja densifié, le foncier est ciblé par la Collectivité
pour la réalisation d’une opération.

Projet : Le projet qui sera intégré au PLU révisé de la Commune et ciblé par une OAP (cf ci-
apres), comprendra 125 logements dont 63 sociaux.

Sur ce périmétre, 'EPF engagera sur demande de la commune, une démarche de négociation
amiable avec les propriétaires des parcelles du périmétre. Il préemptera avec ’accord de la
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collectivité de maniére systématique sur ce périmétre sauf cas spécifique et sera en capacité
d’engager la procédure de déclaration d’utilité¢ publique — expropriation si nécessaire aprés
délibération de I’organe délibérant de la collectivité.

Une fois le foncier acquis et dans la limite de la durée de portage fixée par la présente
convention, il proposera & la commune un cahier des charges de consultations d’opérateurs en
vue de la cession du foncier sur la base d’un programme validé par cette derniére.

Le droit de préemption sera délégué a I’EPF sur ce périmétre.

¢ Projet 3 : Secteur Gare

Site : Ce ténement foncier correspond a une vaste propriété située au sud de la RN 250. Dent
creuse d’urbanisation au sein d’un secteur déja densifié, le foncier est ciblé par la Collectivité
pour la réalisation d’une opération.

Projet : Lancée dans un projet de création d’un pdle multimodal autour de la gare de La Teste,
la Commune souhaite faire de ce secteur un réel lieu de vie. En ce sens, ’OAP qui sera
inscrite au PLU révisé, cible la création en plus du pdle multimodal d’un espace public et d’un
programme de 40 logements dont 14 sociaux.

Sur ce périmetre, ’EPF engagera sur demande de la commune, une démarche de négociation
amiable avec les propriétaires des parcelles du périmétre. Il préemptera avec I'accord de la
collectivité de maniére systématique sur ce périmétre sauf cas spécifique et sera en capacité
d’engager la procédure de déclaration d’utilité publique — expropriation si nécessaire aprés
délibération de I’organe délibérant de la collectivité.

Une fois le foncier acquis et dans la limite de la durée de portage fixée par la présente
convention, il proposera & la commune un cahier des charges de consultations d’opérateurs en
vue de la cession du foncier sur la base d’un programme validé par cette derniére.

Le droit de préemption sera délégué & I’EPF sur ce périmétre.

e Projet 4 : Facade Maritime

La facade maritime autour du « port central » et des « prés salés ouest » est un des enjeux
majeurs de la Collectivité & moyen et long terme. Quverture ouest sur le Bassin d’Arcachon,
une bande d’urbanisation pourrait étre engagée dans ce secteur. Entre enjeux écologiques,
risques d’érosion ou d’inondation, et pression fonciére, ce secteur sensible devra s’il est
ouvert un jour a |'urbanisation, €tre maitrisé pour analyser les impacts et favoriser une
urbanisation respectucuse des équilibres environnementaux, sociaux et économiques.

L’EPF accompagnera la Collectivité pour affiner le projet d’urbanisation de cette fagade
possédant un bati trés hétérogéne et protégé par des digues.

Une étude analysant a la fois la structure urbaine, son fonctionnement, 1’état du bati et
proposant de grandes orientations pourront étre réalisées. Ce plan guide de valorisation des
fonciers pourra &tre réalisé dans le cadre de la présente convention et devra inclure un bilan
financier ainsi qu’une stratégie opérationnelle de sortie de ’opération afin que la Collectivité
puisse choisir une méthodologie adaptée.

Sur ce périmetre, I'EPF engagera sur demande de la commune, une démarche de négociation
amiable avec les propriétaires des parcelles du périmétre. Il préemptera avec ’accord de la
collectivité de maniére systématique sur ce périmétre sauf cas spécifique et sera en capacité
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d’engager la procédure de déclaration d’utilité publique ~ expropriation si nécessaire aprés
délibération de I’organe délibérant de la collectivité.

Une fois le foncier acquis et dans la limite de la durée de portage fixée par la présente
convention, il proposera a la commune un cahier des charges de consultations d’opérateurs en
vue de la cession du foncier sur la base d’un programme validé par cette derniére.

Le droit de préemption sera délégué a I'EPF sur ce périmetre. :
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014-2018

Bassin d'Arcachon Sud

Pole Atlantique
Coeneaunauté d'Agelemeration

| Etablissement Public Fencier

oe hawnalie-Agulta ne

 L’ETABLISSSEMENT PUBLIC DENOUVELLE AQUITAINE

Entre

La Commune La Teste de Buch, dont le siége est situé¢ —1 Esplanade Edmond Doré B.P. 50105 33164
La Teste de Buch Cedex - représentée par son maire, Monsieur Jean Jacques EROLES, autorisé a 'effet
des présentes par une délibération du Conseil Municipal en date du .................. ,

Ci-aprés dénommée « la Collectivité » ;

d'une part,

La Communauté d’Agglomération du Bassin d’Arcachon Sud, établissement public de coopération
intercommunale dont le siége est au adresse représentée par, sa Présidente, Madame Marie Héléne des
ESGAULX, diiment habilité par délibération du Conseil Communautaire du ...,

Ci-aprés dénommée « la COBAS» ;

et

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de 'Btat a caractére
industriel et commercial, dont le siége est au 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS
Cedex — représenté par Monsieur Philippe GRALL, son directeur général, nomm¢ par arrété ministériel du
04 novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du conseil d’administration n°........... en date
du.oo , ou Bureau
Ci-aprés dénommé « EPF » ;

d'autre part
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PREAMBULE

La Commune de La Teste de Buch

La Commune de La-Teste-de-Buch est située au Sud-Ouest du département de la Gironde, au sud du
Bassin d’ Arcachon. Sa proximité de Bordeaux (3 55 km) et d’un site touristique en fait aujourd’hui une
Commune tres attractive. Elle est bordée 4 I’Ouest par I’Océan Atlantique, au Nord par le Bassin
d’Arcachon, et au Sud par le Lac de Cazaux. '

Le territoire de La Teste de Buch occupe une superficie de 26.020 ha dont 10.320 ha d’eau (bassin
8.120 ha — lac de Cazaux 2.200 ha), et un territoire forestier de prés de 10.000 ha.

La Commune est composée de trois pdles urbains d’inégale importance :

- La Teste, le pdle le plus important véritable ceeur de la commune, oriente sur le Bassin, ou se
concentrent les services administratifs, les activités commerciales, industrielles et artisanales, le port et
les principaux équipements sportifs et culturels,

- Le Pyla, situe 4 6 km du centre-ville et le long du Bassin, quartier résidentiel qui compte environ
2.100 habitants,

- Cazaux, situe 4 12 km du centre-ville, au bord du Lac du méme nom, qui vit autour de la Base
Aédrienne 120, avec environ 2.700 habitants,

D’une Commune de moins de 10 000 habitants apres la seconde guerre mondiale, la Teste de Buch
atteint 15 000 habitants 4 la fin des années 60 et dépasse 20 000 habitants en 1990. La capitale
historique et économique du Bassin d’Arcachon, est aussi la plus peuplée avec 26 110 habitants en
2015. Si la croissance démographique tend & diminuer, de 1,85%/an entre 75 et 1982 4 0,87%/an entre
99 et 2007, les quartiers de Cazaux et des Miquelots sont ceux qui se sont plus développés sur ces
périodes. Le centre le plus ancien a connu une tendance a la baisse avant de croitre a nouveau durant la
derni¢re décennie grice aux différentes opérations venues densifier le tissu urbain.

La trés forte croissance communale s’est malheureusement faite durant ces derniéres années au
détriment des jeunes ménages confirmant une tendance au vieillissement de la population débutée en
1982 et marquée par une surreprésentation des plus de 75 ans.

En parallele de la hausse de la population et en partie & cause du vieillissement de la population,
complétée par un desserrement des ménages accrue, la taille des ménages diminue fortement pour
atteindre & peine 2 personnes par ménages en 2015.

Hausse de population et diminution de la taille des ménages ont entrainé un fort besoin en logements,
le parc de résidences principales a été multiplié par 3 depuis le début des années 70 alors que la
population n’a « que » doublée durant la méme période. La production de logements, trés orientée sur
la maison individuelle de grandes tailles (4 et 5 piéves) dans les années 70 et 80 a trés largement
évolué vers la production de maisons de trois pi¢éces mais aussi d’appartements (de 18% a 23,5 % du
parc entre 2009 et 2014).

Le locatif se développe pleinement pour faciliter I’accés aun logement d’une population qui se diversifie
(de 30 a 38 % du parc entre 2009 et 2014).

Toujours en croissance, la Teste de Buch subit le développement majeur du département girondin (+
19 060 habitants par an), porté par la Métropole Bordelaise et un héliotropisme important.
L’attractivité du Bassin d’Arcachon, et tout particulierement celui du pdle testerin induisent alors une
concurrence notable sur le marché foncier.
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Le Projet de la Commune :

La Teste de Buch attire des ménages de toutes tailles et de tout Age. Aussi si la diversification du parc
permet de réaliser une grande partie de son parcours résidentiel sur la commune, la production est
centrée sur I’accession libre 4 la propriété et I’investissement locatif,

Ces deux produits entidrement laissés au marché immobilier induisent une concurrence importante sur
un marché limité par une offre fonciére contrainte. Aussi entre spéculation fonciére, constructibilité
limitée, concurrence immobiliére et forte demande, les prix de 1'immobilier s’envolent depuis plus de
20 ans. Si le nouveau PLU va s’attacher a la production de logements selon les besoins identifiés, les
prix du foncier et le coit de la construction excluent de plus en plus de ménages du tertitoire
communal.

La Commune de La Teste-de-Buch entend donc intervenir avec Iappui de ’'EPF sur le foncier en vue
d’accompagner la production de logements maitrisés. Le nouveau PLU en cours d’élaboration cible &
la fois des secteurs de développement sur lesquels des orientations d’aménagement détaillées vont
venir définir des programmations et des volumes de logements. L’ouverture de ces fonciers ne peut se
faire sans une maitrise des fonciers et des valeurs, sans craindre une production de logements et des
conséquences similaires aux effets observes.

L’EPF sur demande de la commune va acquérir certains fonciers ciblés (3 sur 7 du futur PLU) pour
que la Commune puisse déterminer des prix de sortie et des typologies de production en rapport avec
les besoins réels, notamment financier, de la population.

En outre, soumise a I’article 55 de la loi SRU, la commune doit disposer de 25% de logements locatifs
sociaux. Avec un taux de 12,85%, le niveau de production devra atteindre 524 logements lors du
triennal (2017-2019) et 627 sur le suivant.

Malgré des productions constantes de logements sociaux et les différentes dispositions inscrites au
PLU, la commune subit encore une urbanisation anarchique notamment & travers de nombreuses
divisions parcellaires. Ce phénoméne rarement organisé se traduit par une production d’environ 1/3 de
logements supplémentaires et tend a creuser 1’écart avec 1’objectif fixé par la loi.

Ici encore un partenariat entre ’EPF et la Commune, notamment & travers la révision du PLU devra
permettre de limiter I’inflation tout en favorisant la production de logements accessibles.

La Teste-de-Buch et I'EPF souhaite au travers de cette convention metire en place un ensemble d’outils
fonciers et réglementaires visant & favoriser :

e La production de logements accessibles

¢ La production de logements locatifs sociaux au titre de article 55 de la loi SRU

e La limitation de la spéculation fonciére et la limitation des prix

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine a été créé en tant quEPF de Poitou-Charentes
par décret du 30 juin 2008. 1l est devenu EPF de Nouvelle-Aquitaine par déeret n® 2017-837 du 5 mai
2017 modifiant le décret n® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'Etablissement public
foncier de Poitou-Charentes.

C'est un établissement public de I'Etat & caraciére industriel et commercial au service des différentes
collectivités, dont la mission est d'acquérir de d'assurer le portage de biens bétis ou non batis sur le
territoire régional.

L'EPF, qui n'est pas un aménageur, est habilité & réaliser des acquisitions fonciéres et des opérations
immobilieres et fonciéres de nature 3 faciliter 'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités
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ou les opérateurs qu'elles auront désignés. Il peut également procéder & la réalisation des études et
travaux nécessaires a ’accomplissement de ces missions.

Au titre de son Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 (PPI), les interventions de I’EPF, au
service de 1’égalité des territoires, sont guidées par les objectifs généraux suivants :

- favoriser I’acceés au logement abordable, en particulier dans les centres bourgs, les centres vilies ;

- renforcer la cohésion sociale des territoires en favorisant la mixité sociale, le désenclavement
social, le développement de ’emploi et de I’activité économique (en proximité des centres bourgs
et des centres villes), la reconversion de friches vers des projets poursuivant des objectifs
d’habitat, de développement agricole local (développement du maraichage, par exemple) ou de
création de « zones de biodiversité » ;

- accroitre la performance environnementale des territoires et contribuer a la transition énergétique ;

- maitriser ’étalement urbain et la consommation d’espaces naturels et agricoles : les éventuelles
extensions de bourgs accompagnées d’interventions en centre bourg ancien seront privilégiées au
regard des critéres d’intervention en matiére de minoration fonciére ;

- favoriser les restructurations de coeur de bourg ou centre-ville ;

- accompagner les collectivités confrontées aux risques technologiques ou naturels et tout
particulierement aux risques de submersion marine.

Au service de chacun des territoires et dans le respect de ses principes directeurs et de l'article L. 300-1 du
Code de 'urbanisme, "EPFE :

- soutient le développement des agglomérations, en contribuant a la diversité de I’habitat, a la
maitrise des développements urbains périphériques, a la reconversion des friches en nouveaux
quartiers de ville, & I’accueil de grands pbles d’activité, d’équipements et de recherche ;

- favorise I'amélioration du maillage urbain régional, en contribuant au renforcement des fonctions
urbaines des villes, petites ou moyennes, et des EPCI qui les regroupent, ainsi qu’a la mise en
ceuvre de leurs politiques locales de [’habitat et de développement économique ; dans ces
domaines, I'EPF interviendra en appui des collectivités qui le souhaitent ;

- conforte la structuration des espaces ruraux, en contribuant notamment & la réalisation des projets
d'habitat et de développement portés par les collectivités et au maintien des commerces et des
services ; l'intervention fonciére de I'EPF pourra débuter par la mise a disposition de ia collectivité
de son ingénieric fonci¢re pour l'aider, dans un contexte réglementaire parfois complexe, 2
analyser sur le plan foncier ses projets et a batir une stratégie fonciére pour les mettre en ceuvre ;

- participe a la protection et & la valorisation des espaces agricoles, forestiers et des espaces naturels
remarquables, notamment des zones humides, a la protection de la ressource en eau, ainsi qu’a la
protection contre les risques naturels, technologiques ou liés aux changements climatiques, en
complémentarité avec les autres acteurs

Enfin, de nouveaux leviers d’intervention financiére et technique de I’EPF en faveur d’une mise en ceuvre
rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu’en accompagnement, ont ét¢ adoptés dans le cadre
du présent PPI. ils permettent en particulier de veiller & limiter le risque technique et financier pour les
collectivités.

I’EPF, par la présente convention, accompagnera la Collectivité afin d’enrichir les projets qui lui
sont soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux
du territoire et aux objectifs définis dans le PP1L.

De maniére générale, les interventions fonciéres au bénéfice de projets traduisant une ambition
particuliére en matiére environnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les objectifs
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généraux énumérés précédemment, sont privilégiées. Ainsi, I'économie d'espace et les opérations de
recyclage du foncier, de retraitement de béti ancien dans une perspective de réhabilitation ultérieure ou de
densification sont prioritairement accompagnées.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. — OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de :
@ définir les objectifs partagés par la Commune, la COBAS et 'EPF ;

€ définir les engagements et obligations que prennent la Commune, la COBAS et I'EPF dans la
mise en ceuvre d’un dispositif (études, acquisition, gestion, cession, ...) visant a faciliter la
maitrise fonciére des emprises nécessaires & la réalisation d’opérations entrant dans le cadre
de la convention ;

€ préciser les modalités techniques et financiéres d’interventions de I’EPT et de la Commune, et
notamment les conditions financiéres dans lesquelles les biens immobiliers acquis par 'EPF
seront revendus & la Collectivité et/ou aux opérateurs désignés par celle-ci.

A ce titre, la Commune confie a I’Etablissement Public Foncier la mission de conduire des actions
foncieres de nature a faciliter la réalisation des projets définis dans cette convention. Cette mission
pourra porter sur tout ou partie des actions suivantes :

Réalisation d’études fonciéres

Acquisition fonciére par tous moyens (amiable, préemption DUP, droit de délaissement, droit
de priorité, expropriation...) ;

Portage foncier et éventuellement gestion des biens

Recouvrement/perception de charges diverses ;

Participation aux études menees par [a Collectivite ;

Réalisation de travaux, notamment de déconstruction/dépollution ou mesures conservatoires ;
Revente des biens acquis

Encaissement de subventions afférentes au projet pour qu’elles viennent en déduction du prix
de revente des biens ou remboursement des études.

000600 oo

Articlel.l. — RAPPEL DES ORIENTATIONS LA CONVENTION CADRE

La COBAS rappelle que la présente convention s’inscrit dans la déclinaison de la convention cadre
N, signéele ...l , conformément aux délibérations du Conseil Communautaire
du . et du Conseil d’Administration du ...

Au vu des enjeux particuliers de la COBAS, des objectifs poursuivis, des priorités et des compétences
respectives de ’EPF et de la COBAS, il est convenu que le partenariat doit permettre une intervention
forte sur les grands enjeux de développement économique, de ’offre de logements et de protection de
I’envircnnement.

Ainsi, aprés plusieurs échanges avec les maires de la COBAS et leurs services, la COBAS demande a
I’EPF de se mobiliser de maniére trés réactive sur les orientations suivantes, en s’assurant d’une
disponibilité forte auprés des maires et de leurs services sur la base des plusieurs enjeux fonciers
identifiés :
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La lutte contre Ia flambée des prix de 'immobilier et du foncier, lutter contre la spéculation : des
zones de surveillance, d’analyse des valeurs et de préemption -3 la demande du maire-
systématiquement en révision de prix pour introduire une incitation des opérateurs & la modération
selon des objectifs de prix calculés avec le Maire et la Cobas

Appuyer la production de logement social quand elle est attendue par le maire et pilotée par la
Cobas : acquisition, portage et préemption éventuelle. Pour mémoire, les pénalités SRU des
communes seraient versées directement a I’EPF pour appuyer 1’équilibre de projets sur son
territoire de compétence.

Le traitement des entrées de ville, pour veiller & ’optimisation de 1’utilisation du foncier tant
résidentiel que commercial

Interventions en centre-ville pour faire évoluer le tissu urbain sur des emplacements stratégiques
pour le maire

Intervention en renouvellement urbain, y compris sur des sites vacants et qui ne mutent pas
(successions difficiles, etc..)

Appui aux communes sur les problématiques de trait de c6te et de risques de submersion marine

Volet foncier contribuant a la protection des espaces naturels sensibles

Maitrise de la programmation des opérations immobiliéres sur les fonciers disponibles et
renforcer le role central du maire dans I'urbanisation de sa commune en mettant a sa disposition
des outils d’intervention fonciére permettant de mieux négocier encore avec les opérateurs

ARTICLE 2. - PERIMETRES D’ INTERVENTION

Les modalités d'intervention de I'EPF sont définies dans le réglement d'intervention annexé a la
présente convention (annexe 1). L'ensemble des signataires déclare en avoir pris connaissance et en
accepter toutes les conditions sans réserve.

Cette annexe précise notamment les conditions de réalisations d’études dans le cadre de la convention,
les modalités d’intervention en acquisition amiable, préemption au prix ou en révision de prix,
expropriation, la gestion des biens acquis, les modalités de cession et le calcul du prix de cession,
I’évolution de la conventicon, ses modalités de résiliation.

2.2 Un périmétre de veille fonciére sur lequel une démarche de veille active sera engagée

Ce périmétre correspond aux zonages UA et UB de la Commune ainsi qu’au foncier précisément ciblé
ci-aprés en vert sur fa carte.

Veille générale : zonage UA et UB du PLU

Commune trés sensible a la pression fonciére et a I’augmentation des prix particuliérement & proximité
des commerces et services du centre, la Teste de Buch souhaite vivement maitriser les projets qui se
développeront sur ces secteurs comme sur les fonciers identifiés plus aprés.
Ainsi au lancement de la révision de son PLU, la notice explicative retrace les points négatifs sur
lesquels le nouveau PLU doit agir :

e Forte vitesse de mutation qui représente une menace pour le patrimoine culturel et

environnemental :

¢ Une offre de logements incompléte et une disponibilité fonciére faible

¢ Une pression fonciére importante

¢ Un territoire éclaté sur trois poles distincts

¢ Un déficit d’identité
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La délibération de la Commune en date du 28 janvier 2016 ouvrant le débat du PADD du PLU en
cours de révision de la Teste de Buch précise ainsi les orientations de la Collectivité :

1 — Protéger un environnement exceptionnel

2 — Agir sur I’habitat et rééquilibrer les activités

3 — Améliorer la qualité de vie des habitants

Aussi il a été proposé au débat de renforcer I’intensité urbaine sur un périmétre restreint visant
notamment le renforcement des centralités affirmées dont La Teste Centre afin de tourner la page de la
croissance quantitative et de freiner I’étalement urbain.

Pour favoriser cet objectif il faut en priorité restructurer et requalifier les tissus urbains existants et leur
donner davantage de cohérence. Ainsi le secteur de La Teste Centre est ciblé comme prioritaire afin
d’affirmer ce secteur en tant que lieu d’échange et de partage favorisant la multiplicité des activités
humaines. Au sein de la centralité interne la Commune souhaite renforcer la centralité autour des
ménagements récents sur I’axe Eglise-Marché-Hotel de Vile-Place Gambetta- Place Jean Hameau.

Enfin au sein des thémes proposées par le PADD il est visé dans La Teste Centre deux sujets majeurs
qui doivent guider le principe de veille fonciére active ciblé dans cette convention :

au sein des opérations de renouvellement urbain un encadrement visant 4 encourager une densification
acceptable au regard du patrimoine et des formes urbaines et architecturales existantes

fournir un habitat diversifié pour répondre aux besoins des habitants et favoriser la mixité sociale en
favorisant 1’application de la loi SRU, la construction de logements plus grands facilitant I’accueil des
familles et I’action sur la vacance

Veille 1 : T16ts centres

Au sein des secteurs identifiés (Impasse Gallieni, 116t Mazodier. Ilot Bovens et llot Leblane), des
programmes sont en cours de réalisation selon des étapes plus ou moins avancées. Prioritaires pour la
Commune, ces fonciers en densification pourraient produire un grand nombre de logements important
le marché immobilier local.

Une surveillance accrue notamment via les ventes et les projets déposés en Mairie permettront a la
Commune de maitriser le type de produit et les prix de sortie des futurs programmes.

La lutte contre la spéculation fonciére et la production de logements accessibles sont des objectifs
clairs de la Collectivité et a ce titre une analyse plus fine pourra étre réalisée par 'EPF.

Cette analyse pourra permettre en fonction du marché immobilier actuels, des besoins actuels de la
population et du projet de la Collectivité de réaliser des études de faisabilité visant a cibler des
programmations développées et chiffrées en fonction des typologies de logements, des types
d’occupations et des valeurs fonciéres 4 atteindre.

Les périmétres de veille fonciére s’inscrivent dans démarche d’anticipation fonciére active en appui de
la démarche de précision du projet engagé par la collectivité. L’EPF pourra engager des négociations
amiables sur des fonciers identifiés d’un commun accord avec la collectivité et dans la logique du
projet d’ensemble. Il pourra intervenir en préemption de la méme maniére.

Les projets ont vocation & étre précisés par avenants une fois les acquisitions réalisées.

Le droit de préemption sera délégué au cas par cas a I’EPF sur ce périmeétre.
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2.3 Un périmétre de réalisation sur lequel une démarche d’intervention fonciére sera engagée
Ce périmétre correspond aux secteurs en rouge sur la carte.

Le périmétre correspond aux projets suivants :
e Projet 1 : Secteur du Baou

Site : Le site actuellement marque 1’entrée de la Commune par I’Ouest via la RD 1250.
Actuellement occupé par 1’échangeur d’acceés a la commune, ce secteur est visé par un projet de
densification et d’apaisement de la circulation.

Projet : Une fois les travaux de voiries et réseaux réalisés, un vaste espace sera libéré et permettra la
réalisation d’un projet d’environ 180 logements dont 90 sociaux. Le projet sera intégré au PLU révisé
et accompagné d’une QAP (cf plan ci-apres).
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Sur ce périmetre, 'EPF engagera sur demande de la commune, une démarche de négociation amiable
avec les propriétaires des parcelles du périmétre. Il préemptera avec ’accord de la collectivité de
maniére systématique sur ce périméire sauf cas spécifique et sera en capacité d’engager la procédure de
déclaration d’utilité publique — expropriation si nécessaire aprés délibération de I’organe délibérant de
la collectivité.

Une fois le foncier acquis et dans la limite de la durée de portage fixée par la présente convention, il
proposera & la commune un cahier des charges de consultations d’opérateurs en vue de la cession du
foncier sur la base d’un programme validé par cette derniere.

Le droit de préemption sera délégué a I’'EPF sur ce périmétre.

e Projet 2 : Secteur Secary

Site : Ce ténement foncier correspond a une vaste propriété située au sud de la RN 250. Dent creuse
d’urbanisation au sein d’un secteur déja densifié, le foncier est ciblé par la Collectivité pour la
réalisation d’une opération.
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Projet : Le projet qui sera intégré au PLU révisé de la Commune et ciblé par une OAP (cf ci-aprés),
comprendra 125 logements dont 63 sociaux.
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Sur ce périmétre, I’EPF engagera sur demande de la commune, une démarche de négociation amiable
avec les propriétaires des parcelles du périmétre. Il préemptera avec I’accord de la collectivité de
maniére systématique sur ce périmétre sauf cas spécifique et sera en capacité d’engager la procédure de
déclaration d’utilité publique — expropriation si nécessaire aprés délibération de I’organe délibérant de
la collectivité.

Une fois le foncier acquis et dans la limite de la durée de portage fixée par la présente convention, il
proposera 2 la commune un cahier des charges de consultations d’opérateurs en vue de la cession du
foncier sur la base d’un programme validé par cette derniere.

Le droit de préemption sera délégué a 'EPF sur ce périmetre.

* Projet 3 : Secteur Gare

Site : Ce ténement foncier correspond a une vaste propriété située au sud de la RN 250, Dent creuse
d’urbanisation au sein d’un secteur déja densifi¢, le foncier est ciblé par la Collectivité pour la
réalisation d’une cpération.

Projet : Lancée dans un projet de création d’un pdle multimodal autour de la gare de La Teste, la
Commune souhaite faire de ce secteur un réel lieu de vie. En ce sens, I’OAP qui sera inscrite au PLU
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révisé, cible la création en plus du pble multimodal d’un espace public et d’un programme de 40
logements dont 14 sociaux.
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Sur ce périmétre, ’EPF engagera sur demande de la commune, une démarche de négociation amiable
avec les propriétaires des parcelles du périmétre. Il préemptera avec Paccord de la collectivité de
maniére systématique sur ce périmétre sauf cas spécifique et sera en capacité d’engager la procédure de
déclaration d’utilité publique — expropriation si nécessaire aprés délibération de 1’organe délibérant de
la collectivite.

Une fois le foncier acquis et dans la limite de la durée de portage fixée par la présente convention, il
proposera a la commune un cahier des charges de consultations d’opérateurs en vue de la cession du
foncier sur la base d’un programme validé par cette derniére.

Le droit de préemption sera délégué a I’EPF sur ce périmétre.

e Projet 4 : Facade Maritime

La fagade maritime autour du « port central » et des « pres salés ouest » est un des enjeux majeurs de la
Collectivité & moyen et long terme. Ouverture ouest sur le Bassin d’Arcachon, une bande
d’urbanisation pourrait étre engagée dans ce secteur. Entre enjeux écologiques, risques d’érosion ou
d’inondation, et pression fonciére, ce secteur sensible devra s’il est ouvert un jour & 1’urbanisation, étre
maitrisé pour analyser les impacts et favoriser une urbanisation respectueuse des équilibres
environnementaux, sociaux et économiques.
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L’EPF accompagnera la Collectivité pour affiner le projet d’urbanisation de cette fagade possédant un
bati trés hétérogene et protégé par des digues.

Une étude analysant a la fois la structure urbaine, son fonctionnement, I’état du béati et proposant de
grandes orientations pourront étre réalisées. Ce plan guide de valorisation des fonciers pourra étre
réalisé dans le cadre de la présente convention et devra inclure un bilan financier ainsi qu’une stratégie
opérationnelle de sortie de ’opération afin que la Collectivité puisse choisir une méthodologie adaptée.

Sur ce périmétre, ’EPF engagera sur demande de la commune, une démarche de négociation amiable
avec les propriétaires des parcelles du périmétre. Il préemptera avec 'accord de la collectivité de
maniére systématique sur ce périmétre sauf cas spécifique et sera en capacité d’engager la procédure de
déclaration d’utilit¢ publique — expropriation si nécessaire aprés délibération de I’organe délibérant de
la collectivité.

Une fois le foncier acquis et dans la limite de la durée de portage fixée par la présente convention, il
proposera & la commune un cahier des charges de consultations d’opérateurs en vue de la cession du
foncier sur la base d’un programme validé par cette derniére.

Le droit de préemption sera déiégué a I'EPF sur ce périmétre.

ARTICLE 3. - ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

Sur I’ensemble de la convention, [’engagement financier maximal de I’établissement public foncier est
de HUIT MILLIONS &’EUROS HORS TAXES (8 000 000 € HT).

Au terme de la durée conventionnelle de portage, la collectivité est tenue de solder ’engagement de
I’'EPF et donc de racheter les biens acquis par celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des frais
subis lors du portage et des études, avec TVA selon le régime et la réglementation en vigueur, ’EPF
étant assujetti.

L’EPF ne pourra engager d’acquisitions fonciéres, de dépenses d’études de gisement foncier ou de pré-

faisabilité et de travaux de démolition dans le cadre de la présente convention que sur accord écrit de la
commune en la personne de son maire, selon les formulaires annexés a la présente convention.

ARTICLE 4. - DUREE DY LA CONVENTION

La durée de la convention est de 6 ans, a compter de la premicre acquisition sur les périmétres désignés
ou, pour les biens expropriés, a compter du premier paiement effectif ou de la premiére consignation
des indemnités d’expropriation.

Toutefois en 1’absence d’acquisition, la convention sera immédiatement échue au plus tard 3 ans apres
sa signature.

En cas d’inclusion dans I’acte de cession d’une clause résolutoire, Pengagement de rachat de la
collectivité vaut cependant jusqu’a extinction de cette clause : si suite a une cession la vente est résolue
et ’EPF redevient propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent en vigueur.
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Faitd .ooovviiiii e sle en 4 exemplaires originaux

La Commune de L'Etablissement Public Foncier
La Teste de Buch de Nouvelle-Aquitaine
représentée par son Maire, représenté par son Directeur Général,
Jean Jacques EROLES Philippe GRALL

La Communauté d’ Agglomération du Bassin d’ Arcachon Sud
représentée par sa Présidente,

Marie Héléne Des ESGAULX

Avis préalable favorable du Contrdleur Général Economique et Financier, Hubert BLAISON n° 20../.. en date
du 3 mai 2018.

Annexe n°] : Réglement d'intervention
Annexe n°2 : Convention cadre
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Annexe 1 : réglement d'intervention

Le présent réglement d’intervention détermine les conditions génériques d’intervention de I’EPF,
applicables & la convention auquel il est annexé.

I1 porte sur les études que peut réaliser I'EPF, les modalités d’acquisition et de cession, de portage des
biens et de cloture de la convention.

11 tient compte du document d’orientation du PPI 2018-2022 adopté par le conseil d’administration de
I’EPF par délibération n°2017-64 du 13 décembre 2017.

Les parties reconnaissent avoir pris connaissance de 1’ensemble des dispositions du présent réglement.

Signataire Signature

EPF — Le Directeur Général
Philippe GRALL

La démarche d’études doit permettre de cibler de fagon adéquate I'action fonciére. Elle permet aussi
potentiellement d’alimenter les documents de planification existants et d’avancer vers 1’élaboration
d’une stratégie fonciére pour la collectivité. Tout ou partie des études pourront étre menées selon les
besoins, elles peuvent étre menées en interne par la collectivité ou par I’EPF, ou par un ou plusieurs
prestataires.

Les études correspondant aux spécifications des articles 1 4 3 pourront étre menées par I’EPF en

maitrise d’ouvrage propre et financées par celui-ci. Le montant est alors comptabilisé dans les

dépenses engagées pour la mise en ceuvre de la convention. En conséquence, ce montant est répercuté

dans le prix de cession ou si aucune acquisition n’a eu lieu, est remboursé par la collectivité au titre des ;
dépenses engagées. Certaines &tudes pourront néanmoins é&tre prises en charge en partie ou |
intégralement par "'EPF en application du PPI. La collectivité pourra aussi étre maitre d’ouvrage de

I’étude et assistée par 'EPF.

ARTICLE 1. - I’ETUDE DES BESOINS FONCIERS DU TERRITOIRE

Une étude sur les besoing fonciers peut correspondre a I’élaboration d’une stratégie sur une échelle
longue ou & une échelle intercommunale. Elle peut servir, avant une démarche de recherche de
gisements fonciers ou d’études pré-opérationnelles, a déterminer I’état du marché, les surfaces
nécessaires et les unités de projet possibles (collectifs, lotissements denses, ...). Il s’agit d’une analyse
centrée autour de la question fonciére, qui doit permettre d’affiner les besoins en termes de foncier,
quel que soit son usage : habitat, commerce, artisanat, activités médicales, sportives,... et de donner
une cohérence a une échelle large.
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Méthodologiquement cette étude peut comporter une phase d’entretiens permettant la qualification de
la demande (experts des marchés, bailleurs, promoteurs, élus, agents immobiliers/notaires) croisée
avec une analyse des documents d’urbanisme (PLU, PLH, SCOT...) et des études déja réalisées
(Agenda 21...) afin d’affiner les éléments exprimés dans les documents de planification en centrant
’analyse sur la question fonciére.

Dans le cas d’un centre-bourg ou d’un centre-ville dégradé, une étude plus précise sur I’attractivité du
bourg et des conditions de revitalisation, ou de revalorisation du foncier économique et commercial,
pourra étre menée.

La Collectivité et 'EPCI signataire le cas échéant transmettront pour la réalisation d’une telle étude a
’EPF I’ensemble des données nécessaires (documents d’urbanisme, DIA, analyse des permis de
construire...). Cette étude pourra pour des raisons de simplicité &tre intégrée 4 une étude de gisement
ou pré-opérationnelle.

Dans le cas ou les documents d’urbanisme et de planification recélent une analyse suffisante,
notamment en termes d’analyse de marché et de définition des typologies de produits susceptibles
d’étre réalisés, de simples compléments pourront &tre réalisés. Dans ce cas, I’EPF pourra étre associé 2
I’élaboration de ces documents réglementaires et aux études afférentes.

ARTICLE 2. - L’ETUDE DE GISEMENT FONCIER

L’¢étude de gisement foncier doit permettre d’identifier au sein de Penveloppe urbanisée de la
commune les sites mutables pouvant accueillir une opération d’aménagement en densification ou en
renouvellement de I'existant. Elle doit servir a cibler au terme d’une démarche rigoureuse les types de
biens suivants :

» Biens vacants, en vente, a I’abandon, pollués

» Dents creuses, Caeur d’ilot, parcelle densifiable, fond de jardin

A la suite de ce repérage une classification des biens en fonction notamment du cofit d’acquisition et
de la difficulté & acquérir pourra aboutir & une hiérarchisation des secteurs prioritaires d’intervention et
une inscription de sites dans les différents périmétres d’intervention de I’EPF.

Dans le cas ou une telle étude est prévue pour le PLH ou d’autres documents réglementaires, I’EPF

pourra €tre associé 2 celle-ci et des études complémentaires pourront &tre menées en tant que de
besoin.

ARTICLE 3. - LES ETUDES PREALABLES A L’OPERATION

L’¢étude préalable doit permettre, sur des sites déterminés et compris dans les périmétres de la
convention, de préciser un projet. Elle peut étre menée postérieurement a I’acquisition pour encadrer le
choix d’un opérateur ou permettre a la collectivité de déterminer un mode de portage et un phasage
adéquats, ou antérieurement pour préciser les conditions d’acquisition et I’assiette d’un éventuel projet.
Elle doit servir pour la collectivité 4 limiter les risques financiers et & optimiser la rentabilité fonciére
de |’ opération.

Elle doit permettre de déterminer :
¢ Un plan de composition du site
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e Un pré-chiffrage a travers un budget prévisionnel des cofits (aménagement, réhabilitation) et
des recettes
¢ Un mode de portage technique et réglementaire, et une définition des éventuels opérateurs
susceptibles de porter un projet, ainsi que des financements mobilisables
e Un phasage du projet et des cessions
Elle pourra aussi poser les bases de travail pour I’évolution du document d’urbanisme si cela s’avére
réalisable et nécessaire pour la faisabilité de I’opération.

ARTICLE 4. — IACQUISITION FONCIERE

Conformément a la mission de maitrise fonciére qui lui est confiée par la présente convention, ’EPF
s'engage 4 procéder, avec l'accord de la Collectivité, a ’acquisition par acte notarié des biens inscrits
dans les périmétres de réalisation, de fagon systématique ou au cas par cas selon les dispositions de
["article 2.

A titre exceptionnel et dérogatoire, I'EPF pourra se porter acquéreur, tout en limitant la durée de
portage au maximum, pour {’achat de foncier a la collectivité visant 4 composer une unité fonciere en
vue d’une cession groupée a un opérateur, dans le cadre d’une consultation.

Les acquisitions se déroulent selon les conditions évoquées ci-aprés dans la présente convention, en
précisant qu'en application des dispositions figurant dans le Code Général de la Propriété des
Personnes Publiques, les acquisitions effectuées par 'EPF seront réalisées 4 un prix inférieur ou égal &
I'estimation faite par France-Domaine ou le cas échéant, par le juge de I’expropriation.

Dans le cadre de la présente convention, ’EPF s’engage a transmettre 4 la Collectivité les attestations
notariées des biens dont il s'est porté acquéreur, au fur et & mesure de leur signature.

Quelle que soit la forme d’acquisition, lorsque les études techniques ou les analyses de sols font
apparaitre des niveaux de pollution, des risques techniques ou géologiques susceptibles de remettre en
cause |’économie du projet d’aménagement au regard du programme envisagé, I'EPF et la Collectivité
conviennent de réexaminer conjointement [’opportunité de I’acquisition.

Les bieng bétis inoccupés ont vocation a &fre démolis au plus vite afin d’éviter tout risque d’occupation
illégale ou d’accident. Parfois, il peut étre opportun de préserver des batiments. La Collectivité
précisera donc, avant la signature de 1’acte authentique, pour chaque acquisition de parcelle bétie, s’il y
a lieu de préserver ou non les batiments. Par ailleurs, des études complémentaires (diagnostics
techniques, sondages, constat d’huissier...) peuvent étre nécessaires.

La Collectivité s’engage 4 mettre en ceuvre le cas €chéant, tous les moyens pour la réinstallation ou
réimplantation des occupants et/ou locataires d’activités ou de logement présentant des titres ou droits
des biens a acquérir ou acquis, dés lors que ce relogement est nécessaire pour permettre la réalisation
du projet, et ce dans des délais compatibles avec la mise en ceuvre de la présente convention ;

ARTICLE 5. — LES MODALITES D’ACQUISITION
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L’EPF est scul habilité a négocier avec les propriétaires et & demander I’avis de France Domaine. En
particulier, la Collectivité ne devra pas communiquer I’avis des Domaines aux propriétaires.

L’EPF engagera une acquisition des assiettes fonciéres nécessaires 2 la réalisation du projet arrété soit
par négociation amiable, soit par exercice d’un droit de préemption ou de priorité s’il existe, soit par
substitution a la Collectivité sur réponse & un droit de délaissement, soit par expropriation, soit par
toutes autres procédures ou moyens légaux.

Le cas échéant, la collectivité s’engage a tfaire prendre par 1’autorité compétente la décision nécessaire
a la délégation par la Collectivité & 'EPF, sur les périmétres définis a I'article 2 ou au cas par cas,
selon les modalités définies 4 cet article, des droits de préemption ou de priorité dont elle serait
titulaire. I en sera de méme pour la réponse a un droit de délaissement.

Si une autre personne morale est titulaire d’un droit de préemption, de priorité ou de réponse 4 un droit
de délaissement, la Collectivité s’engage & solliciter de cette personne la délégation a ’EPF dans les
mémes conditions.

La Collectivité transmettra I’ensemble des données utiles & la réalisation de la mission de I’EPF :
décision instaurant le droit de préemption, décision déléguant I’exercice du droit de préemption a
I’EPF et ¢léments de projets sur les secteurs d’intervention.

Par ailleurs, la finalisation de la maitrise fonciére pourra nécessiter le recours a ’expropriation. S’il est
décidé que I’EPF sera bénéficiaire de la Déclaration d’Utilité Publique (DUP), en vue du transfert de
propriété de biens a son profit & I’issue de la procédure, ’EPF et la Collectivité constitueront
conjointement le dossier de DUP.

ARTICLE 6. — LLA GESTION ET LA MISE EN SECURITE DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis par I’EPF et qui ne doivent pas étre rapidement démolis et qui ne sont pas occupés au
moment de I'acquisition ont vocation & étre mis & disposition de la collectivité. Pour toute acquisition,
PEPF proposera donc la mise & disposition a la collectivité sauf disposition particuliére justifiée par la
nature ou I’état particulier du bien. Sur accord de la collectivité, le bien sera donc mis a disposition de
celle-ci. Les dispositions du présent article s’entendent en cas de mise a disposition de la collectivité,
sauf mention contraire.

6.1 — Jouissance et gestion des biens acquis

Sauf disposition contraire justifiée par la nature ou I’état particulier du bien et dont I’EPF informerait
la Collectivité, les biens sont remis en I’état & la Collectivité qui en a la jouissance dés que I’EPF en
devient propriétaire. Cette remise en gestion autorise la Collectivité & utiliser le bien dés lors que son
état le permet, sous sa responsabilité exclusive et sous réserve que cela ne retarde en aucun cas la mise
en ceuvre du projet.

La gestion est entendue de maniére trés large et porte notamment (et sans que cela soit exhaustif) sur :
e La gestion courante qui comprend notamment la surveillance, I’entretien des biens, les mesures
conservatoires le cas échéant : travaux de sécurisation, fermeture des sites, déclaration auprés
des autorités de police en cas d’occupation illégale, gestion des réseaux....

La Collectivité désignera auprés de ses services un interlocuteur chargé de la gestion et en informera
I’EPF. La Collectivité visitera périodiquement les biens, au moins une fois par trimestre pour les biens
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non occupés, une fois par an pour les biens occupés et aprés chaque événement particulier comme les
atteintes aux biens, occupations illégales, contentieux, intervention sur le bien...

L’EPF acquittera les impdts et charges de toutes natures dus en tant que propriétaire de I’immeuble
ainsi que les éventuelles charges de copropriété. Ces sommes seront récupérées sur le prix de revente.
La commune gérera les relations avec d’éventuels locataires ou occupants, perception des loyers et
redevances, récupérations des charges.

6.1.a. — Biens occupés au moment de acquisition

Gestion des locations et occupations

Sauf accord contraire, I'EPT assure directement la gestion des biens occupés lors de I’acquisition.
L’EPF percoit les loyers et charges et assure le paiement des charges d’entretien et de fonctionnement
afférentes au bien dont il est propridtaire. Il assure les relations avec les locataires et les occupants.

Cessation des locations et occupations

Sauf accord contraire, 'EPF se charge de la libération des biens. L’EPF appliquera les dispositions en
vigueur (Iégales et contractuelles) selon la nature des baux ou des conventions d’occupation en place,
pour donner congés aux locataires ou occupants. L’EPF mettra tout en ceuvre, dans la limite des
dispositions légales, pour libérer le bien de toute location ou occupation au jour de son utilisation
définitive pour le projet de la Collectivité.

En particulier, la Collectivité et ’EPF se concerteront afin d’engager ]es libérations en tenant compte
des droits des locataires et du calendrier de réalisation de I’opération.

Des indemnités d’éviction pourront étre dues aux locataires ou occupants pour assurer la libération des
lieux et permetire I’engagement opérationnel du projet retenu par la Collectivité. Elles seront prises en
charge par I’EPF et intégrées dans le prix de revient du bien.

6.1.b Mises en locations

L’EPF poutra accorder des locations ou mises 4 disposition a des tiers. II devra alors s’assurer que les
biens qu’il souhaite faire occuper sont dans un état locatif conforme a la réglementation en vigueur.

Les éventuelles occupations ne pourront étre consenties que sous les formes suivantes :

e Pour les immeubles a usage d’habitation : les locations seront placées sous I’égide de Particle
40 V de la loi du 6 juillet 1989 (ou tout autre disposition qui s’y substituerait) qui dispose que
« les dispositions de Iarticle 10 de cette méme loi, de Particle 15 & PPexception neuviéme et
dix-neuviéme du I, 17 et 17-2 ne sont pas applicables aux logements donnés en location a titre
exceptionnel et transitoire par les collectivités locales ».

e Pour les autres immeubles, y compris les terres agricoles : les biens ne pourront faire I’objet
que de « concessions temporaires » au sens de 1article L. 221-2 du Code I’Urbanisme (ou tout
autre disposition qui s’y substituerait}) qui indique que les immeubles acquis pour la
constitution de réserves foncigres... ne peuvent faire I’objet que de concessions temporaires qui
ne conférent au preneur aucun droit de renouvellement et aucun droit & se maintenir dans les
lieux lorsque I'immeuble est repris en vue de son utilisation définitive.

* Pour les immeubles ruraux libres de construction : la mise & disposition est placée sous 1’égide
de Particle 142-6 du code rural et de la péche maritime.

La durée d’occupation sera strictement Jimitée a la durée de portage, afin de ne retarder en aucun cas la
mise en ceuvre du projet.
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Dans cette hypothése, I’EPF fera son affaire personnelle des contrats nécessaires (eau, électricité, gaz,
entretien des parties communes, maintenance des ascenseurs, extincteurs. . .).

Si ’EPF décide de louer ou de mettre & disposition des biens, il encaissera les loyers correspondant qui
viendront en déduction du prix de revente, sauf a retenir 5% de leur montant en frais de gestion en cas
de difficultés particuliéres de gestion.

6.1.c. — Dispositions spécifigues aux biens non bitis

La Collectivité est tenue  la surveillance et 3 I’entretien du bien. Il s’agit notamment de :

e S’assurer de ’efficacité des dispositifs sécurisants les acceés ;

o Vdrifier |’état des clotures et les réparer le cas échéant ;

e Débroussailler, faucher ou tondre réguliérement les espaces végétalisés; & cet égard, la
Collectivité s’engage a effectuer ces actions dans le cadre de pratiques respectueuses de
I’environnement ;

¢ FElaguer ou couper des arbres morts ;

e Conserver le bien en état de propreté ;

6.1.d. — Disposition spécifiques aux biens bitis a démolir

La Coliectivité fera preuve d’une grande vigilance et visitera réguliérement le bien afin d’éviter toute
dégradation, pollution, occupation illégale qui powrait porter atteinte a la sécurité du batiment, de
batiments voisins ou de tiers ou retarder les travaux.

Au besoin, dans le cadre de petits travaux pouvant étre réalisés par ses services techniques, elle
prendra aprés accord de I’EPF, les mesures conservatoires approprié¢es quand celle-ci revétiront un
caractére d’urgence. Dans le cas de travaux plus importants, elle informera immédiatement ’'EPF qui
fera exécuter les travaux a sa charge. Le cofit des travaux sera pris en charge par PEPF et intégré dans
le prix de revient du bien.

6.1.e. — Dispositions spécifiques aux biens bitis a conserver

Si I’état du bien D’exige, I’EPF en tant que propriétaire procédera aux travaux dits de grosses
réparations définies par I"article 606 du Code Civil afin de préserver I’immeuble dans I'attente de sa
réhabilitation. La Collectivité visitant le bien s’engage a prévenir rapidement I’EPF de toute réparation
entrant dans ce cadre.

Dans la mesure ou les biens ne sont pas occupés, ils sont mis a disposition de la Collectivité. Dans ce
cas, la Collectivité assure toutes les obligations du propriétaire, informe I’EPF des différents travaux a
effectuer, et les réalise apreés accord de I’EPF.

Il est précis€¢ que dans les situations, ol malgré les interventions de mise en sécurité d’un bien, ce
demnier venait a se trouver occupé illégalement, 'EPF engagera immédiatement toute procédure
contentieuse d’expulsion au plus vite, dans la perspective ol une démarche amiable afin de libérer les
lieux n’aboutirait pas. A ce titre, "EPF pourra solliciter I’intervention de la police municipale sur ce
bien afin d’engager une démarche amiable avec les occupants.

6.2. — Assurance

L’EPF n’assure que sa garantic en responsabilité civile concernant les biens en portage non mis a
disposition de la Collectivité ou d’un tiers. Dans le cas de biens mis a disposition de la Collectivité,
celle-ci prend toutes les obligations du propriétaire et doit par la méme assurer le bien.
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L’EPF, ou dans le cadre d’une mise a disposition la Collectivité, assure également la garantie
dommages aux biens pour les biens batis destinés a la réhabilitation ou dont la destination n’est pas
déterminée au moment de D’acquisition. Il appartient a la Collectivité d’informer I’'EPF sur la
destination réservée au bien. Par ailleurs, la Collectivité pouvant étre gestionnaire du bien, elle
informera I’EPF de toute occupation qu’elle effectuera dans les lieux ou de toute location, gratuite ou
non, qu’elle concéderait 4 un tiers et vérifiera que son locataire s’assure en conséquence.

6.3. — Déconstruction, dépollution, études propres au site et travaux divers effectués par P’EPF

Sur les emprises qu’il a acquises, I’EPF pourra réaliser, avec I’accord de la Collectivité, toutes études,
travaux, et opérations permettant de remettre un foncier « prét a 'emploi », & "exclusion des travaux
d’aménagement. Il pourra s’agir notamment de travaux de déconstruction, de remise en état des sols et
pré-paysagement, des mesures de remembrement, archéologie préventive, d’opérations de traitement et
de surveillance lices & la pollution des sols et du sous-sol et exécutées en vue de leur mise en
compatibilité environnementale avec les projets ultérieurs.

Pour ["accomplissement de cette mission de production de foncier, I’EPF pourra solliciter le concours
de toute personne dont Iintervention se révélera nécessaire : géomeétre, notaire, ingénierie d’études,
études, huissier, avocat. Ils seront retenus dans le cadre de marchés, et conformément an Code des
Marchés Publics et aux régles internes de I’EPF.

Le cas échéant, il pourra également faire appel aux services techniques des collectivités dans la mesure
de leurs compétences.

La Collectivité sera informée des mesures conservatoires et d’une maniére générale, des travaux de
remise en état des sols.

L’EPF sera alors maitre d’ouvrage des travaux ou études décidées et en assumera la charge financiére
et la responsabilité juridique. Le cofit de ces travaux ou études sera cependant reporté sur le prix de
vente des biens acquis dans le cadre de la présente convention.

Si la collectivité souhaite procéder elle-méme a des travaux sur les biens portés par ’EPF pour son
compte, elle devra contacter I’EPF pour définir les modalités et les conditions d’exécution desdits

travaux.

ARTICLE 7. — LA CESSION DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis sont cédés par 'EPF en fin de portage a la collectivité ou a I’opérateur qu’elle a
désigné, seule ou en commun avec I’EPF, conformément aux dispositions Iégislatives et
réglementaires en vigueur.

Les conditions dans lesquelles peut intervenir en fin de portage la cession a un opérateur visent & éviter
tout risque de perte de sens a ’action de I’EPF. A cette fin, une procédure de consultation d’opérateurs
pourra étre menée, en commun par la collectivité et 'EPF.

Si la collectivité réalise cette consultation, I’EPF assistera la collectivité a chacune des étapes. Il pourra
par exemple s’il s’agit d’un appel & projets structuré participer 4 la réception des candidatures, a la
présentation des offres et au choix de I'opérateur. L’EPF gardera comme objectif le maintien des
perspectives de cession. Si ’EPF meéne la consultation au titre de la convention, la commune sera
invitée et associée a chaque étape.

Dans le cas ol les terrains ne seraient pas cédés a un opérateur pour la réalisation du projet initialement

prévu, la Collectivité rachétera les biens aux conditions fixées par la présente convention et ce, avant la
date d'expiration de la présente convention.
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Par ailleurs, dans le cas ot la Collectivité décide, avant méme la réalisation de la premiére acquisition
par I'EPF, d'abandonner l'opération telle que définie dans la présente convention, elle remboursera les
dépenses engagées par I’EPF au titre de la Convention.

Si, de sa propre initiative, la collectivité ne réalise pas sur un des biens acquis par I’'EPF un projet
respectant les engagements définis dans la convention ou fait des biens revendus une utilisation
incompatible avec ces engagements, elle est immédiatement redevable envers I’EPF, en sus d’un
éventuel remboursement de la minoration fonciére percue, d’une pénalité fixée forfaitairement a 10%
du prix de cession hors taxe pour cette opération.

En cas de cession directe de I’EPF a un opérateur, ces obligations postérieures 4 la cession pourront
étre transférées en partie 4 'opérateur dans 'acte de cession dans la mesure de ses capacités, la
collectivité ne pouvant s’exonérer de ses responsabilités au titre de ses compétences en matiére
d’'urbanisme notamment.

ARTICLE 8. — LES CONDITIONS DE LA REVENTE

8.1 - Conditions juridiques de la revente

La Collectivité rachétera ou fera racheter par un ou des opérateurs de son choix, par acte notarié, les
immeubles acquis par 1'EPF. Ce rachat s'effectuera dans le respect des dispositions législatives et
réglementaires et des principes, et des engagements prévus dans la présente convention.

La cession a la demande de la Collectivité & toute autre personne physique ou meorale, fera I’objet
d’une délibération du conseil municipal qui tirera les conclusions de la consultation préalable conduite
pour la désignation du ou des cessionnaires.

L'acquéreur prendra les immeubles dans I'état on ils se trouvent lors de l'entrée en jouissance. Il jouira
des servitudes actives et supportera celles passives. Tous les frais accessoires & cette vente seront
supportés par lui.

En tant que de besoin, la Collectivité ou I’opérateur désigné se subrogera a4 I’EPF en demande comme
en défense, dans toutes les instances pendantes concernant des biens cédés et ce, devant toutes
juridictions.

I est précisé que les modalités et conditions de cession, & tout opérateur autre que la Collectivité,
seront €tablies conjointement par I'EPF et par la Collectivité sur la base :
> des dispositions de ’article 11 pour préciser les droits et obligations des preneurs ;

> d’un bilan prévisionnel actualisé de Popération fonciére objet de la convention
opérationnelle également approuvé par la Collectivité,

8.2 - Détermination du prix de cession
L'action de I'EPF contribue & garantir la faisabilité¢ économique des projets et donc vise a ne pas grever
les prix fonciers des opérations sur lesquelles il est amené & intervenir.

De maniére générale, dans un souci de ne pas contribuer & la hausse artificielle des prix de référence, le
montant de la transaction figurant dans I'acte de revente distinguera :

+ la valeur initiale d'acquisition du bien ;
¢ les éléments de majoration du prix liés au portage et a l'intervention de 1'EPF.

EPF - réglement d'intervention - version 4 jour du 1¥ janvier 2018 8

ETS PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-05-07-040 - B-2018-72 - Convention opérationnelle d' action fonciére pour Ia producti on
de logements entre la Commune de la Teste-de-Buch, la Communauté d’ Agglomération du Bassin d’ Arcachon Sud (33) et I' EPF de Nouvelle-Aquitaine

251



Les modalités de détermination du prix de cession 4 la Collectivité ou aux opérateurs présentées ci-
aprés, sont définies au regard des dispositions du PPI 2014-2018 approuvé par délibérations n® CA-
2014-01, CA-2014-36, CA-2014-37 et CA 2015-35 des Conseils d’Administration du 4 mars 2014, 23
septembre 2014 et 16 juin 2015.

En dehors de tout dispositif de minoration fonciére ou de cofinancement d’études et de travaux, le prix
de cession des biens s'établit sur la base du calcul du prix de revient et résulte de la somme des cofits
supportés par I'EPF, duquel les recettes sont déduites, dépenses et recettes faisant l'objet d'une
actualisation :

+ le prix d'acquisition du bien majoré des frais annexes (notaire, géomeétre, avocat,...)
et le cas échéant, des frais de libération ;

¢ dans certains cas particuliers, les frais financiers™ correspondant 4 des emprunts
spécifiques adossés au projet ;
¢ les frais de procédures et de contentieux, lorsqu'ils sont rattachés au dossier ;

+ le montant des études réalisées sur les biens, sur I’amélioration du projet selon les
principes directeurs de I’EPF ou en vue de I’acquisition et de Ia cession des biens ;

¢ les frais de fiscalité lids a la revente éventuellement supporiés par I’EPF ;

+ le montant des travaux éventuels de gardiennage, de mise en sécurité, d’entretien ou
de remise en état des biens pour leur usage futur, ......

o le solde du compte de gestion® de IEPF, du bien objet de la revente
- Recettes : loyers pergus, subventions éventuelles,
- Dépenses :
+ impdts et taxes
* assurances, ....

* le montant de I’actualisation annuelle des dépenses d’action foncidre

1 . . . g , . - .

Dles frais financiers ne sont identifiés que pour les opérations nécessitant un montage
financier particulier. Pour les opérations courantes, il n'est pas fait de différence selon l'origine
de la ressource financiére utilisée par I'EPF.

@D Le compte de gestion retrace l'ensemble des frais de gestion engagés par 'EPF pour assurer
la gestion des biens mis en réserve duquel sont déduites toutes les subventions et recettes
percues par I'EPF pendant la durée du portage. Il ne prend pas en compte les frais et recettes
de la collectivité bénéficiaire de la mise a disposition du bien acquis.

Pour le cas ou certains éléments de dépense ne seraient pas connus parfaitement aun moment de la
validation du prix de cession, ce dernier correspondra au prix de revient prévisionnel. L'établissement
du prix prévisionnel se fera alors sur la base d'un bilan prévisionnel prenant en compte |'ensemble des
cofits connus ainsi que les éléments de dépense ou de recettes dont on pourra établir un coiit
prévisionnel a la date de cession. Le cas échéant, une facture d’apurement des comptes concernant
cette cession sera éventuellement établie dans I’année suivant la signature de 1’acte de revente.

La totalité du prix est exigible & compter de la signature de l'acte de vente.

8.3 Modalités de calcul du taux d’actualisation

En application de la délibération du conseil d’administration de I’EPF CA-2017-63 du 13 décembre
2017, une actualisation modérée est appliquée uniquement sur la valeur vénale et les indemnités aux
ayants droits et calculée par ’application d’un taux annuel par année calendaire pleine de portage. Les
frais d’actualisation sont fixés de maniére définitive lors de la promesse de vente a I’opérateur ou, en
cas de cession a la collectivité, de ["envoi du prix de cession a celle-ci.
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L’application d’un taux d’actualisation est limitée aux cas :

- d’intervention en extension urbaine, pour les terrains en dehors d’une zone U, pour I’habitat comme
le développement économique, avec un taux de 1%/an pour ’activité économique et de 2%/an pour
I’habitat

- et/ou de portage en « réserve fonciére », ¢’est-a-dire sans engagement de projet alors que les terrains
nécessaires a ’opération sont maitrisés a I’exception de difficultés exceptionnelles, ou d’acquisition
non nécessaire a la sortie rapide du projet

Dans un cas de terrain acquis dans une démarche d’anticipation fonciére, ol la maitrise du foncier
résulte d’une démarche de maitrise progressive a horizon de I’engagement du projet, avec des prix en
conséquence, ’actualisation n’aura pas vocation & étre appliquée sauf si la collectivité demande
I’acquisition a prix supérieur a ces objectifs de prix d’anticipation fonciére.

Le taux d’actualisation annuel appliqué sera dans ce cas de 1%/an dés lors que le caractére de réserve
fonciére est constats, et s’ajoute au taux d’actualisation appliqué en extension urbaine le cas échéant.

En tout état de cause, aprés I’échéance du PPI, soit & compter du 1 janvier 2023, les conditions en
matiére de taux d’actualisation seront revues pour tenir compte des dispositions du nouveau PPI de
PEPF, ce a quoi les signataires s’engagent expressément. En ’absence d’avenant spécifique, ces
nouvelles dispositions s’appliqueront directement a la convention, avec ’accord de la collectivité. En
cas de refus de celle-ci, Ia condition pourra étre résiliée par ['une ou I’autre partie et les dispositions
relatives au rachat trouveront a s”appliquer.

CHAPITRE 3.

ARTICLE 9 : EVOLUTION DE LA CONVENTION

Les périmétres et en particulier périmétre de réalisation peuvent évoluer par voie d’avenant, en
particulier suite aux résultats d’études.

Le comit¢ de pilotage mis en place dans la présente convention pourra acter ce principe de
modification.

9.1 — Pilotage

Les parties contractantes conviennent de mettre en place, dés la signature de la convention, une
démarche de suivi/évaluation de la convention opérationnelle.
Un comité de pilotage regroupant I’EPCI signataire de la convention cadre le cas échéant, la
Collectivité et I'EPF, et, en tant que de besoin, tous les partenaires associés 4 la démarche, est mis en
place. Ce comité de pilotage est coprésidé par le Maire ou [e Président de la collectivité et le Directeur
Général de ’EPF. Il sera réuni en tant que de besoin & la demande de I’une ou I’autre partie.
La réunion du comité de pilotage sera nécessaire, sauf accord des deux parties, pour :

«  Evaluer I’état d’avancement de la convention opérationnelle ;

»  Modifier et valider les périmeétres suite a la réalisation d’études ou & des acquisitions

+ Evaluer le respect des objectifs et des principes des opérations proposées par la collectivité ;

» Favoriser la coordination des différents acteurs concernés ;

+  Proposer la poursuite ou non de la présente convention par avenant.
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La Collectivité s’engage a faire état de I’intervention de I’EPF sur tout document ou support relatif aux
projets objets de la présente convention. Elle s’engage a transférer cette exigence aux opérateurs ou
aménageurs intervenant sur les terrains ayant bénéficié d’une intervention de I’EPF.

A l’issue de ce comité de pilotage un relevé de décisions, réalisé par 'EPF sera transmis a I’ensemble
des participants. Il sera considéré comme accepté sans réponse dans un délai de huit jours ouvrés,

Un groupe technique pourra étre réuni préalablement au comité de pilotage, pour sa préparation et le
suivi général de la convention, a la demande de ['une ou I’autre partie.

9.2 - Bilan de I’intervention

Le comité de pilotage réalisera le bilan d’exécution de l'intervention. Ce bilan portera d’une part sur
I’avancement de [l’intervention de I’EPF (études, acquisitions et portage) et d’autre part sur
I’avancement du projet de la Collectivité au regard des objectifs prévus dans la présente convention.
Le relevé de décisions du Comité de Pilotage précisera & cette occasion les suites données 4 la présente
convention.

Dans la mesure ol le projet d’aménagement précisé par la Collectivité reste conforme aux objectifs
poursuivis ou au cahier des charges prévu, l'exécution de la convention de projet se poursuit dans les
conditions de durée prévues a I’article 4.1.

Dans le cas contraire, en cas de projet d’aménagement non conforme aux objectifs poursuivis ou aux
engagements prévus, la convention de projet sera résili€e dans les conditions prévues a I’article 14,

Le bilan d'exécution permettra notamment de justifier la nécessité d’un allongement éventuel de la durée
initialement prévue de I'intervention de ’EPF. Cet allongement sera acté également par avenant.

L’information ainsi constituée a travers ce bilan d’exécution de |’opération sera versée au dispositif
d’observation et d’évaluation de l'intervention de I'EPF au titre de son P.P.1. 2014 - 2018.

9.3 - Transmission d’informations

La Collectivité et I'EPCI le cas échéant transmettent ’ensemble des données, plans et études a leur
disposition qui pourraient étre utiles 3 la réalisation de la mission de ’EPF.

La Collectivité et I'EPCI le cas échéant transmettront & I'EPF toutes informations correspondant an
projet et s’engagent 4 en demander la transmission aux opérateurs réalisant ces études.

L’EPF maintiendra en permanence les mentions de propriété et de droits d’auteur figurant sur les
fichiers et respectera les obligations de discrétion, confidentialité et sécurité a ’égard des informations
qu’ils contiennent.

ARTICLE 10. - LE PAIEMENT DU PRIX DE CESSION

En cas de rachat direct par la collectivité, celle-ci se libérera entre les mains du notaire de I'ensemble
des sommes dues & I'EPF dans un délai maximum de 30 jours & compter de la date de délivrance par le
notaire de la copie de l'acte authentique et de I'attestation notariée établie en application des
dispositions de article D 1617-19, premier alinda, du Code général des collectivités territoriales
portant établissement des piéces justificatives des paiements des Collectivités, départements, régions et
établissements publics locaux ou du retour des hypotheques.
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Si la Collectivité désigne un ou des tiers acquéreurs pour le rachat des biens, ceux-ci sont redevables
au jour de la cession de la totalité du prix de revente tel que défini a Particle 8.2 du présent réglement
d'intervention.

Les sommes dues & 'EPF PC seront versées par le notaire au crédit du compte du Trésor Public :
IBAN n® FR76 1007 1860 0000 0010 0320 177 — BIC : TRPUFRP! ouvert au nom de I'EPF de
Nouvelle-Aquitaine.

ARTICLFE 11. — RESILIATION DE LA CONVENTION

La présente convention ne pourra étre résiliée qu’a initiative motivée de 1'une ou I’autre des parties et
d’un commun accord,

Cependant, si la collectivité renonce & une opération ou en modifie substantiellement le programme, la
revente sera immédiatement exigible pour les biens acquis dans le cadre de cetie opération. L’EPF
pourra dans ce cas demander résiliation de la convention.

L’EPF pourra proposer la résiliation :

. d’une convention n’ayant connu aucun commencement d’exécution au bout d’un an ou dont
I’exécution s’avére itréalisable.
. st le programme prévu par la convention est entiérement exécuté avant 1’échéance de celle-ci et

qu’aucun avenant n’est envisagé

Dans I'hypothése d’une résiliation, il est procédé immédiatement & un constat contradictoire des
prestations effectuées par EPE. Ce constat fait I’objet d’un procés-verbal, indiquant notamment le
délai dans lequel I’EPF doit remettre a la commune, I’ensemble des piéces du dossier, dont il est dressé
un inventaire.

La commune sera tenue de racheter les terrains acquis par ’EPF dans le cadre de la convention. Elle
devra par ailleurs rembourser les dépenses et frais acquittés par "EPF et les acquisitions effectudes,
dans les six mois suivant la décision de résiliation.

ARTICLE 12. — CONTENTIEUX

A I’occasion de toute contestation ou tout litige relatif a l'interprétation ou & I’application de la
présente convention, les parties rechercheront prioritairement un accord amiable.

Si un tel accord ne peut étre trouvé, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif de Poitiers.

Annexes : exemples de demandes d'accord de la collectivité
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Accord de la Collectivité sur les conditions d’acquisition et de gestion
d’un bien par I’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
Vu la convention projet n® +++++, relative a +++, conclue le +++ entre la Commune/Communauté d'Agglomération/Communauté de

Communes de +++ et I'EPF, notamment les articles 8 « Acquisition fonciére», qui prévoit un accerd de la Commune sur les conditions
techniques et financiéres d’acquisition des biens par 'EPF, et 10 « La gestion et la mise en sécurité des biens acquis».

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son siege

Représentée par Mime ou M.

Donne son accord, aprés en avoir pris connaissance, sur les conditions d'acquisition et de gestion par I'EPF du bien

suivant :

2) Désignation cadastrale du bien acquis

Commune de +++++ ()

Propriétaire : +++++

, {Qualité) , soussigné{e}

Section  [Numéro Lieu-dit ou adresse Surface

Nature cadastrale

PLU

3)_Prix

La vente aura lieu moyennant le prix de ++4+ euros pour un bien libre de toute occupation.

4} Conditions et dispositions particuliéres

Néant,

5) Conditions de gestion du bien acquis

| | Mise & disposition de la SAFER

J

| Mise & disposition de la collectivité

[ | Mise en sécurité par I'EPF {murage, débroussaillage, etc.}

| Démolition par I'EPF

| | Maintien du locataire en place

i

| Lecation a un tiers

| | Prét 3 usage

4

| Autre {Préciser)

A+++++, le

Signature
Et
Cachet de la colfectivité
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Accord de la Collectivité sur Fengagement de travaux
par I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n® +++++, relative & +++, conclue le +++ entre la Commune/Communauté d’'Agglomération/Communauté de
Communes de +++ et 'EPF

1} Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Avant son siége

Représentée par Mme ou M. , {Qualité) soussigné(e)

Donne son accord & I'engagement des travaux surle bien cadastré ++++:
2) Objet des travaux

Travaux de désamiantage et déconstruction des superstructures +++

3) Description du marché de travaux

- Montant du marché de travaux, options comprises : +++ € HT

La tranche ferme comprend :
-

A

lLe

Signature
Et
Cachet de la collectivité
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Accord de la Collectivité sur 'engagement d’une étude de pré-faisabilité
par I’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

o

Vu la convention projet n® +++++, relative a +++, conclue le +++ entre la  Commune/Communauté
d’Agglomération/Communauté de Communes de +++ et I'EPF

1) Coordonnées de |a Collectivité

Nom:
Ayant son siége

Représentée par Mme ou M. , (Qualité) , soussigné(e)

Donne son accord a 'engagement d'une étude de préfaisabilité sur le périmétre de +++
2) Objet de I'étude

Etude de préfaisabilité technique et financiére d’une opération immahiliére

3) Description du marché d’études

- Montant du marché d'études : +++ € HT

La tranche ferme comprend :
- Réalisation de deux scénarios comprenant plan de compaesition, bilan financier prévisicnnel, phasage et
proposition de modes de réalisation, avec étude préalable du marché et contacts pris avec les
opérateurs

A

Le

Signature
Et
Cachet de la collectivité
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B-03/05/2018 — Point 7gg

Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
Bureau

Séance du jeudi 3 mai 2018

Délibération n° B-2018- 7.3

Approbation du projet : Convention opérationnelle d’action fonciére pour le développement et la
densification de I’habitat entre la Commune de Queyrac (33) et 'EPF de Nouvelle-Aquitaine

Le Bureau de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le décret n° 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'Etablissement public foncier de Poitou-
Charentes, dans sa version derniére modifiée par le décret n® 2017-837 du 5 mai 2017 le renommant
notamment en EPF de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le Réglement Intérieur Institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
approuvé par le Conseil d’Administration par délibération n°CA-2017-62 du 26 octobre 2017, publié
au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la Région Nouvelle-Aquitaine spécial n°R75-
2017-163 du 31 octobre 2017,

Sur proposition du Directeur Général,

-APPROUVE le projet de convention opérationnelle d’action fonciére pour le développement et la
densification de I’habitat entre la Commune de Queyrac (33) et I’Etablissement Public Foncier de
Nouvelle-Aquitaine

- AUTORISE le Directeur Geénéral a signer la convention opérationnelle;

La Présidente du Conset dministration

Transmis pour approbation
a Monsieur le Préfet de
Région
Bordeaux, le  {§ 7 MAI 2018
Le Préfet,
]
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B-03/05/2018 — Paint 7gg

Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
Burean

Séance du jeudi 3 mai 2018

Rapport du Directeur Général

Approbation du projet : Convention opérationnelle d’action fonciére pour le développement et la
densification de I’habitat entre la Commune de Queyrac (33) et I'EPF de Nouvelle-Aquitaine

Description de la convention : Habitat

-Ohjet : Densification du bourg et résorption d'une friche

La Commune de Queyrac a décidé d’entreprendre, avec I’aide de I’EPF de Nouvelle-Aquitaine une
opération de développement et de densification de I’habitat au coeur de son bourg.

Consciente des contraintes posés par la typologie de son territoire, entre les risques d’inondations dans
les nattes, et d’incendies dans le massif forestier, 1a Commune a concentrée dans son PLU les zones
urbaines ou urbanisables autour de son bourg et de ses principaux hameaux comme La Hontane,
Larnac ou Lescapon.

Cette démarche s’inscrit aussi dans une volonté assumée de sauvegarder les espaces agricoles et
naturels qui font la richesse de la commune.

De ce fait, pour maintenir sa stabilité démographique, son équilibre générationnel et son tissu
commercial et associatif dynamique, la Commune doit continuer de développer 1’habitat.

Pour cela la municipalité a identifié un foncier au coeur du centre-bourg, en partie occupé par un
batiment agricole abandonné.

Cetie vaste emprise en zone UB du PLU, doit permettre d’accueillir 5-6 logements dont la Commune
souhaite réserver la vente pour I’installation de jeunes ménages.

Le partenariat avec ’EPF doit permettre 4 ce dernier de mener les négociations et [’acquisition de
cette emprise foncigre pour éviter qu’elle n’abrite qu’une seule habitation. Ce dernier pourra aussi
réaliser la démolition de la grange et des petits batiments annexes présents sur le terrain

Cette opération doit donc aboutir & la réalisation d’une opération de logements aux répercussions
importantes pour le dynamisme démographique et économique de Queyrac. Le projet intervient ainsi
en amont d’un vieillissement trop important de la population, et d’une perte vitalité du tissu
¢conomique et commerciale de la Commune.

-Montant : 250 000 €

-Durée : 4 ans

- Nombre de Logements.: 5-6

-Périmétres :

Périmétre de veille : Ce périmetre correspond a 'ensemble du bourg de Queyrac

Périmetre de réalisation : 11 ’agit de ’ancienne grange et son terrain a acquérir
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B-03/05/2018 — Point 7gg

¢ Projet : Grange rue de la Palus

Site : Parcelles cadastrales AB 34/35/36 et 37

Ce foncier, se situe au croisement de la rue du Docteur Donéche et de la rue la Palus, au sud-est du
bourg. 1l s’agit d’un ensemble de plusieurs parcelles d’une superficie totale de 3 400 m2. Les seuls
bAtiments du site, sont une imposante grange construite tout en longueur, en trés mauvais état non
réhabilitable, et une petite dépendance en bordure de parcelle.

Projet : La localisation de ce foncier au cceur du bourg constitue une opportunité intéressante de
densification et de développement de 1’habitat pour Queyrac.

La superficie du terrain, son emplacement en front de rue, le rendent tout & fait adapté pour la
construction de 5-6 maisons individuelles. Pour cela que la Commune souhaite I’intervention de I’'EPF
pour mener les négociations auprés des propriétaires, et procéder aux démolitions des différents
bAtiments de maniére & céder 2 la collectivité ou & un opérateur privé, un foncier prét a accueillir ce
projet.
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014-2018

| -){-f.wmmrp s

Etabllssement Public Fancier
_de Nouvelie-Aquitaine

LA COMM_ E DE QUEYRAC (33) 3)

L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE AQUITAINE L

Entre

La Commune de Queyrac dont la Mairie est située au Place du 11 Novembre, 33340 QUEYRAC
representée par son maire, Madame Véronique CHAMBAUD, autorisé a l'effet des présentes par une
délibération du conseil municipal en date du .

Ci-aprés dénommée « la Collectivité » ;

D’une part,

Et

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Etat & caractére
industriel et commercial, dont le siége est au 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS
Cedex — représenté par Monsieur Philippe GRALL, son directeur général, nommé par arrété ministériel
du 4 novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du bureaun®B-2018  en date du 3 mai 2018,
Ci-aprés dénommé « EPF » ;

D’autre part
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PREAMBULE
La Commune de Queyrac

La commune de Queyrac est située dans le département de la Gironde au nord de la presqu’ile du
Médoc. Elle appartient 4 la Communauté de communes Médoc Atlantique, depuis sa création le 1%
janvier 2017. Elle dépend du canton et de I’arrondissement de Lesparre-Médoc.

En 2015, la population queyracaise atteignait les 1 363 habitants. M8me si ce chiffre est en léger retrait
par rapport au précédent recensement de 2010 il illustre davantage une stagnation de la population
qu’une déprise démographique.

En effet, si la population municipale a presque atteint les 2 000 habitants au milieu du XIXeme, elie a
connu une forte régression jusque dans les années 1970 ou elle était presque tombée sous le seuil des
1 000 habitants. Depuis, elle est de nouveau reparti 4 la hausse pour se stabiliser depuis les années
2000.

Ces fortes variations démographiques s’expliquent notamment par le fort mouvement d’exode rural
qu’a connue le nord Médoc jusqu’en dans les années 1960. La compensation démographique de ces
départs n’a pu intervenir qu’a partir des années 1970 et le développement des stations balnéaires de la
cdte médocaine qui a permis I’installation d’une nouvelle population sur la cdte et dans le proche
arriére-pays dont fait partie Queyrac. '

Cependant la population queyracaise est de plus en plus vieillissante avec plus de 36% de la population
dépassant les 60 ans en 2014, et le relatif isolement de la commune, & 1h30 de la métropole bordelaise,
peine 4 attirer I’installation de jeunes ménages.

Pourtant, Queyrac ne manque pas d’atouts, son bourg se situe & 20 minutes des plages de Montalivet et
de la cité balnéaire de Soulac-sur-Mer, sources de nombreux emplois saisonniers. La sous-préfecture
de Lesparre-Médoc, et les usines de composites de Gaillan-Médoc sont quant a elles & une dizaine de
minutes du village. De plus, la commune est traversée du nord au sud par le D 1215, véritable colonne
vertébrale économique du Médoc.

Le territoire communal offre quant a Iui une qualité de vie et une richesse de paysages. En effet, ce
dernier abrite un condensé des paysages médocains, avec ses palus au nord gagnés sur Iestuaire au
XVIéme siécle, ses plateaux viticoles autour du bourg et des principaux hameaux, et son massif
forestier qui occupe au sud les deux tiers du territoire.

Le tissu urbain et agricole s’est donc construit autour de cette diversité, avec un bourg médocain
typique entouré de vignes en AOC médoc, des nattes dédiées 4 I’élevage et aux grandes cultures, puis
le massif forestier ol s’est installée ’activité sylvicole. Cette diversité de cultures et de paysages, rare
en Médoc, offre un environnement recherché.

Le bourg de Queyrac, est également une centralité dynamique qui abrite une dizaine de commerces de
proximité et de nombreux artisans. Ce tissu commercial complet a su résister & la concurrence des
zones commerciales périphériques de Lesparre toutes proches.

La commune dispose aussi d’une école maternelle et élémentaire qu’elle partage avec Jau-Dignac-
Loirac qui regroupe 183 éléves, ainsi qu’un riche tissu associatif aussi sportif que culturel.

Au total Queyrac accueillait 143 emplois en 2015, réparties en 124 établissements.

Mise & part quelques arréts de car du réseau TransGironde, la gare de Queyrac est fermée depuis
plusieurs décennies et les habitants doivent se rendre 4 Lesparre pour rejoindre la ligne TER Le
Verdon-Bordeaux.
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La typologie du parc de logements queyracais se rapproche davantage de celle des communes
médocaines littorales que de celle de ’arriere-pays.

En effet, ce demier est composé a plus de 55% de constructions postérieures a 1970. Ce chiffre
s’explique en partie par I'arrivée depuis les années 1970-1980, d’une nouvelle catégorie d’habitants
souvent retraités, souhaitant se rapprocher des plages océanes tout en profitant d’un prix du foncier
abordable.

A ce titre on constate également que le nombre de résidences secondaires dans la commune progresse
passant de moins de 18% en 2009 a presque 22% en 2014.

Autre donnée singuliére pour un bourg rural éloigné des grands centres, le taux de vacance des
logements est non seulement trés bas mais aussi en régression puisqu’il était de 4,4% en 2014 contre
6,8% cinq ans plus tot.

Ce dernier point est élément important qui permet d’illustrer le manque de logements dont souffre la
commune pour équilibrer sa démographie et attirer de jeunes ménages. En effet, bien que vaste le
territoire communal offre assez peu de possibilités pour développer I’habitat. Le PLU sanctuarise les
vastes espaces naturels et agricoles de la commune, et le nord du territoire est soumis a un PPRI.

Dés lors, les différentes contraintes liée 4 son territoire, combiné a une volonté d’économiser la
consommation d’espaces agricoles et naturels conduisent la municipalité de Queyrac a opter pour une
densification de 1’habitat dans son bourg a travers I’urbanisation de dents creuses.

Le Projet de la Commune :

La Commune de Queyrac a décidé d’entreprendre, avec 1’aide de I’EPF de Nouvelle-Aquitaine une
opération de développement et de densification de I’habitat au ceeur de son bourg.

Consciente des contraintes posés par la typologie de son tetritoire, entre les risques d’inondations dans
les nattes, et d’incendies dans le massif forestier, la Commune a concenirée dans son PLU les zones
urbaines ou urbanisables autour de son bourg et de ses principaux hameaux comme La Hontane,
Larnac ou Lescapon.

Cette démarche s’inscrit aussi dans une volonté assumée de sauvegarder les espaces agricoles et
naturels qui font la richesse de la commune.

De ce fait, pour maintenir sa stabilit¢ démographique, son équilibre générationnel et son tissu
commercial et associatif dynamique, la Commune doit continuer de développer |’habitat.

Pour cela la municipalité a identifié un foncier au coeur du centre-bourg, en partic occupé par un
batiment agricole abandonné.

Cette vaste emprise en zone UB du PLU, doit permettre d’accueillir 5-6 logements dont la Commune
souhaite réserver la vente pour I’installation de jeunes ménages. Une partie des logements crées
resteront propriétés communales pour garantir ce dernier point.

Le partenariat avec ’EPF doit permettre a ce dernier de mener les négociations et 1’acquisition de cette
emprise fonciére pour éviter qu’elle n’abrite qu’une seule habitation. Ce dernier pourra aussi réaliser la
démolition de la grange et des petits batiments annexes présents sur le terrain

Cette opération doit donc aboutir & la réalisation d’une opération de logements aux répercussions
importantes pour le dynamisme démographique et économique de Queyrac. Le projet intervient ainsi
en amont d’un vieillissement trop important de la population, et d’une perte vitalité du tissu
économique et commerciale de la Commune.
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L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine a été créé en tant quEPF de Poitou-Charentes
par décret du 30 juin 2008. 11 est devenu EPF de Nouvelle-Aquitaine par décret n® 2017-837 du 5 mai
2017 modifiant le décret n° 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'Etablissement public
foncier de Poitou-Charentes.

C'est un Stablissement public de I'Etat & caractére industriel et commercial au service des différentes
collectivités, dont la mission est d'acquérir de d'assurer le portage de biens bitis ou non bétis sur le
territoire régional.

I.'EPF, qui n'est pas un aménageur, est habilité & réaliser des acquisitions fonciéres et des opérations
immobilidres et foncidres de nature A faciliter I'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités
ou les opérateurs qu'elles auront désignés. Il peut également procéder a la réalisation des études et
travaux nécessaires a I’accomplissement de ces missions.

Au titre de son Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 (PPI), les interventions de I'EPF, au

service de 1’galité des territoires, sont guidées par les objectifs généraux suivants :

favoriser ’accés au logement abordable, en particulier dans les centres bourgs ;

renforcer la cohésion sociale des territoires en favorisant la mixité sociale, le désenclavement
social, le développement de 1’emploi et de Iactivité économique (en proximité des centres bourgs
et des centres villes), la reconversion de friches vers des projets poursuivant des objectifs
d’habitat, de développement agricole local (développement du maraichage, par exemple) ou de
création de « zones de biodiversité » ;

accroitre la performance environnementale des territoires et contribuer 2 la transition énergétique ;
majtriser 1’étalement urbain et la consommation d’espaces naturels et agricoles : les éventuelles
extensions de bourgs accompagnées d’interventions en centre bourg ancien seront privilégices au
regard des critéres d’intervention en matiére de minoration fonciére ;

favoriser les restructurations de coeur de bourg ou centre-ville ;

accompagner les collectivités confrontées aux risques technologiques ou naturels et tout
particuliérement aux risques de submersion marine.

Au service de chacun des territoires et dans le respect de ses principes directeurs et de l'article L. 300-1 du
Code de l'urbanisme, I’EPF :

soutient le développement des agglomérations, en contribuant a la diversit¢ de I'habitat, 2 la
maitrise des développements urbains périphériques, & la reconversion des friches en nouveaux
quartiers de ville, 2 ’accueil de grands pdles d’activité, d’équipements et de recherche ;

favorise I’amélioration du maillage urbain régional, en contribuant au renforcement des fonctions
urbaines des villes, petites ou moyennes, et des EPCI qui les regroupent, ainsi qu’a la mise en
ceuvre de leurs politiques locales de I'habitat et de développement économique ; dans ces
domaines, I'EPF interviendra en appui des collectivités qui le souhaitent ;

conforte la structuration des espaces ruraux, en contribuant notamment a la réalisation des projets
d'habitat et de développement portés par les collectivités et au maintien des commerces et des
services ; l'intervention fonciére de 'EPF pourra débuter par la mise & disposition de la collectivité
de son ingénierie fonciére pour l'aider, dans un contexte réglementaire parfois complexe, a
analyser sur le plan foncier ses projets et & bétir une stratégie fonciére pour les mettre en ceuvre ;

participe a la protection et a la valorisation des espaces agricoles, forestiers et des espaces naturels
remarquables, notamment des zones humides, & la protection de la ressource en eau, ainsi qu’a la
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protection contre les risques naturels, technologiques ou liés aux changements climatiques, en
complémentarité avec les autres acteurs

Enfin, de nouveaux leviers d’intervention financiére et technique de I’EPF en faveur d’une mise en ceuvre
rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu’en accompagnement, ont été adoptés dans le cadre
du présent PPL Ils permettent en particulier de veiller a limiter le risque technique et financier pour les
collectivités.

L’EPF, par la présente convention, accompagnera la Collectivité afin d’enrichir les projets qui lui
sont soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux
du territoire et aux objectifs définis dans le PPL

De maniére générale, les interventions fonciéres au bénéfice de projets traduisant une ambition
particuliére en mati¢re environnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les objectifs
généraux ¢€numeéres précédemment, sont privilégiées. Ainsi, I'économie d'espace et les opérations de
recyclage du foncier, de retraitement de bati ancien dans une perspective de réhabilitation ultérieure ou de
densification sont prioritairement accompagnées.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. — OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de :
€ définir les objectifs partagés par la Collectivité et I'EPF ;

€ définir les engagements et obligations que prennent la Collectivité et I'EPF dans la mise en
ceuvre d’un dispositif (études, acquisition, gestion, cession, ...) visant a faciliter la maitrise
fonciére des emprises nécessaires a la réalisation d’opérations entrant dans le cadre de la
convention ;

¢ préciser les modalités techniques et financiéres d’interventions de 'EPF et de la Collectivité,
et notamment les conditions financiéres dans lesquelles les biens immobiliers acquis par
I’EPF seront revendus 4 la Collectivité et/ou aux opérateurs désignés par celle-ci.

A ce titre, la Collectivité confie a I’Etablissement Public Foncier la mission de conduire des actions
fonciéres de nature a faciliter la réalisation des projets définis dans cette convention. Cette mission
pourra porter sur tout ou partie des actions suivantes :

Réalisation d’études fonciéres

Acquisition fonciere par tous moyens (amiable, préemption DUP, droit de délaissement, droit
de priorité, expropriation...)} ;

Portage foncier et éventuellement gestion des biens

Recouvrement/perception de charges diverses ;

Participation aux études menées par la Collectivité ;

Réalisation de travaux, notamment de déconstruction/dépollution ou mesures conservatoires ;
Revente des biens acquis

Encaissement de subventions afférentes au projet pour qu’elles viennent en déduction du prix
de revente des biens ou remboursement des études.

L 2 2

00000
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ARTICLE 2. — PERIMETRES D’INTERVENTION

Les modalités d'intervention de I'EPF sont définies dans le réglement d'intervention anmex¢ a la
présente convention (annexe 1). L'ensemble des signataires déclare en avoir pris connaissance et en
accepter toutes les conditions sans réserve.

Cette annexe précise notamment les conditions de réalisations d’études dans le cadre de la convention,
les modalités d’intervention en acquisition amiable, préemption au prix ou en révision de prix,
expropriation, la gestion des biens acquis, les modalités de cession et le calcul du prix de cession,
Pévolution de la convention, ses modalités de résiliation.

2.1 Un périmétre de veille fonciére sur lequel une démarche de veille active sera engagée

Ce périmétre s’étend 2 Vensemble du centre-bourg de Queyrac ol de nombreuses opportunités de
densification sont réalisables (en vert sur la carte).

Ce périmetre doit permettre 4 I'EPF, sous réserve de I’accord de la Commune, la réalisation d’études
ou I’acquisition de mouveaux fonciers stratégiques pour la densification et le développement de
I’habitat dans le bourg de Queyrac. Une étude de gisement foncier pourra aussi étre réalisée.

Le périmétre de veille fonciére s’inscrit dans démarche d’anticipation fonciére active en appui de la
démarche de précision du projet engagé par la collectivité. L’EPF pourra engager des négociations
amiables sur des fonciers identifiés d’un commun accord avec la collectivité et dans la logique du
projet d’ensemble. Tl pourra intervenir en préemption de la méme maniére. Des études peuvent aussi
étre réalisées dans ce périmeétre.

Les projets ont vocation A étre précisés par avenants une fois les acquisitions réalisées.

Le droit de préemption sera délégué a I'EPF sur ce périmétre.

2.2 Un périmétre de réalisation sur lequel une démarche d’intervention fonciére sera engagée

Ces périméires correspondent aux différentes parcelles & acquérir (en rouge sur la carte).

» Projet : Grange rue de la Palus

Site : Parcelles cadastrales AB 34/ 35 /36 et 37

Ce foncier, se situe au croisement de la rue du Docteur Donéche et de la rue la Palus, au sud-est du
bourg. Il s’agit d’un ensemble de plusieurs parcelles d’une superficie totale de 3 400 m2. Les seuls
batiments du site, sont une imposante grange construite tout en longueur, en trés mauvais état non
réhabilitable, et une petite dépendance en bordure de parcelle.

Projet : La localisation de ce foncier au cceur du bourg constitue une opportunité intéressante de
densification et de développement de I’habitat pour Queyrac.

La superficie du terrain, son emplacement en front de rue, le rendent tout a fait adapté pour la
construction de 5-6 maisons individuelles. Pour cela que la Commune souhaite "intervention de 'EPF
pour mener les négociations auprés des propriétaires, et procéder aux démolitions des différents
batiments de maniére & céder 2 la collectivité ou & un opérateur privé, un foncier prét & accueillir ce
projet.

Phasage envisagé :
» 2018-2019 : négociation et acquisition du foncier des propriétaires de la succession
e 2019-2020 : Travaux de démolitions des batiments, recherche d’opérateur privé/public pour la
cession du foncier
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¢ 2021-2022 : Cession du foncier a I’opérateur retenus ou 4 la Commune pour entreprendre la
réalisation des logements.

Sur ce périmetre, PEPF engagera une démarche de négociation amiable avec les propriétaires des
parcelles du périmétre.,

La négociation amiable se fera sur la base d’un bilan financier équilibré qui permettra autant que faire
se peut, la réalisation d’une opération sans engager plus avant les finances de la commune. L’EPF ne
pourra acquérir le bien qu’en de¢d de I’estimation du service des domaines et aprés accord de la
collectivité.

Il préemptera avec 'accord de la collectivité de maniére systématique sur ce périmétre sauf cas
spécifique et sera en capacité d’engager la procédure de déclaration d’utilité publique — expropriation
si nécessaire aprés délibération de I’organe délibérant de la collectivité.

ARTICLE 3. - ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

Sur Pensemble de la convention, I’engagement financier maximal de 1’établissement public foncier est
de DEUX CENT CINQUANTE MILLE EUROS HORS TAXES (250 000 € HT).

Au terme de la durée conventionnelle de portage, la collectivité est tenue de solder Pengagement de
I’EPF et donc de racheter les biens acquis par celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des frais
subis lors du portage et des études, avec TVA selon le régime et la réglementation en vigueur, ’EPF
€tant assujetti.

L’EPF ne pourra engager d’acquisitions fonciéres, de dépenses d’études de gisement foncier ou de
préfaisabilité et de travaux de démolition dans le cadre de la présente convention que sur accord écrit

de la commune en la personne de son maire, selon les formulaires annexés 4 la présente convention.

ARTICLE 4. - DUREE DE LA CONVENTION

La durée de la convention est de 4 ans, & compter de la premiére acquisition sur les périmétres désignés
ou, pour les biens expropriés, & compter du premier paiement effectif ou de la premiére consignation
des indemnités d’expropriation.

Toutefois en PPabsence d’acquisition, la convention sera immédiatement échue au plus tard 3 ans aprés
sa signature.

En cas d’inclusion dans I’acte de cession d’une clause résolutoire, ’engagement de rachat de la
collectivité vaut cependant jusqu’a extinction de cette clause : si suite 3 une cession la vente est résolue
et UEPF redevient propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent en vigueur.
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Faltd ooneiee e 1B en 3 exemplaires originaux

La Commune de Queyrac L'Ftablissement Public Foncier

représentée par son Maire, de Nouvelle-Aquitaine
représenté par son Directeur Général,

Véronique CHAMBAUD Philippe GRALL

Avis préalable favorable du Contréleur Général Economique et Financier, Hubert BLAISON n° 2018-/.. en
datedu ...oocoininiinininns 2018
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Annexe 1 : réglement d'intervention

Le présent réglement d’intervention détermine les conditions génériques d’intervention de I'EPE,
applicables a la convention auquel il est annexé.

I1 porte sur les études que peut réaliser ’EPF, les modalités d’acquisition et de cession, de portage des
biens et de cldture de la convention.

Il tient compte du document d’orientation du PPI 2018-2022 adopté par le conseil d’administration de
I’EPF par délibération n°2017-64 du 13 décembre 2017.

Les parties reconnaissent avoir pris connaissance de I’ensemble des dispositions du présent réglement.

Signataire Signature

EPF — Le Directeur Général
Philippe GRALL

études

La démarche d’études doit permettre de cibler de fagon adéquate 1’action fonciére. Elle permet aussi
potentiellement d’alimenter les documents de planification existants et d’avancer vers I’élaboration
d’une stratégie fonciére pour la collectivité. Tout ou partie des études pourront étre menées selon les
besoins, elles peuvent étre menées en interne par la collectivité ou par I’EPF, ou par un ou plusieurs
prestataires.

Les études correspondant aux spécifications des articles 1 a 3 pourront étre menées par 'EPF en
maitrise d’ouvrage propre et financées par celui-ci. Le montant est alors comptabilisé dans les
dépenses engagées pour la mise en ceuvre de la convention. En conséquence, ce montant est répercuté
dans le prix de cessicn ou si aucune acquisition n’a eu lieu, est remboursé par la collectivité au titre des
dépenses engagées. Certaines études pourront néanmoins é&tre prises en charge en partie ou
intégralement par ’EPF en application du PPI. La collectivité pourra aussi étre maitre d’ouvrage de
I’étude et assistée par I'EPF.

ARTICLE 1. — L’ETUDE DES BESOINS FONCIERS DU TERRITOIRE

Une étude sur les besoins fonciers peut correspondre & I'élaboration d’une stratégie sur une échelle
longue ou 2 une échelle intercommunale. Elle peut servir, avant une démarche de recherche de
gisements fonciers ou d’études pré-opérationnelles, a4 déterminer I’état du marché, les surfaces
nécessaires et les unités de projet possibles {collectifs, lotissements denses, ...). Il s’agit d’une analyse
centrée autour de la question fonciére, qui doit permettre d’affiner les besoins en termes de foncier,
quel que soit son usage : habitat, commerce, artisanat, activités médicales, sportives,... et de donner
une cohérence & une échelle large.
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Meéthodologiquement cette étude peut comporter une phase d’entretiens permettant la qualification de
la demande (experts des marchés, bailleurs, promoteurs, élus, agents immobiliers/notaires) croisée
avec une analyse des documents d’urbanisme (PLU, PLH, SCOT...) et des études déja réalisées
(Agenda 21...) afin d’affiner les éléments exprimés dans les documents de planification en centrant
I’analyse sur la question fonciere.

Dans le cas d’un centre-bourg ou d’un centre-ville dégradé, une étude plus précise sur Pattractivité du
bourg et des conditions de revitalisation, ou de revalorisation du foncier économique et commercial,
pourra étre menée.

La Collectivité et 'EPCI signataire le cas échéant transmettront pour la réalisation d’une telle étude a
I'EPF P’ensemble des données nécessaires (documents d’urbanisme, DIA, analyse des permis de
construire...). Cette étude pourra pour des raisons de simplicité étre intégrée & une étude de gisement
ou pré-opérationnelle.

Dans le cas ol les documents d’urbanisme et de planification recélent une analyse suffisante,
notamment en termes d’analyse de marché et de définition des typologies de produits susceptibles
d’étre réalisés, de simples compléments pourront étre réalisés. Dans ce cas, 'EPF pourra étre associé &
I’élaboration de ces documents réglementaires et aux études afférentes.

ARTICLE 2. - I’ETUDE DE GISEMENT FONCIER

L’étude de gisement foncier doit permettre d’identifier au sein de 'enveloppe urbanisée de la
commune les sites mutables pouvant accueillir une opération d’aménagement en densification ou en
renouvellement de I'existant. Elle doit servir a cibler au terme d’une démarche rigoureuse les types de
biens suivants :

* Biens vacants, en vente, & 1’abandon, pollués

* Dents creuses, Cceur d’ilot, parcelle densifiable, fond de jardin

A la suite de ce repérage une classification des biens en fonction notamment du cotit d’acquisition et
de la difficulté & acquérir pourra aboutir 4 une hiérarchisation des secteurs prioritaires d’intervention et
une inscription de sites dans les diftérents périmétres d’intervention de 'EPF,

Dans le cas ou une telle étude est prévue pour le PLH ou d’autres documents réglementaires, "’EPF

pourra étre associé A celle-ci et des études complémentaires pourront &tre menées en tant que de
besoin.

ARTICLE 3. — LES ETUDES PREALABLES A 1L’ OPERATION

L’étude préalable doit permetire, sur des sites déterminés et compris dans les périmeétres de la
convention, de préciser un projet. Elle peut étre menée postérieurement a ”acquisition pour encadrer le
choix d’un opérateur ou permettre 4 la collectivité de déterminer un mode de portage et un phasage
adéquats, ou antérieurement pour préciser les conditions d’acquisition et I assiette d’ un éventuel projet.
Elle doit servir pour la collectivité a limiter les risques financiers et & optimiser la rentabilité fonciére
de I’opération.

Elle doit permettre de déterminer :
¢ Un plan de composition du site
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e Un pré-chiffrage & travers un budget prévisionnel des colits (aménagement, réhabilitation) et
des recettes
e Un mode de portage technique et réglementaire, et une définition des éventuels opérateurs
susceptibles de porter un projet, ainsi que des financements mobilisables
e Un phasage du projet et des cessions _
Elle pourra aussi poser les bases de travail pour I’évolution du document d’urbanisme si cela s*avére
réalisable et nécessaire pour la faisabilité de ’opération.

ARTICLE 4. - L’ACOUISITION FONCIERE

Conformément & la mission de maitrise fonciére qui lui est confiée par la présente convention, ’EPF
s'engage a procéder, avec l'accord de la Collectivité, 4 I’acquisition par acte notarié des biens inscrits
dans les périmétres de réalisation, de fagon systématique ou au cas par cas selon les dispositions de
I’article 2.

A titre exceptionnel et dérogatoire, ’"EPF pourra se porter acquéreur, tout en limitant la durée de
portage au maximum, pour 1’achat de foncier a la collectivité visant & composer une unité fonciére en
vue d’une cession groupée a un opérateur, dans le cadre d’une consultation.

Les acquisitions se déroulent selon les conditions évoquées ci-aprés dans la présente convention, en
précisant qu'en application des dispositions figurant dans le Code Général de la Propriété des
Personnes Publiques, les acquisitions effectuées par I’EPF seront réalisées a un prix inférieur ou égal a
I'estimation faite par France-Domaine ou le cas échéant, par le juge de I'expropriation.

Dans le cadre de la présente convention, 'EPF s’engage a transmetire a la Collectivité les attestations
notariées des biens dont il s'est porté acquéreur, au fur et & mesure de leur signature.

Quelle que soit la forme d’acquisition, lorsque les études techniques ou les analyses de sols font
apparaitre des niveaux de pollution, des risques techniques ou géologiques susceptibles de remettre en
cause I’économie du projet d’aménagement au regard du programme envisagé, 'EPF et la Collectivité
conviennent de réexaminer conjointement 1’opportunité de I’acquisition.

Les biens batis inoccupés ont vocation a étre démolis au plus vite afin d’éviter tout risque d’occupation
illégale ou d’accident. Parfois, il peut étre opportun de préserver des bitiments. La Collectivité
précisera donc, avant la signature de 1’acte authentique, pour chaque acquisition de parcelle bétie, s’il y
a lieu de préserver ou non les batiments. Par ailleurs, des études complémentaires (diagnostics
techniques, sondages, constat d huissier...) peuvent étre nécessaires.

La Collectivité s’engage a mettre en ceuvre le cas échéant, tous les moyens pour la réinstallation ou
réimplantation des occupants et/ou locataires d’activités ou de logement présentant des titres ou droits
des biens a acquérir ou acquis, dés lors que ce relogement est nécessaire pour permettre la réalisation
du projet, et ce dans des délais compatibles avec la mise en ceuvre de la présente convention ;

ARTICLE 5. — LES MODALITES D’ACQUISITION
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L’EPF est seul habilité a négocier avec les propriétaires et & demander 1’avis de France Domaine. En
particulier, la Collectivité ne devra pas communiquer 1’avis des Domaines aux propriétaires.

L’EPF engagera une acquisition des assiettes fonciéres nécessaires a la réalisation du projet arrété soit
par négociation amiable, soit par exercice d’un droit de préemption ou de priorité s’il existe, soit par
substitution a la Collectivité sur réponse a un droit de délaissement, soit par expropriation, soit par
toutes autres procédures ou moyens légaux.

Le cas échéant, la collectivité s’engage & faire prendre par 1’autorité compétente la décision nécessaire
4 la délégation par la Collectivité & I'EPF, sur les périmetres définis 4 I’article 2 ou au cas par cas,

selon les modalités définies & cet article, des dreits de préemption ou de priorité dont elle serait
titulaire. Il en sera de m&me pour la réponse a un droit de délaissement.

Si une autre personne morale est titulaire d’un droit de préemption, de priorité ou de réponse a un droit
de délaissement, la Collectivité s’engage a solliciter de cette personne la délégation & I’EPF dans les
mémes conditions.

La Collectivité transmettra I’ensemble des données utiles 3 la réalisation de la mission de I’EPF :
décision instaurant le droit de préemption, décision déléguant I’exercice du droit de préemption a
I’EPF et éléments de projets sur les secteurs d’intervention.

Par ailleurs, la finalisation de la maitrise fonciére pourra nécessiter le recours a I’expropriation. S’il est
décidé que ’EPF sera bénéficiaire de la Déclaration d’Utilité Publique (DUP), en vue du transfert de
propriété de biens & son profit & I'issue de la procédure, I’EPF et la Collectivité constitueront
conjointement le dossier de DUP.

ARTICLE 6. — LA GESTION ET LA MISE EN SECURITE DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis par I'EPF et qui ne doivent pas étre rapidement démolis et qui ne sont pas occupés au
moment de I’acquisition ont vocation & &tre mis a disposition de la collectivité. Pour toute acquisition,
’EPF proposera donc la mise a disposition a la collectivité sauf disposition particulidre justifiée par la
nature ou 1’état particulier du bien. Sur accord de la collectivité, le bien sera donc mis a disposition de
celle-ci. Les dispositions du présent article s’entendent en cas de mise & disposition de la collectivité,
sauf mention contraire.

6.1 — Jouissance et gestion des biens acquis

Sauf disposition contraire justifiée par la nature ou 1’état particulier du bien et dont ’EPF informerait
la Collectivité, les biens sont remis en 1’état a la Collectivité qui en a la jouissance dés que ’EPF en
devient propriétaire. Cette remise en gestion autorise la Collectivité & utiliser le bien dés lors que son
état le permet, sous sa responsabilité exclusive et sous réserve que cela ne retarde en aucun cas la mise
en ceuvre du projet.

La gestion est entendue de maniére trés large et porte notamment (et sans que cela soit exhaustif) sur :
o La gestion courante qui comprend notamment la surveillance, I’entretien des biens, les mesures
conservatoires le cas échéant : travaux de sécurisation, fermeture des sites, déclaration auprés
des autorités de police en cas d’occupation illégale, gestion des réseaux....

La Collectivité désignera auprés de ses services un interlocuteur chargé de la gestion et en informera
PEPF. La Collectivité visitera périodiquement les biens, au meins une fois par trimestre pour les biens
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non occupés, une fois par an pour les biens occupés et aprés chaque événement particulier comme les
atteintes aux biens, occupations illégales, contentieux, intervention sur le bien...

L’EPF acquittera les imp6ts et charges de toutes natures dus en tant que propriétaire de I’immeuble
ainsi que les éventuelles charges de copropriété. Ces sommes seront récupérées sur le prix de revente.
La commune gérera les relations avec d’éventuels locataires ou occupants, perception des loyers et
redevances, récupérations des charges.

6.1.a. — Biens occupés au moment de I’acquisition

Gestion des locations et occupations

Sauf accord contraire, ’EPF assure directement la gestion des biens occupés lors de 1’acquisition.
L’EPF percoit les loyers et charges et assure le paiement des charges d’entretien et de fonctionnement
afférentes au bien dont il est propriétaire. Il assure les relations avec les locataires et les occupants.

Cessation des locations et occupations

Sauf accord confraire, I’EPF se charge de la libération des biens. L’EPF appliquera les dispositions en
vigueur (légales et contractuelles) selon la nature des baux ou des conventions d’occupation en place,
pour donner congés aux locataires ou occupants. L’EPF mettra tout en ceuvre, dans la limite des
dispositions légales, pour libérer le bien de toute location ou occupation au jour de son utilisation
définitive pour le projet de la Collectivité.

En particulier, la Collectivité et ’EPF se concerteront afin d’engager les libérations en tenant compte
des droits des locataires et du calendrier de réalisation de I’opération.

Des indemnités d’éviction pourront étre dues aux locataires ou occupants pour assurer la libération des
lieux et permettre engagement opérationnel du projet retenu par la Collectivité. Elles seront prises en
charge par ’EPF et intégrées dans le prix de revient du bien.

6.1.h Mises en locations

L’EPF pourra accorder des locations ou mises a disposition a des tiers. Il devra alors s’assurer que les
biens qu’il souhaite faire occuper sont dans un état Jocatif conforme 3 la réglementation en vigueur.

Les éventuelles occupations ne pourront étre consenties que sous les formes suivantes :

¢ Pour les immmeubles & usage d’habitation : les locations seront placées sous 1’égide de I’article
40 V de la loi du 6 juillet 19892 (ou tout autre disposition qui s’y substituerait) qui dispose que
« les dispositions de 1’article 10 de cette méme loi, de I'article 15 & I’exception neuviéme et
dix-neuviéme du I, 17 et 17-2 ne sont pas applicables aux logements donnés en location 2 titre
exceptionnel et transitoire par les collectivités locales ».

e Pour les autres immeubles, y compris les terres agricoles : les biens ne pourront faire I’objet
que de « concessions temporaires » au sens de ’article L. 221-2 du Code I’Urbanisme (ou tout
autre disposition qui s’y substituerait) qui indique que les immeubles acquis pour la
constitution de réserves fonciéres. .. ne peuvent faire I’objet que de concessions temporaires qui
ne conférent au preneur aucun droit de renouvellement et aucun droit a se maintenir dans les
lieux lorsque I’immeuble est repris en vue de son utilisation définitive.

» Pour les immeubles ruraux libres de construction : la mise a disposition est placée sous 1”égide
de I’article 142-6 du code rural et de la péche maritime.

La durée d’occupation sera strictement limitée & la durée de portage, afin de ne retarder en aucun cas la
mise en ceuvre du projet.
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Dans cette hypothése, I'EPF fera son affaire personnelle des contrats nécessaires (eau, électricité, gaz,
entretien des parties communes, maintenance des ascenseurs, extincteurs...).

SiI’EPF décide de louer ou de mettre a disposition des biens, il encaissera les loyers correspondant qui
viendront en déduction du prix de revente, sauf 4 retenir 5% de leur montant en frais de gestion en cas
de difficultés particuliéres de gestion.

6.1.c. — Dispositions spécifiques aux biens non bitis

La Collectivité est tenue a la surveillance et & I’entretien du bien. Il s’agit notamment de :

s S’assurer de I’efficacité des dispositifs sécurisants les accés ;

» Vérifier I’état des clotures et les réparer le cas échéant ;

e Débroussailler, faucher ou tondre réguli¢rement les espaces végétalisés; a cet égard, la
Collectivité s’engage a effectuer ces actions dans le cadre de pratiques respectueuses de
I’environnement ;

¢ Elaguer ou couper des arbres morts ;

¢ Conserver le bien en état de propreté ;

6.1.d. — Disposition spécifiques aux biens bétis & démolir

La Collectivité fera preuve d’une grande vigilance et visitera réguliérement le bien afin d’éviter toute
dégradation, pollution, cccupation illégale qui pourrait porter atteinte 4 la séeurité du batiment, de
bétiments voising ou de tiers ou retarder les travaux. ‘

Au bescin, dans le cadre de petits travaux pouvant éire réalisés par ses services techniques, elle
prendra aprés accord de I’EPF, les mesures conservatoires appropriées quand celle-ci revétiront un
caractére d’urgence. Dans le cas de travaux plus importants, elle informera immédiatement ’EPF qui
fera exécuter les travaux & sa charge. Le colit des travaux sera pris en charge par I’EPF et intégré dans
le prix de revient du bien.

6.1.e. — Dispositions spécifiques aux biens bdtis a conserver

Si D’état du bien I'exige, 'EPF en tant que propriétaire procédera aux travaux dits de grosses
réparations définies par I’article 606 du Code Civil afin de préserver I'immeuble dans attente de sa
réhabilitation. La Collectivité visitant le bien s’engage & prévenir rapidement I’EPF de toute réparation
entrant dans ce cadre.

Dans la mesure ol les biens ne sont pas occupés, ils sont mis & disposition de la Collectivité. Dans ce
cas, la Collectivité assure toutes les obligations du propriétaire, informe I’EPF des différents travaux a
effectuer, et les réalise aprés accord de I’EPF.

Il est précisé que dans les situations, ol malgré les interventions de mise en sécurité d’un bien, ce
dernier venait 4 se trouver occupé illégalement, 'EPF engagera immédiatement toute procédure
contentieuse d’expulsion au plus vite, dans la perspective ot une démarche amiable afin de libérer les
lieux n’aboutirait pas. A ce titre, PEPF pourra solliciter |’intervention de la police municipale sur ce
bien afin d’engager une démarche amiable avec les occupants.

6.2. — Assurance

L’EPF n’assure que sa garantie en responsabilité civile concernant les biens en portage non mis a
disposition de la Collectivité ou d’un tiers. Dans le cas de biens mis a disposition de la Collectivité,
celle-ci prend toutes les obligations du propriétaire et doit par la méme assurer le bien.

EPF - réglement d'intervention - versicn & jour du 1% janvier 2018 6

ETS PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-05-07-041 - B-2018-73 - Convention opérationnelle d’ action fonciére pour le 279
développement et la densification de |’ habitat entre la Commune de Queyrac (33) et I' EPF de Nouvelle-Aquitaine



L’EPF, ou dans le cadre d’une mise a disposition la Collectivité, assure également la garantie
dommages aux biens pour les biens bétis destinés a la réhabilitation ou dont la destination n’est pas
déterminée au moment de 1’acquisition. Il appartient a la Collectivité d’informer I’EPF sur la
destination réservée au bien. Par ailleurs, la Collectivité pouvant étre gestionnaire du bien, elle
informera ’EPF de toute occupation qu’elle effectuera dans les lieux ou de toute location, gratuite ou
non, qu’elle concéderait & un tiers et vérifiera que son locataire s’assure en conséquence.

6.3. — Déconstruction, dépollution, études propres au site et travaux divers effectués par PEPF

Sur les emprises qu’il a acquises, ’EPF pourra réaliser, avec ’accord de la Collectivité, toutes études,
travaux, et opérations permettant de remettre un foncier « prét a I’emploi », a I’exclusion des travaux
d’aménagement. Il pourra s’agir notamment de travaux de déconstruction;, de remise en état des sols et
pré-paysagement, des mesures de remembrement, archéologie préventive, d’opérations de traitement et
de surveillance liées a la pollution des sols et du sous-sol et exécutées en vue de leur mise en
compatibilit¢ environnementale avec les projets ultérieurs.

Pour [’accomplissement de cette mission de production de foncier, PEPF pourra solliciter le concours
de toute personne dont I'intervention se révélera nécessaire : géométre, notaire, ingénierie d’études,
études, huissier, avocat. Ils seront retenus dans le cadre de marchés, et conformément au Code des
Marchés Publics et aux régles internes de 1’'EPF.

Le cas échéant, il pourra également faire appel aux services techniques des collectivités dans la mesure
de leurs compétences.

La Collectivité sera informée des mesures conservatoires et d’une maniére générale, des travaux de
remise en état des sols.

L’EPF sera alors maitre d’ouvrage des travaux ou études décidées et en assumera la charge financiére
et la responsabilité juridique. Le colit de ces travaux ou études sera cependant reporté sur le prix de
vente des biens acquis dans le cadre de la présente convention.

Si la collectivité souhaite procéder elle-méme a des travaux sur les biens portés par 'EPF pour son
compte, elle devra contacter I'EPF pour définir les modalités et les conditions d’exécution desdits
travaux.

ARTICLE 7. — LA CESSION DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis sont cédés par I'EPF en fin de portage & la collectivité ou & I’opérateur qu’elle a
désigné, seule ou en commun avec I'EPF, conformément aux dispositions législatives et
réglementaires en vigueur.

Les conditions dans lesquelles peut intervenir en fin de portage la cession 4 un opérateur visent a éviter
tout risque de perte de sens a ’action de I’EPF. A cette fin, une procédure de consultation d’opérateurs
pourra étre menée, en commun par la collectivité et 'EPF.

Si la collectivité réalise cette consultation, I'EPF assistera la collectivité a chacune des étapes. Il pourra
par exemple s’il s’agit d’un appel a projets structuré participer a la réception des candidatures, & la
présentation des offres et au choix de 'opérateur. L’EPF gardera comme objectif le maintien des
perspectives de cession. Si I'EPF méne la consultation au fifre de la convention, la commune sera
invitée et associée & chaque étape.

Dans le cas ou les terrains ne seraient pas cédés a un opérateur pour la réalisation du projet initialement

prévu, la Collectivité rachétera les biens aux conditions fixées par la présente convention et ce, avant la
date d'expiration de la présente convention.
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Par ailleurs, dans le cas olt la Collectivité décide, avant méme la réalisation de la premiére acquisition
par I'EPF, d'abandonner l'opération telle que définie dans la présente convention, elle remboursera les
dépenses engagées par I’EPF au titre de la Convention.

Si, de sa propre initiative, la collectivité ne réalise pas sur un des biens acquis par I'EPF un projet
respectant les engagements définis dans la convention ou fait des biens revendus une utilisation
incompatible avec ces engagements, elle est immédiatement redevable envers I’EPF, en sus d’un
éventuel remboursement de la minoration fonciére pergue, d’une pénalité fixée forfaitairement 3 10%
du prix de cession hors taxe pour cette opération.

En cas de cession directe de 'EPF a un opérateur, ces obligations postérieures a la cession pourront
€tre transférées en partie 2 Iopérateur dans I’acte de cession dans la mesure de ses capacités, la

collectivité ne pouvant s’exonérer de ses responsabilités au titre de ses compétences en matiére
d’urbanisme notamment.

ARTICLE 8. — LES CONDITIONS DE LLA REVENTE

8.1 - Conditions juridiques de la revente

La Collectivité rachétera ou fera racheter par un ou des opérateurs de son choix, par acte notarié, les
immeubles acquis par I'EPF. Ce rachat s'effectuera dans le respect des dispositions 1égislatives et
réglementaires et des principes, et des engagements prévus dans la présente convention.

La cession a la demande de la Collectivité & toute autre personne physique ou morale, fera I’objet
d’une délibération du conseil municipal qui tirera les conclusions de la consultation préalable conduite
pour la désignation du ou des cessionnaires.

L'acquéreur prendra les immeubles dans I'état ol ils se trouvent lors de I'entrée en jouissance. Il jouira
des servitudes actives et supportera celles passives. Tous les frais accessoires a cette vente seront
supportés par lui.

En tant que de besoin, la Collectivité ou I’opérateur désigné se subrogera a I'EPF en demande comme
en défense, dans toutes les instances pendantes concernant des biens cédés et ce, devant toutes
juridictions.

Il est précisé que les modalités et conditions de cession, 4 tout opérateur autre que la Collectivité,
seront établies conjointement par I'EPF et par la Collectivité sur la base :

» des dispositions de ’article 11 pour préciser les droits et obligations des preneurs ;

» d’un bilan prévisionnel actualis¢ de ['opération fonciére objet de la convention
opérationnelle également approuvé par la Collectivité.

8.2 - Détermination du prix de cession
['action de I'EPF contribue a garantir la faisabilité¢ économique des projets et donc vise & ne pas grever
les prix fonciers des opérations sur lesquelles il est amené 4 intervenir.

De maniere générale, dans un souci de ne pas contribuer & la hausse artificielle des prix de référence, le
montant de la transaction figurant dans l'acte de revente distinguera :

+ lavaleur initiale d'acquisition du bien ;
+ les €léments de majoration du prix liés au portage et a l'intervention de 'EPF.
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Les modalités de détermination du prix de cession a la Collectivité ou aux opérateurs présentées ci-
apres, sont définies au regard des dispositions du PPI 2014-2018 approuvé par délibérations n° CA-
2014-01, CA-2014-36, CA-2014-37 et CA 2015-35 des Conseils d’Administration du 4 mars 2014, 23
septembre 2014 et 16 juin 2015.

En dehors de tout dispositif de minoration fonciere ou de cofinancement d’études et de travaux, le prix
de cession des biens s'établit sur la base du calcul du prix de revient et résulte de la somme des colits
supportés par 1'EPF, duquel les recettes sont déduites, dépenses et recettes faisant I'objet d'une
actualisation :

+ le prix d'acquisition du bien majoré des frais annexes (notaire, géométre, avocat,...)
et le cas échéant, des frais de libération ;

¢ dans certains cas particuliers, les frais financiers™” correspondant a des emprunts
spécifiques adossés au projet ;

¢ les frais de procédures et de contentieux, lorsqu'ils sont rattachés au dossier ;

+ lc montant des études réalisées sur les biens, sur I’amélioration du projet selon les
principes directeurs de I’EPF ou en vue de ’acquisition et de la cession des biens ;

+ les frais de fiscalité liés 4 la revente éventuellement supportés par I’EPF ;

+ le montant des travaux éventuels de gardiennage, de mise en sécurité, d’entretien ou
de remise en état des biens pour leur usage futur, ......

¢ lesolde du compte de gestion'” de IEPF, du bien objet de la revente
- Recettes : loyers percus, subventions éventuelles,
- Dépenses :
« impdts et taxes
¢ assurances, ....

+ le montant de ’actualisation annuelle des dépenses d’action fonciére

Des Jrais financiers ne sont identifiés que pour les opérations nécessitant un montage
financier particulier. Pour les opérations courantes, il n'est pas fait de différence selon l'ovigine
de la ressource financiére utilisée par I'EPF.

@ Le compte de gestion retrace l'ensemble des frais de gestion engagés par 'EPF pour assurer
la gestion des biens mis en réserve duquel sont déduifes toutes les subventions et recettes
percues par l'EPF pendant la durée du portage. Il ne prend pas en compte les frais et receties
de la collectivité bénéficiaire de la mise a disposition du bien acquis.

Pour le cas ou certains éléments de dépense ne seraient pas connus parfaitement au moment de la
validation du prix de cession, ce demnier correspondra au prix de revient prévisionnel. L'établissement
du prix prévisionnel se fera alors sur la base d'un bilan prévisionnel prenant en compte l'ensemble des
cofits connus ainsi que les éléments de dépense ou de recettes dont on pourra établir un coflt
prévisionnel a la date de cession. Le cas échéant, une facture d’apurement des comptes concernant
cette cession sera éventuellement établie dans ’année suivant la signature de I’acte de revente.

La totalité du prix est exigible & compter de la signature de l'acte de vente.

8.3 Modalités de caleul du taux d’actualisation

En application de la délibération du conseil d’administration de ’EPF CA-2017-63 du 13 décembre
2017, une actualisation modérée est appliquée uniquement sur la valeur vénale et les indemnités aux
ayants droits et calculée par I’application d’un taux annuel par année calendaire pleine de portage. Les
frais d’actualisation sont fixés de maniére définitive lors de la promesse de vente a I’opérateur ou, en
cas de cession 4 la collectivité, de ’envoi du prix de cession a celle-ci.
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L’application d’un taux d’actualisation est limitée aux cas :

- d’intervention en extension urbaine, pour les terrains en dehors d’une zone U, pour I’habitat comme
le développement économique, avec un taux de 1%/an pour activité économique et de 2%/an pour
I’habitat

- et/ou de portage en « réserve fonciére », ¢’est-a-dire sans engagement de projet alors que les terrains
nécessaires a I’opération sont maitrisés a ’exception de difficultés exceptionnelles, ou d’acquisition
non nécessaire a la sortie rapide du projet

Dans un cas de terrain acquis dans une démarche d’anticipation fonciére, ol la maitrise du foncier
résulte d’une démarche de maitrise progressive 4 horizon de ’engagement du projet, avec des prix en
conséquence, I’actualisation n’aura pas vocation a4 étre appliquée sauf si la collectivité demande
’acquisition a prix supérieur 4 ces objectifs de prix d’anticipation fonciére.

Le taux d’actualisation annuel appliqué sera dans ce cas de 1%/an dés lors que le caractére de réserve
fonciére est constaté, et s’ajoute au taux d’actualisation appliqué en extension urbaine le cas échéant.

En fout état de cause, aprés 1’échéance du PPI, soit & compter du 1% janvier 2023, les conditions en
matiére de taux d’actualisation seront revues pour tenir compte des dispositions du nouveau PPI de
I’EPF, ce & quoi les signataires s’engagent expressément. En I'absence d’avenant spécifique, ces
nouvelles dispositions s’appliqueront directement a la convention, avec 1’accord de la collectivité. En
cas de refus de celle-ci, la condition pourra &tre résiliée par 'une ou I’autre partie et les dispositions
relatives au rachat trouveront a s’appliquer.

CHAPITRE 3. -Ey

ARTICLE 9 : EVOLUTION DE i.A CONVENTION

Les périmetres et en particulier périmétre de réalisation peuvent évoluer par voie d’avenant, en
particulier suite aux résultats d’études.

Le comit¢ de pilotage mis en place dans la présente convention pourra acter ce principe de
modification.

9.1 —Pilotage

Les parties contractantes conviennent de mettre en place, dés la signature de la convention, une
démarche de suivi/évaluation de la convention opérationnelle.
Un comité de pilotage regroupant I'EPCI signataire de la convention cadre le cas échéant, la
Collectivité et I'EPF, et, en tant que de besoin, tous les partenaires associés a la démarche, est mis en
place. Ce comité de pilotage est coprésidé par le Maire ou le Président de la collectivité et le Directeur
Général de I'EPF. 1l sera réuni en tant que de besoin 4 la demande de I'une ou I’autre partie.
La réunion du comité de pilotage sera nécessaire, sauf accord des deux parties, pour :

«  Evaluer I’état d’avancement de la convention opérationnelle ;

« Modifier et valider les périmétres suite a la réalisation d’études ou a des acquisitions

«  Evaluer le respect des objectifs et des principes des opérations proposées par la collectivité ;

« Favoriser la coordination des différents acteurs concernés ;

+ Proposer la poursuite ou non de la présente convention par avenant.

EPF - r¢glement d'intervention - version & jour du 1* janvier 2018 10

ETS PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-05-07-041 - B-2018-73 - Convention opérationnelle d’ action fonciére pour le 283
développement et la densification de |’ habitat entre la Commune de Queyrac (33) et I' EPF de Nouvelle-Aquitaine



La Collectivité s’engage a faire état de ’intervention de I’EPF sur tout document ou suppott relatif aux
projets objets de la présente convention. Elle s’engage & transférer cette exigence aux opérateurs ou
aménageurs intervenant sur les terrains ayant bénéficié d’une intervention de ’EPF.

A P’issue de ce comité de pilotage un relevé de décisions, réalisé par I'EPF sera transmis 4 Pensemble
des participants. Il sera considéré comme accepté sans réponse dans un délai de huit jours ouvrés.

Un groupe technique pourra &tre réuni préalablement au comité de pilotage, pour sa préparation et le
suivi général de la convention, a la demande de I’une ou ’autre partie.

9.2 - Bilan de Pintervention

Le comité de pilotage réalisera le bilan d’exécution de l'intervention. Ce bilan portera d’une part sur
I’avancement de l’intervention de I’EPF (études, acquisitions et portage) et d’autre part sur
I’avancement du projet de la Collectivité au regard des objectifs prévus dans la présente convention.
Le relevé de décisions du Comité de Pilotage précisera a cette occasion les suites données a la présente
convention.

Dans la mesure ol le projet d’aménagement précisé par la Collectivité reste conforme aux objectifs
poursuivis ou au cahier des charges prévu, l'exécution de la convention de projet se poursuit dans les
conditions de durée prévues a ’article 4.1.

Dans le cas contraire, en cas de projet d’aménagement non conforme aux objectifs poursuivis ou aux
engagements prévus, la convention de projet sera résiliée dans les conditions prévues a I’article 14.

Le bilan d'exécution permettra notamment de justifier la nécessité d’un allongement éventuel de la durée
initialement prévue de I’intervention de ’EPF. Cet allongement sera acté également par avenant.

L’information ainsi constituée 2 travers ce bilan d’exécution de |'opération sera versée au dispositif
d’observation et d’évaluation de I'intervention de I'EPF au titre de son P.P.I. 2014 - 2018.

9.3 - Transmission d’informations

La Collectivité et 'EPCI le cas échéant transmettent I’ensemble des données, plans et études a leur
disposition qui pourraient étre utiles 4 la réalisation de la mission de 'EPF.

La Collectivité et I'EPCI le cas échéant transmettront & I’EPF toutes informations correspondant au
projet et s’engagent 4 en demander la transmission aux opérateurs réalisant ces études.

L’EPF maintiendra en permanence les mentions de propriété et de droits d’auteur figurant sur les
fichiers et respectera les obligations de discrétion, confidentialité et sécurité a I’égard des informations
qu’ils contiennent.

ARTICLE 10. - LE PATEMENT DU PRIX DE CESSION

En cas de rachat direct par la collectivité, celle-ci se libérera entre les mains du notaire de l'ensemble
des sommes dues a 'EPF dans un délai maximum de 30 jours & compter de la date de délivrance par le
notaire de la copie de l'acte authentique et de I’attestation notariée établie en application des
dispositions de D’article D 1617-19, premier alinéa, du Code général des collectivités territoriales
portant établissement des piéces justificatives des paiements des Collectivités, départements, régions et
établissements publics locaux ou du retour des hypothéques.
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Si la Collectivité désigne un ou des tiers acquéreurs pour le rachat des biens, ceux-ci sont redevables
au jour de la cession de la totalité du prix de revente tel que défini a I’article 8.2 du présent réglement
d'intervention.

Les sommes dues & 'EPF PC seront versées par le notaire au crédit du compte du Trésor Public :
IBAN n® FR76 1007 1860 0000 0010 0320 177 — BIC : TRPUFRPI ouvert au nom de I'EPF de
Nouvelle-Aquitaine.

ARTICLE 11. — RESILIATION DE LA CONVENTION

La présente convention ne pourra étre résilie qu’a I’initiative motivée de I’'une ou I’autre des parties et
d’un commun accord.

Cependant, si la collectivité renonce a une opération ou en modifie substantiellement le programme, la
revente sera immédiatement exigible pour les biens acquis dans le cadre de cette opération. L’EPF
pourra dans ce cas demander résiliation de la convention.

1L EPF pourra proposer la résiliation :

. d’une convention n’ayant connu aucun commencement d’exécution au bout d’un an ou dont
I’exécution s’avére irréalisable.
. si le programme prévu par la convention est entiérement exécuté avant 1’échéance de celle-ci et

qu’aucun avenant n’est envisagé

Dans I’hypothése d’une résiliation, il est procédé immédiatement a un constat contradictoire des
prestations effectuées par 'EPF. Ce constat fait I’objet d*un procés-verbal, indiquant notamment le
délai dans lequel I’EPF doit remettre & la commune, ’ensemble des piéces du dossier, dont il est dressé
un inventaire.

La commune sera tenue de racheter les terrains acquis par 'EPF dans le cadre de la convention. Elle
devra par ailleurs rembourser les dépenses et frais acquittés par 'EPF et les acquisitions effectuées,
dans les six mois suivant la décision de résiliation.

ARTICLE 12. — CONTENTIEUX

A Poccasion de toute contestation ou tout litige relatif & l'interprétation ou a I'application de la
présente convention, les parties rechercheront prioritairement un accord amiable.

Si un tel accord ne peut étre trouvé, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif de Poitiers.

Annexes : exemples de demandes d'accord de la collectivité
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Accord de la Collectivité sur les conditions d’acquisition et de gestion
d’un bien par I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n° +++++, relative a +++, conclue le +++ entre la Commune/Communauté d’Agglomération/Communauté de
Communes de +++ et 'EPF, notamment les articles 8 « Acquisition fonciére», qui prévoit un accord de la Commune sur les conditions
technigques et financiéres d’acquisition des biens par I'EPF, et 18 « La gestion et la mise en sécurité des biens acquis».

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son siege

Représentée par Mme ou M. , [Qualité} , soussigné(e)

Donne son accord, aprés en avoir pris connaissance, sur les conditions d’acquisition et de gestion par 'EPF du bien
suivant :

2) Désignation cadastrale du bien acquis

Commune de +++++ () Propriétaire ; ++++
Section  [Numéro Lieu-dit ou adresse Surface Nature cadastrale PLY
3) Prix

La vente aura lieu moyennant le prix de ++++ euros pour un bien libre de toute occupation.

4) Conditions et dispositions particuliéres

Néant.

5} Conditions de gestion du bien acquis

[ ] Mise 2 disposition de la SAFER | | [ Mise adisposition de la Collectivits |
[ ] Mise en sécurité par 'EPF {murage, débroussaillage, etc.) | | | Démolition par 'EPF |
[ | Maintien du locataire en place | [ [ Location aun tiers |
[ | preta usage | [ } Autre {Préciser) |
A+t le
Signature

Et
Cachet de la collectivité
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Accord de la Collectivité sur 'engagement de travaux
par I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n® +++++, relative & +++, conclue le +++ entre la Commune/Communauté d’Agglomération/Communauté de
Communes de +++ et 'EPF

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son siége

Représentée par Mme ou M. , {Qualité) soussigné(e)

Donne son accord & 'engagement des travaux sur fe bien cadastré ++++ ;
2) Objet des travaux

Travaux de désamiantage et déconstruction des superstructures +++

3) Description du marché de travaux

- Montant du marché de travaux, options comprises : +++ € HT

La tranche ferme comprend ;
- bR

A

Le

Signature
Et
Cachet de la collectivité
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Accord de la Collectivité sur I'engagement d’une étude de pré-faisabilité
par I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n® 4+t relative a +++, conclue le +++ entre la  Commune/Communauté
d'Agglomération/Communauté de Communes de +++ et 'EPF

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son siége

Représentée par Mme ou M. _ , (Qualité) , soussigné(e)

Donne son accord a 'engagement d’une étude de préfaisabilité sur le périmétre de +++
2) Objet de I'étude

Etude de préfaisabilité technique et financiére d'une opération immobiliére

3) Description du marché d’études

- Montant du marché d'études : +++ € HT

La tranche ferme comprend :
- Réalisation de deux scénarios comprenant plan de composition, bilan financier prévisionnel, phasage et
proposition de modes de réalisation, avec étude préalable du marché et contacts pris avec les
opérateurs

A

Le

Signattire
£t
Cachet de Ia collectivité
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ETSPUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE
R75-2018-05-07-042

B-2018-74 - Convention opérationnelle d’ action fonciere
pour I’ extension de la Cité Internationale de la Tapisserie
entre le Syndicat Mixte de la Cité Internationale de la
Tapisserie, le Consell Départemental de la Creuse, la
Communauté de Communes de Creuse Grand Sud (23) et
I EPF de Nouvelle-Aquitaine
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B-03/05/2018 — Point 7hh

Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Bureau
Séance du jeudi 3 mai 2018
Délibération n° B-2018- 74

Approbation du projet : Convention opérationnelle d’action fonciére pour
Pextension de la Cité Internationale de la Tapisserie entre le Syndicat Mixte de la
Cité Internationale de la Tapisserie, le Conseil Départemental de la Creuse, la
Communauté de Communes de Creuse Grand Sud et TEPF de Nouvelle-Aquitaine

Le Bureau de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le décret n® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'Etablissement public foncier de
Poitou-Charentes, dans sa version derniére modifiée par le décret n° 2017-837 du 5 mai 2017
le renommant notamment en EPF de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le Réglement Intérieur Institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-
Aquitaine approuvé par le Conseil d’Administration par délibération n°CA-2017-62 du 26
octobre 2017, publi¢ au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la Région
Nouvelle-Aquitaine spécial n°R75-2017-163 du 31 octobre 2017,

-APPROUVE le projet de convention opérationnelle d’action fonciére pour I’extension de la
Cité Internationale de la Tapisserie entre le Syndicat Mixte de la Cité Internationale de la
Tapisserie, le Conseil Départemental de la Creuse, la Communauté de Communes de Creuse
Grand Sud et ’EPF de Nouvelle-Aquitaine,

- AUTORISE le Directeur Général a signer la convention opérationnelle;

La Présidente du Cony, 'Administration

Laur

Transmis pour approbation \
a Monsieur le Préfet de Région

Bordeaux, le
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B-03/05/2018 — Point 7hh

Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Bureau

Séance du jeudi 3 mai 2018

Rapport du Directeur Général

Approbation du projet : Convention opérationnelle d’action fonciére pour
Pextension de la Cité Internationale de la Tapisserie entre le Syndicat Mixte de la
Cité Internationale de la Tapisserie, le Conseil Départemental de la Creuse, la
Communauté de Communes de Creuse Grand Sud (23) et "EPF de Nouvelle-
Aquitaine

Description de la convention :

-Objet : réalisation d'un projet de développement économique visant 4 l'extension de la Cité
Internationale de la Tapisserie.

La Cité internationale de Ia tapisserie est un syndicat mixte née en 2010, a la suite de I'inscription des
savoir-faire de la tapisserie d’ Aubusson sur la liste représentative du patrimoine culturel immatériel de
I’humanité par I'Unesco. Il regroupe le département de la Creuse, la région ALPC et la communauté
de communes Creuse Grand Sud. L’Etat est étroitement associé a ses activités.

La Cité internationale de la tapisserie a pour mission de conserver, enrichir et metire en valeur ce
grand savoir-faire. Avec un projet scientifique et culturel renouvelé, elle construit une collection de
référence permettant de retracer cing siécles et demi de production en Aubusson.

Si elle s’appuie sur le passé, la Cité de la tapisserie regarde également vers I’avenir. Avec la mise en
place d’un Fonds régional pour la création de tapisseries contemporaines, elle participe 4 la relance de
la création en Aubusson, notamment 4 travers un appel a projets qu’elle organise chaque année depuis
2010.

Des 2011, le syndicat mixte reprend en gestion le Musée départemental de la tapisserie d’ Aubusson,
dont les collections sont labellisées « Musée de France ».

Au-dela du musée, la Cité de la tapisserie est un lieu de création, de formation et de soutien 3 la filidre
économique de la tapisserie, maintenue complete depuis prés de six siécles sur le territoire. Elle
héberge également un centre de documentation 4 dimension européenne regroupant les fonds du
Centre départemental de documentation de la tapisseriec d’Aubusson et celui de 1’ancienne Ecole
Nationale d’Art Décoratif d’Aubusson, un espace de formation, des résidences d’artistes, un service
éducatif et des publics, des ateliers.

La Cité internationale de la tapisserie ouvre ses portes au public le 10 juillet 2016, au sein de
I’ancienne Ecole Nationale d’Art Décoratif d’ Aubusson, entiérement réhabilitée 3 cet effet.

Le projet global du syndicat mixte consistait en la création de la cité internationale de la tapisserie et
des arts tissés. La premiére tranche du projet global a 6té livrée et inangurée en 2016, et a dépassé en
sept mois son objectif de fréquentation annuelle de 40 000 visiteurs, pour atteindre en seize mois 80
000 visiteurs.

Le syndicat mixte souhaite désormais lancer la seconde tranche qui prévoit ’extension de la cité visant
des espaces d’extension, des espaces techniques, des espaces a destination des professionnels ainsi
qu’un logement pour gardien, artistes et étudiants.
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Le partenariat avec I’EPF serait ainsi nécessaire pour la maitrise fonciére d’un ancien garage
automobile adjacent a la cité. Il sera destiné 4 accueillir un pdle technique de teinturerie mixte afin de
pérenniser ce savoir-faire local, de réaliser des traitements répondant aux normes environnementales et
de développer la compétence teinture naturelle. Y est également envisagé le logement du gardien et
des chambres pour ’accueil des artistes et des étudiants.

- Projet 1 : Extension de la Cité Internationale de la Tapisserie
Site : parcelle AH n®129

Projet : Sur cet ancien garage d’environ 450 m?, le syndicat mixte entend installer des ateliers de
teinturerie mais aussi des logements et chambres destinés au gardien, aux artistes et aux étudiants.
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014-2018
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Htablissement public Foncler LA CREUSE 'AUB US SON

CONSEILGENERAL R IR S SRR S 1 B

Cité internationale de
la tapisserie Aubusson

- ONVENTION ()PERATIONNELLE N° o

LA _ "NSEIL DEPARTEMEN AL DE LA C‘REUSE

LA COMMAUN f, TE DE COMMUNES DE CREUSE GRAND “SUD' e

~ L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DENOUVELLE AQUITAINE

Entre

Le Syndicat Mixte de la cité internationale de la tapisserie, groupement de collectivités territoriales
dont le siége est situé rue des Arts — BP89 — 23200 AUBUSSON, représenté par sa Présidente, Madame
Valérie SIMONET, diment habilitée par délibération du

Ci-aprés dénommée « le Syndicat Mixte » ;

Le Conseil départemental de la Creuse, collectivité territoriale dont le siege est situé Hétel du
département BP250 — 23011 GUERET, représenté par sa Présidente, Madame Valérie SIMONET,
diiment habilitée par délibération du 29 Mars 2015

Ci-aprés dénommeée « le Département » ou « le CD 23 » ;

La Communauté de Communes Creuse Grand Sud, établissement public de coopération
intercommunale dont le siége est situé 34B rue Jules Sandeau, 23200 AUBUSSON, représentée par son
président Monsieur Jean-Luc LEGER, diment habilité par délibération du Conseil Communautaire du 5
octobre 2016,

Ci-aprés dénommée « la CC CGS » ;
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d'une part,

et

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle Aquitaine, établissement public de I'Etat 2 caractdre
industriel et commercial, dont le si¢ge est au 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 36011 POITIERS
Cedex — représenté par Monsieur Philippe GRALL, son Directeur Général, nommé par arrété ministériel
du 04 novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du Bureau en date ...,

Ci-apres dénommé « EPF » ;
d'autre part
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PREAMBULE

Aprés la reprise de la gestion du Musée départemental de la Tapisserie en 2011, le syndicat mixte de la
Cité Internationale de la Tapisserie a assuré la maitrise d’ouvrage de la création de la Cité
internationale de la tapisserie et des arts tissés sur le site de I’Ecole Nationale d’Art Décoratif (ENAD)
a Aubusson.

La Cité intégre et s’appuie sur différentes fonctions : créations, recherche et innovation, formation,
accompagnement de la {iliere professionnelle, promotion des savoir-faire, conservation, documentation
et exposition. Cette grande diversité d’activités et donc d’usagers et d’utilisateurs constitue la richesse
de la Cité.

Ainsi, en suivant I’objectif de développer cet équipement touristique majeur, le Syndicat Mixte de la
Cité Internationale de la Tapisserie souhaite un partenariat d’action fonciére avec I’'EPF.

Le syndicat mixte de la cité internationale de la tapisserie

La Cité internationale de la tapisserie est un syndicat mixte née en 2010, 4 la suite de I'inscription des
savoir-faire de la tapisserie d’Aubusson sur la liste représentative du patrimoine culturel immatériel de
I’humanité par 'Unesco. Il regroupe le département de la Creuse, la région ALPC et la communauté
de communes Creuse Grand Sud. L’Etat est étroitement associé 4 ses activités.

La Cité internationale de la tapisserie a pour mission de conserver, enrichir et mettre en valeur ce
grand savoir-faire. Avec un projet scientifique et culturel renouvelé, elle construit une collection de
référence permettant de retracer cing si¢cles et demi de production en Aubusson.

Si elle s’appuie sur le passé, la Cité de la tapisserie regarde également vers 1’avenir. Avec la mise en
place d’un Fonds régional pour la création de tapisseries contemporaines, elle participe a la relance de
la création en Aubusson, notamment a travers un appel a projets qu’elle organise chaque année depuis
2010.

Dés 2011, le syndicat mixte reprend en gestion le Musée départemental de la tapisserie d’ Aubusson,
dont les collections sont labellisées « Musée de France ».

Au-dela du musée, la Cité de la tapisserie est un lieu de création, de formation et de soutien a la filiere
économique de la tapisserie, maintenue compléte depuis prés de six si¢cles sur le territoire. Elle
héberge également un centre de documentation & dimension européenne regroupant les fonds du
Centre départemental de documentation de la tapisserie d’Aubusson et celui de I’ancienne Ecole
Nationale d’Art Décoratif d’Aubussen, un espace de formation, des résidences d’artistes, un service
éducatif et des publics, des ateliers.

La Cité internationale de la tapisserie ouvre ses portes au public le 10 juillet 2016, au sein de
I’ancienne Ecele Nationale d’Art Décoratif d” Aubusson, entiérement réhabilitée a cet effet.

Le département de la Creuse

Le département de la Creuse comptait en 2014 120 000 habitants, principalement concentré autour de
3 poles que sont Guéret La Souterraine et Aubusson. 57 % des habitants du département ont plus de 45
ans, un chiffre stable depuis 2009.

La population active concernait en 2014 72% des 70 000 individus, résidents sur le territoire
départemental, en dge de travailler.

Le département & tendance plut6t rurale en matiére d’habitat, dispose d’un parc de 87 670 logements,
avec une vacation moyenne de 14 %. L’habitat majoritairement rurale implique une forte dispersion
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des foyers de population, et la part de vacation est donc d’autant plus importante dans les centre bourg
des villes.

En se focalisant sur I’économie touristique, le département accueil 38 hotels et 41 campings.
Enfin le département dispose de 6283 entreprises recensées en 2014, dont 53 % dans le tertiaire.

Le Projet du Syndicat Mixte :

Le projet global du syndicat mixte consistait en la création de la cité internationale de la tapisserie et
des arts tissés. La premiére tranche du projet global a été livrée et inaugurée en 2016, et a dépassé en
sept mois son objectif de fréquentation annuelle de 40 000 visiteurs, pour atteindre en seize mois
80 000 visiteurs.

Le syndicat mixte souhaite désormais lancer la seconde tranche qui prévoit 1’extension de la cité visant
des espaces d’extension, des espaces techniques, des espaces & destination des professionnels ainsi
qu’un legement pour gardien, artistes et étudiants.

Le partenariat avec I’EPF serait ainsi nécessaire pour la maitrise fonciére d’un ancien garage
automobile adjacent 4 la cité. Il sera destiné 4 accueillir un pdle technique de teinturerie mixte afin de
pérenniser ce savoir-faire local, de réaliser des traitements répondant aux normes environnementales et
de développer la compétence teinture naturelle. Y est également envisagé le logement du gardien et
des chambres pour I’accueil des artistes et des étudiants.

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle Aquitaine

1'Etablissement Public Foncier de Nouvelle Aquitaine, créé par le décret du 30 juin 2008, est un
établissement public de I'Etat A caractdre industrie]l et commercial au service des différentes
collectivités, dont la mission est d'acquérir de d'assurer le portage de biens bétis ou non bétis sur le
territoire régional.

L'EPF, qui n'est pas un aménageur, est habilité a réaliser des acquisitions fonciéres et des opérations
immobilieres et fonciéres de nature a faciliter ['aménagement ultéricur des terrains par les collectivités
ou les opérateurs qu'elles auront désignés. II peut également procéder a la réalisation des études et
travaux nécessaires & I’accomplissement de ces missions.

Au titre de son Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 (PPI), les interventions de 'EPF, au
service de 1’égalité des territoires, sont guidées par les objectifs généraux suivants :

- favoriser I’acces au logement abordable, en particulier dans les centres bourgs, les centres villes ;

renforcer la cohésion sociale des territoires en favorisant la mixité sociale, le désenclavement
social, le développement de I’emploi et de 1*activité économique (en proximité des centres bourgs
et des centres villes), la reconversion de friches vers des projets poursuivant des objectifs
d’habitat, de développement agricole local (développement du maraichage, par exemple) ou de
création de « zones de biodiversité » ;

accroftre la performance environnementale des territoires et contribuer a la transition énergétique ;

maitriser 1’étalement urbain et la consommation d’espaces naturels et agricoles : les éventueclles
extensions de bourgs accompagnées d’interventions en centre bourg ancien seront privilégiées au
regard des critéres d’intervention en matiére de minoration fonciére ;

favoriser les restructurations de coeur de bourg ou centre-ville ;

accompagner les collectivités confrontées aux risques technologiques ou naturels et tout
particuliérement aux risques de submersion marine.
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Au service de chacun des territoires et dans le respect de ses principes directeurs et de l'article L. 300-1 du
Code de 'urbanisme, PEPF :

- soutient le développement des agglomérations, en contribuant & la diversité de I’habitat, a la
maitrise des développements urbains périphériques, a la reconversion des friches en nouveaux
quartiers de ville, & I’accueil de grands pdles d’activité, d’équipements et de recherche ;

- favorise I’amélioration du maillage urbain régional, en contribuant au renforcement des fonctions
urbaines des villes, petites ou moyennes, et des EPCI qui les regroupent, ainsi qu’a la mise en
ceuvre de leurs politiques locales de 1’habitat et de développement économique ; dans ces
domaines, I'EPF interviendra en appui des collectivités qui le souhaitent ;

- conforte la structuration des espaces ruraux, en contribuant notamment a la réalisation des projets
d'habitat et de développement portés par les collectivités et au maintien des commerces et des
services ; l'intervention fonciére de I'EPF pourra débuter par la mise a disposition du syndicat
mixte de son ingénierie fonciére pour l'aider, dans un contexte réglementaire parfois complexe, a
analyser sur le plan foncier ses projets et & batir une stratégie fonciére pour [es mettre en ccuvre ;

- participe a la protection et & la valorisation des espaces agricoles, forestiers et des espaces naturels
remarquables, notamment des zones humides, & la protection de la ressource en eau, ainsi qu’a la
protection contre les risques naturels, technologiques ou liés aux changements climatiques, en
complémentarité avec les autres acteurs

Enfin, de nouveaux leviers d’intervention financiére et technique de I’EPF en faveur d’une mise en ceuvre
rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu’en accompagnement, ont été adoptés dans le cadre
du présent PPL Tls permettent en particulier de veiller 4 limiter le risque technique et financier pour les
collectivités.

L’EPF, par la présente convention, accompagnera le Syndicat Mixte afin d’enrichir les projets qui
lui sont soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux
enjeux du territoire et aux objectifs définis dans le PPL

De maniére générale, les interventions fonciéres au bénéfice de projets traduisani une ambition
particuliére en matiére environnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les objectifs
généraux énumérés précédemment, sont privilégiées. Ainsi, l'économie d'espace et les opérations de
recyclage du foncier, de retraitement de bati ancien dans une perspective de réhabilitation ultérieure ou de
densification sont prioritairement accompagnées.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. — OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de :

@ définir les objectifs partagés par le Syndicat Mixte et 'EPF

& définir les engagements et obligations que prennent le Syndicat Mixte et 'EPT dans la mise
en ccuvre d’un dispositif (études, acquisition, gestion, cession, ...) visant & faciliter la
maitrise fonciére des emprises nécessaires a la réalisation d’opérations entrant dans le cadre
de la convention ;

# préciser les modalités techniques et financicres d’interventions de I'EPT et de le Syndicat
Mixte, et notamment les conditions financiéres dans lesquelles les biens immobiliers acquis
par EPF seront revendus & le Syndicat Mixte et/ou aux opérateurs désignés par celle-ci.
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A ce titre, le Syndicat Mixte confie 4 I’Etablissement Public Foncier la mission de conduire des actions
fonciéres de nature & faciliter la réalisation des projets définis dans cette convention. Cette mission
pourra porter sur tout ou partie des actions suivantes :

Réalisation d’études fonciéres

Acquisition fonciére par tous moyens {(amiable, préemption DUP, droit de délaissement, droit
de priorité, expropriation...) ;

Portage foncier et éventuellement gestion des biens

Recouvrement/perception de charges diverses ;

Participation aux études menées par le Syndicat Mixte ; _
Réalisation de travaux, notamment de déconstruction/dépollution ou mesures conservatoires ;
Revente des biens acquis .

Encaissement de subventions afférentes au projet pour qu’elles viennent en déduction du prix
de revente des biens ou remboursement des études.

006064 oo

ARTICLE 2. - PERIMETRES D’ INTERVENTION

Les modalités d'intervention de I'EPF sont définies dans le réglement d'intervention annexé a la
présente convention (annexe 1). L'ensemble des signataires déclare en avoir pris connaissance et en
accepter toutes les condifions sans réserve.

Cette annexe précise notamment les conditions de réalisations d’études dans le cadre de la convention,
les modalités d’intervention en acquisition amiable, préemption au prix ou en révision de prix,
expropriation, la gestion des biens acquis, les modalités de cession et le calcul du prix de cession,
I’évolution de la convention, ses modalités de résiliation.

Les modalités principales de I’action de I’EPF sont notamment :

+ [’intervention de 'EPF ne doit pas contribuer a ’inflation fonciére. L’EPF a vocation a bien
analyser un prix envisageable, qui est soumis a I’avis des Domaines de maniére stricte et validé
par le Syndicat Mixte. Cefte analyse peut lorsque cela est nécessaire s’appuyer sur diverses
études de projet, technique, de colits de dépollution et déconstruction

¢ Le projet est du ressort du Syndicat Mixte, que I’EPF peut éventuellement appuyer par des
¢tudes d’opportunité (gisements, pré-faisabilit¢ éventuellement) en amont et des consultations
d’opérateurs en aval. Les orientations de projet permettent de définir en commun la stratégie
concréte d’acquisition sur les sites repérés sur la convention, tant en termes d’articulation des
calendriers que de définition des valeurs de références

e Les modalités d’exercice des prérogatives réglementaires (droit de préemption, expropriation)
font I’objet d’un examen et d’une rigueur particuliers. Pour I’exercice du droit de préemption,
notamment, les contraintes relatives aux délais et aux formalités obligatoires nécessitent que
I’EPF centralise le processus et s’assure ainsi de sa régularité. Cela implique notamment une
transmission immédiate, si nécessaire en format numérisé, des DIA sur les périmétres de
délégation du DPU, ainsi que de celles sur lesquelles une délégation ponctuelle peut étre
envisagée, et ce en amont de la décision sur le souhait de le Syndicat Mixte d’engager une
préemption (I’EPF doit en étre destinataire a minima dans les 7 jours de la réception ¢n mairie).
De maniére générale, une réactivité forte est nécessaire pour la délégation et ["accord sur la
décision.

2.1 Un périmétre d’études sur_lequel le Syndicat Mixte envisage la réalisation d’études de
définition de projet ou pré-opérationnelles
Ce périmetre est sans objet dans la présente convention.

Le périmétre d’études s’inscrit dans une démarche d’anticipation fonciére en appui de la réflexion du
Syndicat Mixte. L’EPF n’engagera de négociations amiables que dans le cas de propriétés représentant
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des opportunités majeures au regard du projet ultérieur. Le droit de préemption pourra Ctre exercé
selon les mémes principes. Le projet sera précisé par un avenant ultérieur.

z e

Le droit de préemption sera délégué a I’EPF préférentiellement au cas par cas par la Communauté
d’Agglomération.

2.2 Un périmétre de veille fonciére sur lequel une démarche de veille active sera engagée

Ce périmétre correspond aux parcelles AHn°127 et AHn°130 (en vert sur la carte)

Le périmétre de veille fonciére s’inscrit dans démarche d’anticipation fonciére active en appui de la
démarche de précision du projet engagé par la collectivité. L’EPF pourra engager des négociations
amiables sur des fonciers identifiés d’un commun accord avec la collectivité et dans la logique du
projet d’ensemble. Il pourra intervenir en préemption de la méme maniére.

Les projets ont vocation a étre précisés par avenants une fois les acquisitions réalisées.

Le droit de préemption sera délégué a 'EPF sur ce périmétre.

2.3 Un périmétre de réalisation sur lequel une démarche d’intervention fonciére sera engagée
Ce périmétre correspond 4 I’ancien garage Citroén, parcelles cadastrée AH n°129 (en rouge sur la

carte)

Sur ce périmétre, 'EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les propriétaires des
parcelles du périmétre. 1 préemptera avec ’accord du syndicat mixte de maniére systématique sur ce
périmétre sauf cas spécifique et sera en capacité d’engager la procédure de déclaration d’utilité
publique - expropriation si nécessaire aprés délibération de I’organe délibérant du Syndicat Mixte.

Le droit de préemption sera délégué a ’EPF sur ce périmétre par la Communauté de Communes.

ARTICLE 3. - ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

Sur I’ensemble de la convention, I’engagement financier maximal de 1’établissement public foncier est
de DEUX CENT CINQUANTE MILLE EUROS HORS TAXES (250 000€ HT).

Au terme de la durée conventionnelle de portage, le syndicat mixte est tenu de solder I’engagement de
I’EPF et donc de racheter les biens acquis par celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des frais
subis lors du portage et des études.

L’EPF ne pourra engager d’acquisitions fonciéres, de dépenses d’études de gisement foncier ou de pré-

faisabilité et de travaux de démolition dans le cadre de la présente convention que sur accord écrit du
syndicat mixte en la personne de sa présidente, selon les formulaires annexés 4 la présente convention.

ARTICLE 4. — DUREE DE LA CONVENTION

La durée de la convention est de 4 ans, 4 compter de la premiére acquisition sur les périmetres désignés
ou, pour les biens expropriés, & compter du premier paiement effectif ou de la premiére consignation
des indemnités d’expropriation.
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Toutefois en I’absence d’acquisition, la convention sera immédiatement échue au plus tard 3 ans apres
sa signature.

En cas d’inclusion dans 1’acte de cession d’une clause résolutoire, I’engagement de rachat du syndicat
mixte vaut cependant jusqu’a extinction de cette clause : si suite & une cession la vente est résolue et
I’EPF redevient propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent en vigueur.

ARTICLE 5. GARANTIE DE RACHAT

Les biens acquis par 'EPF seront ¢édés en fin de portage au syndicat mixte de la ciié internationale de
la tapisserie, application de I’article 7 de I’annexe 1 a la présente convention.

En cas de défaillance de ce dernier, la garantie de rachat portera sur le Conseil Départemental de la
Creuse.

Faita ... s en 5 exemplaires originaux
Le syndicat mixte de la cité internationale de la ['Ftablissement Public Foncier
tapisserie de Nouvelle Aquitaine
représentée par sa Présidente, représenté par son Directeur Général,
Valérie SIMONET Philippe GRALL
Le Conseil Départemental de la Creuse, La Communauté de Communes
représenté par sa Présidente, du Creuse Grand Sud

représentée par son Président,

Valérie SIMONET
Jean-Luc LEGER
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Avis préalable favorable du Contréleur Général Economique et Financier, Hubert BLAISON n° 20../.. en date
du e 20..

Annexe n°] : Réglement d'intervention
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Annexe 1 : réglement d'intervention

Le présent réglement d’intervention détermine les conditions génériques d’intervention de I'EPF,
applicables a la convention auquel il est annexé.

11 porte sur les études que peut réaliser I’EPF, les modalités d’acquisition et de cession, de portage des
biens et de clbture de la convention.

11 tient compte du document d’orientation du PPI 2018-2022 adopté par le conseil d’administration de
IPEPF par délibération n°2017-64 du 13 décembre 2017.

Les parties reconnaissent avoir pris connaissance de I’ensemble des dispositions du présent réglement.

Signataire Signature

EPF — Le Directeur Générat
Philippe GRALL

La démarche d’études doit permettre de cibler de fagon adéquate I’action fonciére. Elle permet aussi
potentiellement d’alimenter les documents de planification existants et d’avancer vers 1’élaboration
d’une stratégie fonciére pour la collectivité. Tout ou partie des études powurront &tre menées selon les
bescins, elles peuvent étre menées en interne par la collectivité ou par I’EPF, ou par un ou plusieurs
prestataires.

Les études correspondant aux spécifications des articles 1 & 3 pourront étre menées par 'EPF en
maitrise d’ouvrage propre et financées par celui-ci. Le montant est alors comptabilisé dans les
dépenses engagées pour la mise en ceuvre de la convention. En conséquence, ce montant est répercuté
dans le prix de cession ou si aucune acquisition n’a eu lieu, est remboursé par la collectivité au titre des
dépenses engagées. Certaines études pourront néanmoins étre prises en charge en partie ou
intégralement par 'EPF en application du PPI. La collectivité pourra aussi éire maitre d’ouvrage de
I’étude et assistée par ’EPF.

ARTICLE 1. — L’ETUDE DES BESOINS FONCIERS DU TERRITOIRE

Une étude sur les besoins fonciers peut correspondre a ’élaboration d’une stratégie sur une échelle
longue ou a une échelle intercommunale. Elle peut servir, avant une démarche de recherche de
gisements fonciers ou d’études pré-opérationnelles, a déterminer I’état du marché, les surfaces
nécessaires et les unités de projet possibles {collectifs, lotissements denses, ...). Il s’agit d’une analyse
centrée autour de la question fonciére, qui doit permettre d’affiner les besoins en termes de foncier,
quel que soit son usage : habitat, commerce, artisanat, activités médicales, sportives,... et de donner
une cohérence a une échelle large.
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Méthodologiquement cette étude peut comporter une phase d’entretiens permettant la qualification de
la demande (experts des marchés, bailleurs, promoteurs, élus, agents immobiliers/notaires) croisée
avec une analyse des documents d’urbanisme (PLU, PLH, SCOT...) et des études déja réalisées
(Agenda 21...) afin d’affiner les éléments exprimés dans les documents de planification en centrant
I’analyse sur la question foncidre.

Dans le cas d’un centre-bourg ou d’un centre-ville dégradé, une étude plus précise sur I’attractivité du
bourg et des conditions de revitalisation, ou de revalorisation du foncier économique et commercial,
pourra étre menée.

La Collectivité et 'EPCI signataire le cas échéant transmettront pour la réalisation d’une telle étude 3
I’EPF I'ensemble des domnées nécessaires (documents d’urbanisme, DIA, analyse des permis de
construire...). Cette étude pourra pour des raisons de simplicité étre intégrée 4 une étude de gisement
ou pré-opérationnelle.

Dans le cas ol les documents d’urbanisme et de planification recélent une analyse suffisante,
notamment en termes d’analyse de marché et de définition des typologies de produits susceptibles
d’étre réalisés, de simples compléments pourront étre réalisés. Dans ce cas, I’EPF pourra éire associé a
I’élaboration de ces documents réglementaires et aux études afférentes.

ARTICLE 2. - L’ETUDE DE GISEMENT FONCIER

L’¢tude de gisement foncier doit permettre d’identifier au sein de enveloppe urbanisée de la
commune les sites mutables pouvant accueillir une opération d’aménagement en densification ou en
renouvellement de I'existant. Elle doit servir 4 cibler an terme d’une démarche rigourcuse les types de
biens suivants :

» Biens vacants, en vente, 4 I’abandon, pollués

¢ Dents creuses, Coeur d’ilot, parcelle densifiable, fond de jardin

A la suite de ce repérage une classification des biens en fonction notamment du colit d’acquisition et
de la difficulté a acquérir pourra aboutir & une hiérarchisation des secteurs prioritaires d’intervention et
une inscription de sites dans les différents périmétres d’intervention de I’EPF.

Dans le cas ou une telle étude est prévue pour le PLH ou d’autres documents réglementaires, I’EPF

pourra €tre associ€ 4 celle-ci et des études complémentaires pourront étre menées en tant que de
besoin.

“ARTICLE 3. — LES ETUDES PREALABLES A L’OPERATION

L’étude préalable doit permecttre, sur des sites déterminés et compris dans les périmétres de la
convention, de préciser un projet. Elle peut étre menée postéricurement a 1’ acquisition pour encadrer le
choix dun opérateur ou permettre a la collectivité de déterminer un mode de portage et un phasage
adéquats, ou antérieurement pour préciser les conditions d’acquisition et I’assiette d’un éventuel projet.
Elle doit servir pour la collectivité a limiter les risques financiers et & optimiser la rentabilité fonciére
de I’opération.

Elle doit permettre de déterminer :
¢ Un plan de composition du site
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¢ Un pre-chiffrage a travers un budget prévisionnel des colits (aménagement, réhabilitation) et
des recettes
e Un mode de portage technique et réglementaire, ¢t une définition des éventuels opérateurs
susceptibles de porter un projet, ainsi que des financements mobilisables
¢ Un phasage du projet et des cessions
Elle pourra aussi poser les bases de travail pour I’évolution du document d’urbanisme si cela s’avére
réalisable et nécessaire pour la faisabilité de I’opération.

ARTICLE 4. - I’ACQUISITION FONCIERE

Conformément a la mission de maitrise fonciére qui lui est confiée par la présente convention, I'EPF
s'engage a procéder, avec l'accord de la Collectivité, a I’acquisition par acte notarié des biens inscrits
dans les périmétres de réalisation, de fagon systématique ou au cas par cas selon les dispositions de
[article 2.

A titre exceptionnel et dérogatoire, I’EPF pourra se porter acquéreur, tout en limitant la durée de
portage au maximum, pour ’achat de foncier 4 la collectivité visant & composer une unité fonciére en
vue d’une cession groupée a un opérateur, dans le cadre d’une consultation.

Les acquisitions se déroulent selon les conditions évoquées ci-aprés dans la présente convention, en
precisant qu'en application des dispositions figurant dans le Code Général de la Propriété des
Personnes Publiques, les acquisitions effectuées par I'EPF seront réalisées a un prix inférieur ou égal a
I'estimation faite par France-Domaine ou le cas échéant, par le juge de I’expropriation.

Dans le cadre de la présente convention, I’EPF s’engage a transmettre a la Collectivité les attestations
notariées des biens dont il s'est porté acquéreur, au fur et a mesure de leur signature.

Quelle que soit la forme d’acquisition, lorsque les études techniques ou les analyses de sols font
apparaitre des niveaux de pollution, des risques techniques ou géologiques susceptibles de remettre en
cause |’économie du projet d’aménagement au regard du programme envisagé, 'EPF ¢t la Collectivité
conviennent de réexaminer conjointement I’ opportunité de I’acquisition.

Les biens batis inoccupés ont vocation a &tre démolis au plus vite afin d’éviter tout risque d’occupation
illégale on d’accident. Parfois, il peut étre opportun de préserver des batiments. La Collectivité
précisera donc, avant la signature de I’acte authentique, pour chaque acquisition de parcelle bétie, s’il y
a lieu de préserver ou non les bitiments. Par ailleurs, des études complémentaires (diagnostics
techniques, sondages, constat d’huissier...) peuvent &tre nécessaires.

La Collectivité s’engage a mettre en ceuvre le cas échéant, tous les moyens pour la réinstallation ou
réimplantation des occupants et/ou locataires d’activités ou de logement présentant des titres ou droits
des biens a acquérir ou acquis, dés lors que ce relogement est nécessaire pour permettre la réalisation
du projet, et ce dans des délais compatibles avec la mise en ceuvre de la présente convention ;

ARTICLE 5. - LES MODALITES D’ACQUISITION
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L’EPF est seul habilité 4 négocier avec les propriétaires et 4 demander [’avis de France Domaine. En
particulier, la Collectivité ne devra pas communiquer I’avis des Domaines aux propriétaires.

L’EPF engagera une acquisition des assicttes fonciéres nécessaires & la réalisation du projet arrété soit
par négociation amiable, soit par exercice d’un droit de préemption ou de priorité s’il existe, soit par
substitution a la Collectivité sur réponse & un droit de délaissement, soit par expropriation, soit par
toutes autres procédures ou moyens légaux.

Le cas échéant, la collectivité s’engage a faire prendre par I’autorité compétente la décision nécessaire
a la délégation par la Collectivité a I’EPF, sur les périmetres définis & Darticle 2 ou au cas par cas,

selon les modalités définies & cet article, des droits de préemption ou de priorité dont elle serait
titulaire. Il en sera de m&me pour la réponse a un droit de délaissement.

Si une autre personne morale est titulaire d’un droit de préemption, de priorité ou de réponse a un droit
de délaissement, la Collectivité s’engage a solliciter de cette personne la délégation & 'EPF dans les
mémes conditions.

La Collectivité transmettra I’ensemble des données utiles & la réalisation de la mission de ’EPF :
décision instaurant le droit de préemption, décision déléguant 'exercice du droit de préemption &
PEPF et éléments de projets sur les secteurs d’intervention.

Par ailleurs, la finalisation de la maitrise fonciére pourra nécessiter le recours a I’expropriation. S’il est
décidé que I’EPF sera bénéficiaire de la Déclaration d’Utilité Publique (DUP), en vue du transfert de
propriété de biens & son profit a I’issue de la procédure, 'EPF et la Collectivité constitueront
conjointement le dossier de DUP.

ARTICLE 6. - LA GESTION ET LA MISE EN SECURITE DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis par I’EPF et qui ne doivent pas étre rapidement démolis et qui ne sont pas occupés au
moment de I’acquisition ont vocation a étre mis a disposition de la collectivité. Pour toute acquisition,
I’EPF proposera donc la mise a disposition a la collectivité sauf disposition particuliére justifiée par la
natu